STADT LEGENFELD
Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - Weildensand"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) - Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen sowie 6rtliche Aufnahme durch Vermessungsbiiro Barth Offentlich bestellte Ingenieure Horst Barth & Jan Bornmann

LEGENDE

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet "Photovoltaik”
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
4 m Ui GOK maximale Hohe Uber Gelandeoberkante

3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Nutzungsschablone

1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl
3 4 3 max. Hohe in m
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4 Bauweise

4 Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

"Feldwirtschaftsweg"

Griunflache

offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung:
"Abstandsgrun"

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Anpflanzung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen
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r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans
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Feldweg, Bestand (nicht eingemessen)

Abstand vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn
(nicht eingemessen)

- — — 100 m

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | S.
1362) geéndert worden ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 5) gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.88) geandert worden ist.

Landesgesetze
Sachsische Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (SdchsUVPG) im Freistaat Sachsen vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 525), das durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Sachsisches Gesetz iiber kommunale Zusammenarbeit (SichsKomZG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. April 2019 (SachsGVBI.
S. 270), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember
2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Waldgesetz (SachsWaldG) fir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) geandert worden ist

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

1 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Bebauungsplan werden Sondergebiete "Photovoltaik" gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung und Speicherung erneuerbarer Energien (hier: Solarenergie) sowie aller dazu gehérigen
Nebenanlagen (einschliellich Gebaude zur Lagerung, Biirocontainer und Batteriespeicher/ sonstiger Speicher) und ErschlieBungsanlagen
(einschlieBlich Einfriedungen zum Schutz der Anlage sowie Anlagen zum Blend-/Sichtschutz). Gebaude und baulichen Anlagen mit Feuerungsstatte
haben einen Abstand von mind. 30 m zu Waldflachen einzuhalten.

2  MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die maximal zulassige Hohe fir bauliche Anlagen wird wie folgt festgesetzt: 4 m Gber der Bezugshdhe.
Die Bezugshohe definiert sich durch die ndchst hdhere Héhenlinie in 0,5 m Schritten (Beispiele: Hohenpunkt: 510,8 m GNHN -> mafigebende
Bezugshdhe: 511,0 m GNHN -> maximal zulassige Héhe: 515,0 m GUNHN oder Héhenpunkt: 508,2 m GNHN -> maRgebende Bezugshohe: 508,5 m
UNHN -> maximal zuldssige Hohe: 512,5 m GUNHN).

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind alle Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen (z.B. techn.
Aufbauten, Anlagen zum Blend-/Sichtschutz) erforderlich sind sowie Anlagen zur Speicherung von Energie.

Die Mindesthoéhe fur die Unterkante der Module wird mit 60 cm Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

2.2 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
Fir das Sondergebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt (siehe Plan).
Die Grundflachenzahl bei den PV-Modulen ergibt sich aus der projizierten horizontalen Fléache.

3  Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Der Mindestabstand zum auferen Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn betragt 20 m.

4  Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze innerhalb des Sondergebietes sowohl innerhalb als auch auerhalb der tGberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

5 Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie
keine besonderen Flachen festsetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Unterirdische Leitungen sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gem. § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen
und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstdndig oder Uiberwiegend in das 6ffentliche Netz
eingespeist wird.

Gebaude und baulichen Anlagen mit Feuerungsstatte haben einen Abstand von mind. 30 m zu Waldflachen einzuhalten.

6  Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind alle Anlagen und Leitungen zur Versorgung des Gebietes sowie zur Anbindung an die Infrastruktur allgemein
zulassig.

7  Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die vorhandenen Feldwege werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg"
festgesetzt. Die Wege sind, sofern diese im Bestand anders verlaufen, in ihrer bisherigen Lage zu erhalten.

Es wird festgesetzt, dass bei Umsetzung des konkreten Bauvorhabens weiterhin die verkehrliche ErschlieBung der nicht beanspruchten Flurstiicke
zu gewahrleisten ist. Die ErschlieBung kann durch Wiesenwege oder andere Zuwegungen erfolgen und vertraglich gesichert werden.

8  Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden o&ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgrin” festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Grunflachen Leitungen verlegt werden kdnnen und Zuwegungen bzw. Feldwege, Zaunanlagen, Anlagen und
Einrichtungen fiir die Freizeitnutzung bzw. Naherholung (z.B. Sitzbanke, Hinweistafeln) sowie Anlagen zum Blend-/Sichtschutz zuldssig sind. Dies
gilt auch, wenn diese mit einer Anpflanzung- oder Erhaltungsflache liberlagert ist.

9  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Zaunanlagen so anzulegen sind, dass umlaufend ein Freihalteabstand von durchschnittlich
mindestens 15 cm Uber Gelandeoberkante eingehalten wird.

Die nicht versiegelten Fldchen innerhalb der Sondergebiete sind extensiv zu bewirtschaften (Entwicklungsziel: ,mageres Extensivgriinland*). Die
erste Mahd soll friihestens nach dem 15. Juni erfolgen. Eine Mahd des Aufwuchses, welcher zu einer Beeintrachtigung der Anlagen fiihrt und/ oder
aus technischen Griinden notwendig ist, ist ganzjahrig zulassig. Alternativ zur Mahd kann eine ganzjahrige extensive Beweidung erfolgen. Zwischen
den Modulreihen ist ein Abstand von mind. 3 m einzuhalten.

Das Ausbringen von Diinger, Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden ist unzulassig.
Die Zuwegung, Wartungswege und Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass fur alle Ansaaten und Gehdlzentwicklungen innerhalb der Geltungsbereiche
standortgerechtes und einheimisches Saatgut bzw. Gehdlze zu verwenden sind. Es wird auf die Vorgaben des § 40 BNatSchG hingewiesen. Es
durfen nur Gehdlze mit regionaler Herkunft sowie gebietsheimische Saatgutmischungen verwendet werden. Innerhalb der Flachen fiir Anpflanzung
sind Heckenstrukturen zu entwickeln.

11 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass Gehdlzstrukturen sowie Einzelbdume, die nicht unmittelbar von der BaumafRnahme betroffen sind bzw. nicht zu einer
Beeintrachtigung der Funktionsweise der Anlagen fihren kdnnen, nach Mdéglichkeit zu erhalten sind.

Il Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung.

Il Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Die Regelungen des Landeswaldgesetzes zum ,Waldabstand“ werden nachrichtlich aufgenommen.

Gem. § 25 Abs. 3 SachsWaldG muss ein Mindestabstand von 30 m von Gebauden und baulichen Anlagen mit Feuerungsstatte zum Wald und
umgekehrt eingehalten werden. Diese gesetzliche Forderung wurde aufgestellt, um zum einen Geb&ude und bauliche Anlagen und zum anderen den
Wald vor evtl. Gefahren zu schitzen. Fir Photovoltaikanlagen gibt es keine entsprechenden gesetzlichen Vorgaben.

IV Hinweise

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters gefahrdet sein, bittet das Landratsamt um rechtzeitige Mitteilung. Fur
Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung (GeoSN) in Dresden zustandig.

Bei der Planung der konkreten Anlage sind die Vorgaben zum Brandschutz zu beachten und mit den zusténdigen Stellen abzustimmen. Im Zuge der
Bauleitplanung ist zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes eine ausreichende Léschwassermenge nachzuweisen. Je nach baulicher
Nutzung, liegt der Grundschutz gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 bei mindestens 48 cbm pro h beziehungsweise 96 cbm pro h. Diese
Léschwassermenge ist fir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden sicherzustellen.

Die fur das Plangebiet erforderliche Zufahrt ist unter Beachtung des § 5 S&chsische Bauordnung (SachsBO) und der DIN 14 090 ,Richtlinie Uber
Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu planen und zu errichten. Sofern diese vom o6ffentlichen Verkehrsraum ber fremde Grundstlcke
fihren sind diese Zufahrten rechtlich zu sichern und als Feuerwehrzufahrten zu kennzeichnen.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, besteht die Verpflichtung, diesen Fund unverziglich der nachstgelegenen
Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdérde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die §§ 3 und 4 der
Kampfmittelverordnung verstoRt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer Geldbuf3e bestraft werden. Die Bauausfiihrenden sind auf diesen
Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Bei der Errichtung und dem Betrieb der Photovoltaik-Anlage sind die MaRgaben nach DIN 19639 zum baubegleitenden Bodenschutz einzuhalten.

Vor der Realisierung der MaRnahme sind die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe als Flachenbewirtschafter, sofern die tiberplanten Flachen
verpachtet sind, rechtzeitig zu informieren.

Im Vorfeld von Baumafnahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN
4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die
Ausweisung von Homogenbereichen (einschliellich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewéahlten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den
notwendigen Umfang an ErkundungsmafRnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder
auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen.

Mit Beginn der Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten (das betrifft die Bereiche der Kabelgraben, das
,Trafohduschen” etc.) missen durch das Landesamt fuir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal ggf. baubegleitende archéologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Es wird drauf hingewiesen, dass bei einem spateren Riickbau der Anlagen in Abstimmung mit den Eigentimern die im Untergrund befindlichen
Bauten und Anlagen ggf. zu entfernen sind. Dies umfasst unter anderem Fundamente, Kanale, Kabel und Leitungen und dient einer spateren freien
Nachnutzbarkeit des Plangebietes.

Sofern auch HochbaumafRnahmen geplant werden, wird auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) verwiesen.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zusténdige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die
zustandige Behorde in Sachsen (LFULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Es wird drauf hingewiesen, dass u.a. in Abhangigkeit der Ausrichtung der Module, der Lage sowie der Topographie vor Baubeginn eine
gutachterliche Betrachtung zu den Blendwirkungen fur den StraRenverkehr auf der Bundesautobahn erfolgen muss. Um die Auswirkungen fiir den
StralRenverkehr zu verhindern bzw. zu vermindern sind ggf. Blend-/Sichtschutzeinrichtung entlang der Autobahn aufzustellen.

Die Hinweise der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen nach Angaben der jeweiligen Versorgungstréger. Eine Gewahrleistung auf die Genauigkeit
und Vollstéandigkeit der Hinweise kann nicht tbernommen werden. Vor Baubeginn sind die Leitungstrager zu informieren und es sind entsprechende
Einweisungen durchzufiihren. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt von Hand und mit duferster Vorsicht durchzufiihren.

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Uber einen
Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine
besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Bei MalRnahmen sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs. 1 und 5 und des § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. Vor der Durchfiihrung von MaBnahmen sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. Sollen entsprechende Nachweise gelingen,
so ist die Naturschutzbehdrde unverziiglich zu informieren, um geeignete Schutzmafinahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde ergreifen zu kénnen.

Es wird auf die einschlagigen Gesetze, Richtlinien sowie Normen hingewiesen.

Es wird auf die bestehenden rechtlichen Verpflichtungen im Zusammenhang mit der Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen im
Plangebiet, z.B. bei Trafoanlagen, Klimaanlagen u. &. besonders hingewiesen.

Aus Gefahrdungsgriinden (z.B. Beschadigung der Anlage durch umfallende Baume) wird empfohlen, einen Mindestabstand von 30 m zum Wald
einzuhalten.

Die fiir das Plangebiet und die jeweiligen Teilflachen erforderliche Zufahrt ist unter Beachtung des § 5 SachsBO und der DIN 14 090 “Richtlinie tiber
Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu planen und zu errichten. Sofern diese vom o6ffentlichen Verkehrsraum ber fremde Grundstlcke
fuhren sind diese Zufahrten rechtlich zu sichern und als Feuerwehrzufahrten zu kennzeichnen. Zusétzlich ist der Einbau einer FeuerwehrschlieBung
in die Toranlage erforderlich.

Innerhalb der Plangebiete befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL GmbH sowie Mittelspannungsanlagen und eine 110-kV-Freileitung der
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH. Fir die Freileitung gelten die Einschrankungen zur Bebauung im Leitungsschutzstreifen (siehe DIN EN
50341 und nach DIN VDE 0100 sowie 0101). Sollte es zur Anndherung an den Leitungsschutzstreifen kommen, bedarf es einer Genehmigung sowie
einer Grundeinweisung. Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumalRnahmen nicht in der Lage verandert, tberbaut bzw. durch
Baumafnahmen geschadigt werden. Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine
Mindestiiberdeckung von 0,4 m zu gewabhrleisten. Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der Baumaf3nahme bzw. das
zustandige Planungsburo rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die erforderliche Baufeldfreimachung ist im Zuge Ihrer Planung rechtzeitig
zu beantragen. Vor Baubeginn ist einen Antrag auf Auskunft tiber den Verlauf unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion
Sid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop (Magere Flachland-Mahwiese) auf den Flurstiicken 276 und 299/1 der Gemarkung WeiRensand darf nicht mit
schweren Maschinen befahren oder anderweitig beeintrachtigt werden (z. B. Zaunbau).

Es ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Im Vorfeld von Bautatigkeiten sind ortliche Erhebungen (Kartierungen) u.a. zu Bodenbriiter durchzufiihren.

Sollten Brutvorkommen der Feldlerche in Baufeldern nachgewiesen werden, so sind auf landwirtschaftlichen Flachen auRerhalb der Baufelder

Lerchenfenster herzustellen. Pro Brutpaar sind zwei Lerchenfenster herzustellen. Die Lage der Lerchenfenster ist der zustdanden Naturschutzbehdrde

mitzuteilen.

Folgende Vorgaben sind bei den Lerchenfenstern einzuhalten:

e maximal 3 Fenster pro Hektar

e mind. 25 m? pro Fenster

e Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont (z.B. Abstand zu Gehdlzen/Geb&auden > 50 m, > 100 m zu Hochspannungsleitungen)

e Keine Bodenbearbeitung und kein Einsatz von Pestiziden wahrend der Brutzeit und 1. Mahd frihstens ab Ende August (nicht innerhalb der
Brutzeit mahen)

Die Anzahl der Lerchenfenster auerhalb der Baufelder ist abhangig von den Brutvorkommen der Feldlerche innerhalb der Baufelder. Werden bei

Kartierungen Brutnachweise der Feldlerche innerhalb der Baufelder nachgewiesen, so kann die Anzahl der Fenster aulerhalb reduziert werden.

Die Fenster sollten nach Méglichkeit innerhalb des Solarparks hergestellt werden. Alternativ kdnnen diese auf den folgenden Flurstiicken hergestellt

werden: Gemarkung WeilRensand: Nr. 362/e, Nr. 495/1 und Nr. 511/4.

Kdinstliche Lichtquellen, um die Anlage nachts zu beleuchten, sind nicht erlaubt. Es sollten auf den Ackerflachen sowie an den Gehdlzen wahrend

der Brutzeit von Anfang Mérz - Ende August keine BaumaBnahmen stattfinden. Wenn BaumaRnahmen wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden,
ist durch die 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine geschitzten Arten durch die Arbeiten beeintrachtigt werden.

Fir die gepflanzten Gehdlze ist im Anschluss an die Pflanzung eine dreijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Eine dauerhafte Pflege sowie eine
Nachpflanzgarantie bei Ausfall der Gehdlze sind zu gewahrleisten. Die PflanzmalRnahme ist spatestens ein Jahr nach Gebrauch der
Baugenehmigung durchzufiihren und der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen, ebenso die Nachweise (Zertifikate), dass es sich bei
den gepflanzten Gehdlzen um gebietsheimisches Pflanzmaterial handelt (§ 40 Abs. 1 Nr. 4. BNatSchG). Es wird darauf hingewiesen, dass das
Mahdgut nach Méglichkeit von der Flache zu rdumen ist. Ein Mulchen der extensiv genutzten Mahdflachen sollte nicht erfolgen.

Die Hinweise der Die Autobahn GmbH sind der Begriindung zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters
wird mit Stand vom __.__. bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Plauen, den __._

Der Amtsleiter
Landratsamt Vogtlandkreis, Amt fur
Kataster und Geoinformation

1. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hat am 14.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Solarpark A72 - Weillensand" beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss wurdeam __._ . ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 12.12.2022 bis einschlieBlich 20.01.2023 in Form einer Offenlage durchgefiihrt (§ 3
Abs. 1 BauGB). Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.11.2022 beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __._

Volker Bachmann, Birgermeister

2. Der Stadtrat hat am 11.12.2023 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 23 "Solarpark A72 - Weiensand", bestehend aus Teil A (Planzeichnung),
Teil B (Textteil) und der Begriindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Birgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschliellich Umweltbericht hat
inder Zeitvom __._ . bis einschlieBlich _ .. offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
__ .. ortsiiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreibenvom __._ . ander Planung beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Blirgermeister

4. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am __._ . geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen die
Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __._

Volker Bachmann, Birgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hatam __._ . den Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - Weiensand" als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, einschl. Umweltbericht.

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Birgermeister

6. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
einschl. Umweltbericht vom __._ . wurde mit Verfligung des Landratsamtes Vogtlandkreis vom __._ , AZ:
bestatigt.

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Blirgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - WeiRensand" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den __._

Volker Bachmann, Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss wurde am __ . . ortsliblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - Weilensand", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung einschl. Umweltbericht in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Birgermeister
9. Die Einstellung des in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - WeilRensand", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht in das Internetportal der Stadt und das zentrale Internetportal des
Freistaates Sachsen erfolgtenam __.__

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Birgermeister

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 10 des Baugesetzbuches neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, i.V.m. § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 19. Oktober 2023 (S4chsGVBI. S. 850)
geandert worden ist, hat der Stadtrat der Stadt Lengenfeld am __._ .. den Bebauunsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - Weiltensand" als Satzung
beschlossen.

§1
Der Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - Weiflensand", besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
einschl. Umweltbericht.

§2

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus seinem zeichnerischen Teil (Teil A).
§3
Der Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark A72 - WeilRensand" tritt mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Ill BauGB)

Stadt Lengenfeld

Lengenfeld, den .

Volker Bachmann, Blirgermeister
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STADT LENGENFELD
BEBAUUNGSPLAN Nr. 23
"Solarpark A72 - WeiBRensand"
Planungsstand:
Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bearbeitet fiir die
Stadt Lengenfeld ﬂ S ﬂ

Vélklingen, im Juni 2024
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