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Teil | Planungsrechtliche Grundlagen

1. Zelund Zweck der Satzung
1.1 Beschlussage

Die Bebauung des Geltungsbereiches der Satzung wurde im Sadtrat der Sadt Lengenfeld
vorberaten. Esist geplant, den Aufstellungsbeschlussin der Sadtratsstzung vom 06. Mai 2024
zu fassen.

1.2 Anlassund Zelder Aufstellung der Satzung

Mit der Satzung wird beabsichtigt, einen bisherunbebauten Teilder Ortsdage in den bebauten
Zusammenhang einzubeziehen. Es sollen ergdnzend zu der vorhandenen Bebauung 6 weiter
Wohngebaude entstehen.

Anlass fur die Aufstellung der Satzung ist die Anfrage des Besitzers der Grundsticke zur
Errichtung der Wohngeb&ude in diesem Bereich. Aufgrund der Lage im
bauplanungsrechtlichen AuBenbereich wurde die Aufstellung der Ergénzungssatzung mitdem
Bauordnungsamt deslandratsamtesvorberaten und festgelegt.

2. Rechtsgrundlagen

2.1 Planungsrecht

§ 35 Abs. 1 BauGBfiihrt die Bedingungen aus, unterdenen die Errichtung von Bauwerken im
AuBenbereich zuldssig sind. Die dort festgelegten Bedingungen fur die Erichtung von
Bauwerken im AuBenbereich, insdbesondere die Nutzungen nach § 35, Abs.1, 4ff. 1-8, treffen
firden vorliegenden Fall nicht zu. Gleichesgilt fiir die unter § 35, As. 2ff formulierten
Bedingungen der Zulassigkeit. Um eine Bebauung planungsrechtlich abzusichern und die
Zuldssigkeit zu begrinden, wird eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt.

2.2 Verfahren

GemanB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGBkann eine Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichs
flichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen
Rachen durch die bauliche Nutzung desangrenzenden Bereichesentsprechend gepragt
sind (Erg&dnzungssatzung).
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Abb. 1

Plangebiet mit Darstellung desan-
grenzenden im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (braun hinterlegt).

DasPlangebiet ist im Sidosten und
Nordosten vorwiegend von Wohnbebau-
ung umgeben.

Quelle: google maps

Nach § 34, Absatz5 Nr. 1 mussdie Planung mit einergeordneten stddtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein.

Diesist kann mit der Planung sichergestellt werden. Der Geltungsbereich ist Gberdie WeststraBe
und den Pfarrsteig als offentliche SraBe mit der notwendigen technischen Infrastruktur
erschlossen (s.a. Punkt 3.6).

Die geplante Nutzung (Wohnen) begrindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gem. Vorhabenliste im Anhang 1 des Gesetzes zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) oder des Gesetzes Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung im
Freistaat Sachsen.

Mit der Umsetzung der Planung ist keine Beeintrachtigung derunter§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB genannten Schutzglter zu erwarten. Schutzzwecke und Erhaltungsziele von Natura
2000-Gebieten werden ebenfallsnicht berihrt.

Die Planung beriihrt keine Pflichten zur Vermeidung schwerer Unféalle nach § 50 Bundes
immissionssc hutzgesetz

3. Lage im Raum, GréBe, Nutzung
3.1 Lage, GroBe und Abgrenzung

Die Sadt Lengenfeld liegt im Géltzschtal sidlich desHussesund im Taldes Sadtbachs.

Das Satzungsgebiet befindet sich zentrumsnah ca. 150 m Luftlinie nérdlich des Zentrums
(Marktplatz mit Rathaus) der Sadt Lengenfeld. Das Satzungsgebiet umfasst eine Hache von
ca. 11.354 ma.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke waren urspringlich mit einem Fabrikgebaude
(Textilindustrie) bebaut. Nach der Aufgabe der Produktion erfolgte 2003 der Riickbau der
Fabrikgebaude.
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Die im Zuge der gewerblichen Nutzung entstandenen Wohngebaude im direkten Umfeld der
Fabrik blieben erhalten und wurden zu Wohnzwecken saniert. Ebenso erhalten blieb ein Teildes
zum Fabrikgelandesgehdérenden alten Baumbestandes.

Abb. 2 Ausschnitt Messtischblatt 135 der Sachs. Landesaufnahme von 1913, berichtigt 1925

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Hurstiicke Nr. 679; 739/a; 739/1 und 739/2
der Gemarkung Lengenfeld.

3.3 Beschreibung des Satzungsgebietes, Sruktur, Nutzung

DasGebiet ist Richtung Sidwesten geneigt und weist insgesamt einen Héhenunterschied von
biszu 12 m zwischen Pfarrsteig und dernordwestlichen Plangebietsgrenze auf.

An der nordwestlichen Planungsgrenze geht das Plangebiet mit einem moderaten
Gelandesprung in landwirtschaftliche Nutzflache Gberund bildet in diesem Bereich bereitsden
Ortsrand. Die Grenze der Bebauung des westlichen Arms des Pfarrsteigs und der WeststraBe
liegt wesentlich weiter westlich-also im Landschaftsraum, alsdie des Satzungsgebietes.

Das Plangebiet stellt sch derzeit als terrasserte Brache dar. Teilweise sind die FuBbdden,
Fundamente und Keller der abgebrochenen Industriehallen noch vorhanden. Auf dem
Aurstick 739/2 befindet sich ein ehemals zur Fabrikbebauung gehérendes, in Nutzung
befindlichesWohnhaus.

3.4 Sédtebauliche Sruktur und Nutzung desangrenzenden im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

Die baulich-raumliche Sruktur im Umfeld ist heterogen. Entlang der WeststraBe ist eine
Mischung aus Ansidtzen einerin der Griinderzeit begonnen Blockrandbebauung, gemischt mit
Sadtvillen zu sehen. Die Ausformung des Eckgebaudes WeststraBe/ Pfarrsteig weist auf die
urspriingliche Absicht einer Blockrandbebauung hin.



ERGANZUNGSSATZUNG FUR DIE FLURSTUCKE 679; 739/a; 739/1 UND 739/2
DER GEMARKUNG LENGENFELD ,,AM PFARRSTEIG"
BEGRUNDUNG

Die im Zuge der gewerblichen Nutzung am Pfarrsteig an dessen in westlicher Richtung
verlaufenden Abzweig entstandene Enzelhausbebauung ist im westlichen Teil durch
Uberwiegend im Heimatstil errichtete Wohngeb&ude gepragt. Das im unteren Teil des
Abzweigsliegende Wohngebaude ist im Sil der Griinderzeit zuzuordnen.

Im oberen Teil der WeststraBBe befindet sich eine Bebauung ausmehrgeschossigen Enzel- und
Doppelhdusern, die zum Anfang des20. Jahrhundertsentstanden sind.

Der untere Teildes Windmuhlenwegesist durch eine staddtisch Gberpragte, ehemalsddriliche,
kleiteilige Baustrukturbestimmt. Im oberen Teil iberwiegt Enzelhausbebauung ausden 60-80er
Jahren des?20. Jahrhunderts.

Die beschriebenen Baustrukturen werden im Wesentlichen zu Wohnzwecken genutz.

3.5 Egentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke desPlangebietesbefinden sich in privatem Egentum.

3.6 ErschlieBungssituation

DasPlangebiet ist voll erschlossen. Die Sellungnahmen der Versorgungstrdger wurden vorab
bereitseingeholt.

Verkehrsersc hlieBung:
DasGebietistdurch die WeststraBBe und den Pfarrsteig (6ffentlich gewidmet) verkehrstechnisch
erschlossen.

Trinkwasser:
Die Versorgung ist von einem Anschlusspunkt in der WeststraBe méglich.

Léschwasser:

GemaB Auskunft desTrinkwasserversorgerssteht in einem Umkreisvon 300 m um dasVorhaben
eine Léschwasserentnahmestelle mit einer Enthahmemenge von 48 m?3 lber 2 Sunden zur
Verfigung.

Abwasser:
Die Ableitung des Abwassers soll gem&an Auskunft des 2WAV in den Mischwasserkanal im
Windmuhlenweg erfolgen.

Git:
GemaB Auskunft des Energieversorgungsunternehmens ist eine Versorgung méglich und die
ErschlieBung kann alsgesichert angesehen werden.

Telekommunikation:
DerHausanschlussderehemaligen Fabrik noch vorhanden ist.

4. Raumordnung, Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) fir den Freistaat Sachsen legt Zele und
Grundsitze derLandesplanung fest.
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Die Sadt Lengenfeld ist alsUnterzentrum klassifiziert und liegt an den Entwicklungsachse an der
Entwicklungsachse Zwickau-Plauen. Die Sadt befindet sich im Landlichen Raum (Karte 1,
Raumstruktur).

Die Sadt hatte mit Sand 30.09.2023 7.043 Einwohner (Satistisches Landesamt Freistaat
Sachsen).

In der 8. Regionaliserten Bevdlkerungsvorausberechnung vom Juni 2023 werden 3
prognostischen Senarien der Bevélkerungsentwicklung dargestellt.

Diese weisen bis 2040 einen weiteren Bevdlkerungsrickgang je nach Senario zwischen 11,5
und 14,9 % aus. Dabeiist lediglich in der Altersgruppe tGber 65 Jahren ein geringer Zuwachs zu
erwarten. Gleichzeitig steigt mit steigender Uberalterung die Zahl der Enzelhaushalte an, die
wiederum zu einem héheren Bedarf an Wohneinheiten fihren kann. Mit der hier geplanten
Baustruktur wird eine Bevélkerungsgruppe im mittleren arbeitsfahigen Alter angesprochen. Die
Schaffung von guten Umfeldbedingungen fir den angespannten Fachkraftemarkt ist fr die
Sadt bzw. firdie Erhaltung derIndustrie- und Gewerbestruktur essentiell. Die Sadt Lengenfeld
ist zudem Mitglied im Planungszweckverband Industrie- und Gewerbegebiet
Autobahnanschlussstelle Reichenbach/Vogtl. (PIA), derder Entwicklung und Vermarktung von
Gewerbeflachen dient.

In der Enleitung zum Landesentwicklungsplan 2013 wird formuliert, dass die Reduzierung der
Racheninanspruchnahme eine wichtige Aufgabe beider Entwicklung des Freistaats Sachsen
ist.

Der Landesentwicklungsplan formuliert in Z 2.2.1.4 das Zel, dass die Ausweisung neuer
Baugebiete nurzuldssig ist, wenn innerhalb der Ortsteile nicht ausreichend Hache in geeigneter
Form zur Verfligung steht. Neue Baugebiete sollen nur in stddtebaulicher Anbindung an die
vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgesetzt werden.

Im Falle dervorliegenden Ergédnzungssatzung ist diesder Fall. Der Ergénzungsbereich grenzt an
zwei Seiten anden bebauten Innenbereich. Zudem handelt essich um eine sehrgeringflgige
Erweiterung der Wohnungsbauflache, die in der Gesamtbetrachtung nicht ins Gewicht fallt.

Mit der Ergdnzungssatzung soll die Méglichkeit fir die Erichtung von 6 Wohngeb&uden in
erschlossener, zentrumsnaherlLage aufeinerBrachflache erfolgen. Mitdem geplanten Umfang
wird kein signifikantes Ungleichgewicht in der baulichen Entwicklung im Verhdltnis zur
Bevdlkerungsentwicklung geschaffen.

4.2 Regionalplan (RP)

Im Regionalplan werden die Zele der Raumordnungs- und Landesplanung rdumlich und
sachlich ausgeformt.

Das Gebiet der Sadt Lengenfeld befindet sch im Geltungsbereich des Regionalplans
Sidwestsachsen. Giltiger Planstand ist die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans
Sidwestsachsen [Regionalplan Sidwestsachsen 2011] durch Satzung vom 10. Juli 2008 mit
Beschluss-Nr. RPV 12/2008, mit dem der Beschluss-Nr. RPV 04/2008 vom 5. Marz 2008 geédndert
wurde, in der Fassung geman Genehmigungsbescheid vom 28. Mai 2008, gedndert durch
Bescheid vom 17. Juli 2008, 6ffentlich bekannt gemacht und in Kraft getreten am 6. Oktober
2011).
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Im Zuge der sdchsischen Funktional- und Kreisgebietsreform wurde am 01.08.2008 der
Planungsverband Region Chemnitz durch die Fusion der regionalen Planungsverb&nde
Chemnitz-Erzgebirge und desRegionalen Planungsverbandes Sidwestsachsen gebildet.

Die Verbandsversammlung hat auf ihrer Stzung am 20.Juni 2023 den Regionalplan Region
Chemnitz als Satzung beschlossen. Bis zur Erlangung der Rechtskraft sind die Inhalte der
jeweiligen Regionalplane weiteranzuwenden.

Die Sadt Lengenfeld ist sowohl im Regionalplan Sidwestsachsen als auch im Regionalplan
Region Chemnitz als Grundzentrum ausgewiesen. D.h., dassdie Sadt Versorgungsaufgaben
der Egenversorgung und fir das landliche Umfeld im wirtschaftlichen, administrativen,
kulturellen Bereich sowie fir Gesundheitsvorsorge, Bildung und soziale Belange Gbernimmt.

Fir die Aufrechterhaltung dieser Versorgungsaufgaben ist wiederum ein qualifiziertes
Arbeitskraftepotential notwendig.

Fir das Satzungsgebiet selbst sind ausder Karte der Raumnutzung keine Aussagen ableitbar,
da essich im urbanen Raum befindet.
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Abb. 3 Karte der Raumnutzung (Lage Satzungsgebiet —gelber Pfeil)

Das Satzungsgebiet ist ohne farbige Hinterlegung dargestellt und liegt innerhalb der heligrau
als Sedlungsstruktur dargestellten Fache. Nordwestlich schliet sich eine Vorbehaltsflache fir
die Landwirtschaft an, die teilweise von der Schraffurdarstellungen als Vorbehaltsgebiet
Landschaftsbild/ Landschaftserleben und alsregionaler Griinzug Uberlagert sind.
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4.3 Integriertes Sadtentwicklungskonzept —INSEK-, Februar 2016

Das INSEK formuliert im Fachkonzept Wohnen in Tabelle Nr.10 als Kernaussage Nr. 2 die

Ausweisung von Baugrundstiicken.

TABELLE NR. 10 - Kernaussagen Fachkonzept Wohnen

Nr. | Kermmaussage

Folgen / Auswirkungen
Beschreibung

anderes betroffenes Fachkonzept

1. Kernstadt als Wohnortstandort

- Umbau historischer Bausubstanz zu
bedarfsgerechten Wohnraum
- Gestaltung des Stadtraumes

- Stadtebau und Denkmalpflege

- Soziales

- Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel
und Tourismus

2. Ausweisung von
Baugrundstiicken, Angebot an
leerstehenden Gebduden

- Anreize zum Erwerb und zur Sanierung von
leerstehenden Gebduden bieten
- Anbieten von Baugrundstiicken

- Stadtebau und Denkmalpflege

- Soziales

- Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel
und Tourismus

3. Wohnumfeld

- kontinuierlich verbessern

- Erhéhung des Zufriedenheitsgrades in der
Bevolkerung

- Erhéhung des Identifizierungsgrades der
Bevolkerung mit der Stadt Lengenfeld

- Werbesserung der Aufenthaltsqualitat

- Stadtebau und Denkmalpflege
- Soziales
- Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel

und Tourismus

Quelle: BayernGrund

Abb. 4 Ausschnitt INSEK

Diesem Zel entspricht die mit der vorliegenden Erganzungssatzung geplante Ergdnzung der
innenstadtnahen Bebauung

in attraktiver Lage. Auch dem Grundsatz ,Innen-
AuBenentwicklung” ausdem INSEKwird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

4.4 Rachennutzungsplan (FNP)

Im AHachennutzungsplan der Sadt Lengenfeld mit Planstand von 2006 ist das Plangebiet als

Mischgebiet dargestellt.
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Abb. 5 Auszug ANP Sadt Lengenfeld Sand 2006

Der Rickbau der Fabrikgeb&ude im Plangebiet fand ab 2003 schrittweise statt. Der
Hintergrund der Ausweisung war zu dieser Zeit dasBestreben, auch die traditionelle
gewerbliche Nutzung in Teilen zu erhalten/neu ansiedeln zu kdnnen und gleichzeitig die
Wohnnutzung in diesem Umfeld zu erhalten und zu entwickeln.

5. Ist-Zustand und Bewertung des Umweltzustandes
5.1 Schutzgebiete

DasSatzungsgebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet.
Im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im Snne desNaturschutzrechtes.

Dasnachstgelegene FFH-Gebiet ist dasGebiet ,, Goltzschtal* und ist ca. 850 m Luftlinie entfernt.
Esbesteht kein rAumlicherund/oder funktionaler Zusammenhang mit diesem Gebiet.

5.2 Schutzgiter - vor Umsetzung der Planung

Das Plangebiet besteht aus einer Rickbauflache eines ehemaligen Textilbetriebes. Teile des
FuBbodensund der Fundamente wurden nicht abgebrochen. Durch die ehemalige Bebauung
wurde das Geldnde leicht terrassiert. Nach dem Rickbau erfolgte teilweise eine extensive

11
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Nutzung der Hachen, Teile wurden jedoch sich selbst Gberlassen, so dass das Plangebiet
ruderaliserte und verbuschte. GroBe Badume (Rotbuche) am Rand des ehemaligen
Frmengeldndeswurden erhalten.

Abb. 6 Foto: ARC 03-23 Biick von Siden

5.2.1 Mensch, menschliche Gesundheit
Erholungseignung / Zugang zur Landschaft

Das Gebiet dient nicht der wohnungsnahen Erholung und ein Zugang zur Landschaft ist vom
Plangebiet ausbzw. GiberdasPlangebiet nicht méglich. Ene Durchwegung besteht nicht.

Radon
DasPlangebiet liegtin einem Radon-Vorsorgegebiet.

5.2.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Tiere

Sandortscharfe faunistiche Erhebungen fir das Gebiet liegen nicht vor. In der
Rasterverbreitungskarte des sidchsischen Umweltportals iDA (interdisziplindre Daten und
Auswertung) ist im Bereich des Messtischblatts 5440 das Vorkommen von 14 Hedermausarten
im weiteren Gebiet dokumentiert.
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Es ist aufgrund der Egenart des Gebietes (Altbaumbestand) davon auszugehen, dass der
Bereich Lebensraum von Hedermausarten ist.

Pflanzen

Der lberwiegende Teil des Satzungsgebietes wird als extensives Griinland genutzt bzw. stellt
sich als Ruderalflurdar. Diese ist mit den typischen Pflanzen, wie Kanadische Goldrute, Beifuf3,
Brombeeren und Waldrebe bewachsen und weist Aufwuchsvon Birken, Buchen, Weiden sowie
Ahorn auf. An der nordéstlichen Plangebietsgrenze und direkt an dem vorhandenen
Wohngebé&ude sind GroBbaume (Rotbuchen-Fagussylvatica) vorhnanden. DasGrundstiickdes
vorhandenen Wohngebaudeswird als Erholungsgarten genutz.

5.2.3 Boden und Rache
Boden/Geologie

Boden

Fir das Gebiet sind in der Bodenkarte des Freistaates Sachsen fir das Umfeld Braunerde aus
periglazidrem Grusfilhrendem Schiuff flach Gber periglazidrem Sandgrusausgewiesen.

Das Satzungsgebiet wird in den Enzelkarten als Gebiet mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit,
mittlerem Wasserspeichervermdgen und hoher Erodierbarkeit angegeben. Die Flter- und
Pufferwirkung gegen Schadstoffeintrag ist alsmittel bishoch ausgewiesen.

Ein Baugrundgutachten liegt noch nicht vor. Der geologische Untergrund wird durch
Sedimentgesteine desRotliegend gebildet.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 und gehdrt zur Untergrundklasse R (DIN-
EN 1998-1/NA:2011-01).

Vertiefende Baugrunduntersuchungen entsprechend DIN 4020 und DIN EN 1997 erfolgen mit
der konkreten Objektplanung.

Hohlraume

Das Plangebiet ist im sAchsischen Geodatenportal (iDA) nicht als Gebiet mit unterirdischen
HohlrAumen gekennzeichnet.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt.
Geologie

Der geologische Untergrund besteht aus Schluffschiefern der Phycoden-Gruppe mit
Feinsandb&ndem und -lagen.

Aufgrund der baulichen Vornutzung des Bereiches ist mit einer anthropogenen Uberformung
sowie baulichen Resten im Untergrund zu rechnen.

Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die Durchfihrung von orts und vorhabenskonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische
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Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen
sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieBlich Egenschaften und Kennwerten)
hinsichtlich dergewéhlten Bauverfahrensweisen (z. B. Ekdarbeiten) enthalten. Zudem soliten die
geplanten MaBnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet
werden, die den notwendigen Umfang an EfkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden
Nachweisen eingrenzt. Falls sch bautechnische Vorgaben &andern oder auch die
angetroffenen geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine
Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach R3O 12 [5], ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone lll zuzuordnen.

Hydrogeologie

Hinsichtlich der Hydrogeologie sind im Datenportal iDA im Planungsgebiet kein direkten
S6rungszonen ausgewiesen. Die Art der Verfestigung des Grundwasserleitersist fuirdas Gebiet
mit Festgestein angegeben. Die Durchldssigkeit des Grundwasserleiters 1-5 angegeben.

Im Rahmen zu planenden Baugrunduntersuchungen sollten auch ortskonkrete Informationen
zu den hydrogeologischen Verhaltnissen und Grundwasserflurabstdnden ermittelt werden.

Rache

DasPlangebiet ist nicht (mehr) Teil zusammenh&ngender Bebauung desOrtsteils. Urspriinglich
wardasGebietjedoch zu mehralsdie Halfte bebaut. Nach Rickbau der Produktionsgebdude
wird nur noch ein kleiner Teil des Satzungsgebietes baulich in Anspruch genommen. Insofern
wird dasbebaute Sadtgebiet durch die Planung teilweise extensiv erweitert.

§ ' >y 7
-:‘i’/ Y N / i iR
Abb. 6 Luftbild S.UB, Aufnahme zwisc
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5.2.4 Wasser/ Grundwasser
Im Satzungsgebiet befindet sich kein Oberflaichengewésser.
Im Gebiet befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet.

Aufgrund der Topografie kdénnte méglicherweise wild abflieBendes Wasser auftreten. Weitere
Hinweise auf Geogefahren im Plangebiet gibt esnicht.

5.2.5 Klima / Luft

Lengenfeld liegt im Kliimabezrk Thiringisch-SAchsisches-Mittelgebirgsvorland. Das gemanRigte,
schwach kontinentale Kima der unteren Lagen (collin) ist gekennzeichnet durch
durchschnittlich ca. 730 mm Niederschlag/Jahr und ein langjahriges Monatsmittel der
Jahrestemperaturvon 8,2 ° Celsius (Quelle REKIS).

Soradisch auftretende Inversons und Fohnwetterlagen im Winterhalbjahr sind fir das
Vorgebirgsklima kennzeichnend.

Hauptwindrichtung ist Sidwest (35%) gefolgt von Nordosten, Siden und Nordwesten mit je 11%
sowie Sidwesten und Westen mit je 9%. AusNorden kommt der Wind mit 7%und ausOsten mit
4% Haufigkeit. Windstille ist mit 3% vertreten. Das Plangebiet ist durch seine Lage und die
héhenmaBige Enordnung alsmé&aBig exponiert einzuschatzen.

Zur stadtklimatischen Entwicklung liegen keine aktuellen Daten vor. Aufgrund der weitgehend
offenen, durchstrimbaren Umgebungsoebauung mit hohem Griinanteil und Offnung des
Plangebietesnach Westen bei Hauptwindrichtung Sidwest ist von einem Sadtrandklima mit
deutlichem Tag/Nacht Unterschied und méaBiger Erwadrmung bei guter Durchliftung
auszugehen. Die auch topografisch oberhalo desBereichesbefindlichen landwirtschaftlichen
Nutzflachen kénnten als Kaltluftentstehungsgebiet fungieren, von welchem die Kaltluft in die
Bebauung abflie3t.

Emissionen werden im Wesentlichen durch den SraBenverkehrverursacht. Weitere Emissionen
kénnen von der Landwirtschaft (temporadr Geruch und Saub) ausgehen.

5.2.6 Landschaftsbild / Naturraum

Das Sadtgebiet von Lengenfeld liegt in der Naturraumeinheit Erzgebirgsbecken. Die
Landschaftstypik wird durch eine flachkuppige LoBlandschaft, die durch tief eingeschnittene
Bachtéler ihre Dynamik erhdlt. Wahrend die flachen Kuppenlagen intensiv landwirtschaftlich
und zunehmend auch durch die Erzeugung von Windenergie gepréagt sind, befinden sich in
den Hangbereichen und Talern eine abwechsungsreiche Nutzung aus Sedlungen, Waldern
und Waldchen, Teichen, Wiesen und Weiden. Diese pradgen das vielfaltige Landschaftsbild
entscheidend.

DasSatzungsgebiet schlieBt an einen landwirtschaftlich genutzten, flachen Héhenzug an.
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5.2.7 Kultur-und Sachguter

Denkmalgeschltzte Geb&ude oder sonstige KulturgUter sind im Satzungsgebiet und in
unmittelbarer Ndhe nicht vorhanden. An Sachgitern sind im Satzungsgebiet dasbestehende
Wohngeb&ude, Versorgungsleitungen und Baume vorhanden.

5.3 Prognose der Umweltauswirkung bei Vollzug der Planung
5.3.1 Mensch, menschliche Gesundheit

Bauzeitliche temporare Beeintrdchtigungen: Baularm, Saub-durch Ensatz lArmgedadmmter
Maschinen, zeitliche Beschrdnkungen und Wassereinsatz zu reduzieren.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Fir die menschliche Gesundheit besitzt insbesondere das kleinrdumige Klima Bedeutung.
Aufgrund der lockeren baulichen Sruktur ist mit einer guten Durchliftung zu rechnen. Hitze-
oder Kaltestaus bzw. -inseln sind nicht zu beflrchten. Bei Durchfiihrung der Planung wirden
sich kaum Auswirkungen firdas Schutzgut Mensch ergeben.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen

5.3.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Bauzeitliche Auswirkungen

Mit Durchfihrung der Planung wird ein Teilder Pflanzendecke entfernt und damit geht ebenso
Lebensraum und Nahrungshabitat fir tierische Organismen temporar verloren.

Die Durchflihrung der Planung hat eine bauzeitiche S6rung der vorkommenden Terarten
(Federmause, Vogel, Insekten, Kleinsduger) zur Folge. Gleichzeitig wird Lebensraum entzogen.
Im Umfeld des Satzungsgebietes sind in den nur locker bebauten Grundstiicken mit altem
Baumbestand jedoch &hnliche Lebensraume verfligbar, so dass Ausweichpotential besteht.

Fazt: die Auswirkungen der Bauzeit werden alsnicht eingeschatzt.
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Die Bebauung hat insgesamt eine quantitative Beeintrdchtigung deslLebensraumangebotes
zur Folge. Qualitativ werden sich die entstehenden Habitate grundlegend vom jetzigen
Bestand unterscheiden. Mit Anlage einer extensiven Obstwiese wird vor Ort ein qualitativ
hochwertiger Ersatzangeboten. Gleichzeitig erh6ht sich das S6rungspotential fur einige Arten
durch permanente menschliche Tatigkeit.

Mit Erhaltung des Altbaumbestandes kdnnen Habitate fir geschitzte Hedermaus und
Vogelarten sowie Insekten erhalten werden.

Fazt: Die Auswirkungen werden alsnicht erheblich eingeschatzt.
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5.3.3 Boden und Hache

Bauzeitliche Auswirkungen/ Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der Planung hat, bedingt durch eine hdhere Versegelung, eine quantitative
Beeintradchtigung des Schutzgutes Boden zur Folge, auch wenn ein Teil der jetzt bebauten
Rache rick- und wiederbebaut bzw. begrint wird. Das Schutzgut Boden wird somit
beeintradchtigt, esgeht fruchtbarer Boden verloren. Gleichzeitig wird Rdche verbraucht und in
den bebauten Zusammenhang einbezogen.

Fazit bauzeitliche Auswirkung: erheblich

Fazt verbleibende Auswirkungen: erheblich

5.3.4 Wasser/ Grundwasser

Bauzeitliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung der gesetzlichen Vorgaben zum Grundwasserschutz kann eine qualitative
bauzeitliche Wirkung (Soffeintrag) auf das Grundwasser vermieden werden. Wéahrend der
Bauzeit ist Oberflichenwasser so abuzuleiten, dass die Ober- und Unterlieger nicht
beeintrachtigt werden. Ggf. notwendige WasserhaltungsmaBnahmen sind mit der Unteren
Wasserbehdrde desVogtlandkreisesabzustimmen und zu beantragen.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Mit der Durchflihrung der Planung ist aufgrund des geringen Umfangs und der Festsetzung
wasserdurchlgssiger Befestigungen fir SraBen und Wege keine messbare Beeintrdchtigung
desWasserhaushalteszu erwarten.

5.3.5 Klima / Luft

Bauzeitliche Auswirkungen

In der Bauzeit treten temporare Ldrm- und Saubbelastungen auf. Diese kdnnen durch
geeignete MaBnahmen (lArmgedammte Maschinen, Befeuchtung) minimiert werden.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen

Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Bedingt durch den hdheren Versiegelungsgrad kann es zu einer leichteren Bwarmbarkeit
kommen. Da aber fir das Satzungsgebiet nur eine lockere Bebauung zuldssig ist, ist eine
signifikante Verschlechterung, auch firdasUmfeld, nicht zu erwarten.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen

5.3.6 Landschaftsbild / Naturraum
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Bauzeitliche Auswirkungen

Bauzeitlich wird das Landschaftsbild temporér durch die BaumaBnahmen beeintradchtigt. Da
jedoch der GroBbaumbestand erhalten bleibt und dasGebiet nurvom unmittelbaren Umfeld
einsehbar ist, ist keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschaftsbild zu
erwarten.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Das Satzungsgebiet wird eingegrint und durchgriint und ist kaum einsehbar. nur geringfugig
beeintrachtigt.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen
5.3.7 Kultur- und Sachguter

Bauzeitliche Auswirkungen
Fazit: keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

Mit dem Neubau von maximal 6 Wohngebaduden werden neue Sachgiter geschaffen. Ene
Beeintrachtigung von KulturgGtern ist nicht zu erwarten.

Fazit: keine erheblichen Auswirkungen
5.3.8 Zusammenfassung

Erhebliche Auswirkungen sind flr die Schutzgiter Boden und Hache zu erwarten. Fir alle
anderen Shutzglterwerden die bauzeitlichen und permanenten Auswirkungen der Planung
alsnicht erheblich eingeschéatz.

5.4 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung
5.41 Mensch, menschliche Gesundheit

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich keine Anderung fiir das Schutzgut Mensch
ergeben.

5.4.2 Tere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde im Falle gleichbleibender Bewirtschaftung der
gesamte Bereich des Satzungsgebietes weiter als Grinland genutzt werden und die
Ruderaliserung wiirde sich bis zum Vorwald-(Wald) Sadium fortsetzen und als Lebensraum
erhalten bleiben bzw. sich weiterentwickeln. Der Lebensraum der unterschiedlichen Arten
wirde nicht eingeschrankt.
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5.4.3 Bodenund Hache

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der gesamte produktive Boden erhalten bleiben
und die Bodenentwicklung im Satzungsgebiet nicht zum Teil unterbrochen werden. Allerdings
wilrde auch ein teildesBodensversiegelt bleiben.

Die Racheninanspruchnahme wirde sich nicht &ndern, dasSedlungsgebiet bleibt gleich.

5.4.4 Wasser/ Grundwasser

Die Nichtdurchfihrung der Planung hé&tte keinen messbaren Enfluss auf die bestehenden
Verhéltnisse.

5.4.5 Kliima / Luft

Die Nichtdurchfihrung der Planung hé&tte keinen messbaren Enfluss auf die bestehenden
Verhéltnisse.

5.4.6 lLandschaftsbild / Naturraum

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich der unbewirtschaftete Teil des Plangebietes
allmé&hlich zum Wald entwickeln und daslandschaftsbild somit auch verandem.

5.4.7 Kultur-und Sachguter
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der Satusquo erhalten.
5.5 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Esgibtim Sadtgebiet Lengenfeld kaum unbebaute Fachen mit gleichwertiger zentrumsnaher
Lagegunst. Der GroBteil der weiteren Gebaude in der Sadt ist in gutem baulichem Zustand
und bewohnt. Das Satzungsgebiet ist sehr gut erschlossen, teilweise bereits bebaut und von
Gebauden umgeben und bietet sich daher fir eine Bebauung an. Damit wird auch der
Inanspruchnahme unerschlossener Gebiete und der Ausweitung kommunaler Infrastruktur
vorgebeugt.

5.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Umweltauswirkungen

siehe auch Teil lll- Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

VermeidungsmaBnahmen:
Baume, die erhalten werden, sind vorShaden in Krone, Samm und Wurzelraum, insbesondere
wahrend derBauphase entsprechend dergesetzlichen Vorschriften zu schitzen.

Mutterboden ist im Baufeld abzutragen, gesondert zu lagermn und zu schitzen bzw. einer
Verwertung zuzufihren.

MinderungsmaBnahmen

Der Umgang mit bauzeitichen Abfallen, Schmier — und Treibstoffen sowie sonstigen
Chemikalien mussentsprechend der gesetzlichen Vorschriften erfolgen. Esist Sorge zu tragen,
dasswederBoden noch Grundwasser verunreinigt werden.
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AusgleichsmaBnahmen
Alsinterne AusgleichsmaBnahme derbaulichen Engriffe wird die Anlage einerObstbaumwiese
im Plangebiet festgesetzt. Die Pflanzung von Obstbdumen verbessert das Sadtklima und die

Bliiten dienen alsBienenweide.

Als externe MaBnahme wird die Anlage von 2 lLaichtimpeln fir Knoblauchkréten am
Waschteich in der Gemeinde Reuth (Neumark) festgesetzt.
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Teil Il Yadtebauliche Planung

Durch die Ergdnzungssatzung werden unmittelbaran die bestehende Bebauung angrenzende
RachenindenInnenbereich einbezogen. MaBstabbildend und entscheidend firdie geplante
Nutzung ist dabei die im Plangebiet vorhandene und die nordwestlich des Satzungsgebietes
bestehende Bebauung.

Die umgebende Bebauung ist, auch aufgrund unterschiedlicher Baualter, inhomogen. Die
Nutzung derumgebenden Bebauung stellt sch dagegen relativ homogen dar: esdominiert
die Wohnnutzung.

Die geneigte Aache des Satzungsgebietes ist im siidlichen Teil lber den Pfarrsteig an die
Offentliche SraBe ,WeststraBe” angeschlossen. Hier befindet sich auch die stadttechnische
ErschlieBung.

Die Bebauung wird als lockere Enzel- oder Doppelhausbebauung angeordnet, so dassder
Anschlussan den bebauten Zusammenhang gewahrt bleibt. Insgesamt werden 6 Bauplatze
geplant.

Gem. § 34 BauGB, Abs. 5 kdnnen fir Ergédnzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1und 3 Satz1BauGBsowie Abs. 4 getroffen werden.

6.1 Begriindung der Festsetzungen

Festsetzung von Baugrenzen:fiirdie geplanten Gebaude: Mit der Festsetzung von Baufenstern
und deren Orientierung soll eine flaichensparende ErschlieBung von den 6ffentlichen SrafBen
auserreicht werden.

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern reflektiert die stddtebauliche Sruktur der
Umgebungsbebauung.

Festsetzung von Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten: Die festgesetzten Geh-/ Fahr- und
Leitungsrechte sichern die Zufahrt und die fuBlaufige Erreichbarkeit sowie die Verlegung der
notwendigen stadttechnischen Ver- und Entsorgungsdeitungen.

Festsetzungen von MaBnahmen zur Erhaltung von Baumen: Die Festsetzung dient der Erhaltung
desGroBgrinbestandesim Plangebiet.

Festsetzungen zur Anpflanzung von Srduchern: Die Festsetzung dient der Engriinung des
Gebietes.

Festsetzung von MaBnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich der baulichen Eingriffe wird die Anlage einer Obstbaumwiese im Plangebiet
festgesetzt. Die Pflanzung von Obstbdumen verbessert das Sadtklima und die Bliten dienen
als Bienenweide. Zum weiteren Ausgleich wird die Anlage von 2 Laichtimpeln fur die
Wechselkréte festgesetzt. Diese MaBnahme dient dem Erhalt einerbestandsbedrohten Tierart.

Festsetzungen zur wasserdurchlédssigen Befestigung fir Wege, Sellplatze und die Zufahrt: Die
Festsetzung dient der Vermeidung von Engriffen in die Bodenfunktionen und der Versickerung
von Regenwasser.
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Teil lll Bngriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

GemafB § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur Ergédnzungssatzungen § 1a Abs. 2 und 3 BauGB

anzuwenden.

Damit verbunden ist die Pflicht zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der
Vermeidung und dem Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrdchtigungen des

Landschaftsbildes sowie der

Leistungs-

und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushaltes

(Bingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Damit wird die Notwendigkeit der
Bilanzierung und des Ausgleichs des durch die Satzung mdglichen Engriffs in Natur und

Landschaft begrindet.

Bilanzierung Eingriff-Ausgleich

Biotoptypenkartierung und Bestimmung des Ausgangszustandes

Ausgangs-(IST-)Zustand

Biotoptypen Code Blo';p;:\;er:r(;c Flache [m?] Al;zgrlf;icth-
Einzelhaussiedlung m. Garten 11.01.410 7 876 A
StralRe, Weg, wasserd. befestigt 11.04.100 3 798 A
StralRe, Weg, vollversiegelt 11.04.100 0 192 A
Sonstige versiegelte Platze 11.04.400 0 712 A
Grinland, extensive Nutzung 06.02.000 25 5.431 A
Ruderalflur, Staudenflur 07.03.000 15 3.133 A
Sonstige Griinanlage, Freiflache 10 212 A
Gesamt: 11.354
Biotoptypenkartierung und Bestimmung des Zielzustandes
Ziel-(SOLL-)Zustand
Biotoptypen Code Planuvr\wlgi; Flache [m?]
Einzelhaussiedlung m. Garten 11.01.410 7 5.732
StralRe, Weg, wasserd. befestigt 11.04.100 3 2.798
StralRe, Weg, vollversiegelt 11.04.100 0 192
Sonstige Hecke 20 791
Sonstige Griinanlage, Freiflache 10 212
Streuobstwiese 10.03.000 22 1.629
Gesamt: 11.354
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Quantitative Eingriffsbewertung

Ausgangs-(IST-)Zustand

Biotoptypen Biotopwert| Flache [m?] Wertpunkte
Einzelhaussiedlung m. Garten 7 876 6.132
StralRe, Weg, wasserd. befestigt 3 798 2.394
StralRe, Weg, vollversiegelt 0 192 0
Sonstige versiegelte Platze 0 712 0
Grunland, extensive Nutzung 25 5.431 135.775
Ruderalflur, Staudenflur 15 3.133 46.995
Sonstige Griinanlage, Freiflache 10 212 2.120
Gesamt: 11.354 193.416
Ziel-(SOLL-)Zustand

Biotoptypen Planungswert| Flache [m?] Wertpunkte
Einzelhaussiedlung m. Garten 5.732 40.124
StralRe, Weg, wasserd. befestigt 2.798 8.394
StralRe, Weg, vollversiegelt 192 0
Sonstige Hecke 20 791 15.820
Sonstige Griinanlage, Freiflache 10 212 2.120
Streuobstwiese 22 1.629 35.838
Gesamt: 2.864 102.296

Wertpunkte

Ausgangs-(IST-)Zustand 193.416

Ziel-(SOLL-)Zustand 102.296

Ausgangs-(IST-)Zustand > Ziel-(SOLL-)Zustand
Differenz: 91.120

Die vorliegende Planung bewirkt
Landschaftshaushalt. Dieser ist im Wesentlichen bedingt durch den Engriff in den Boden, die

bei

Erhéhung des Versegelungsgrades und damit

verbunden

Umsetzung einen Engriff

Rachenteilen verbunden, die als Eingriff behandelt werden.
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in den Natur-

Verringerung der
Grundwasserneubildung und die Erhdhung der Menge an Niederschlagswasser. Mit der
Umsetzung der Zele des Bebauungsplans sind damit Verdnderungen der Nutzung




ERGANZUNGSSATZUNG FUR DIE FLURSTUCKE 679; 739/a; 739/1 UND 739/2
DER GEMARKUNG LENGENFELD ,AM PFARRSTEIG”
BEGRUNDUNG

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Beurteilung eines Engriffssind dabei §1a Baugesetzbuch
(BauGB) BauGB i.V.m. §§ 13 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und §§ 9 ff SAchsisches
Naturschutzgesetz (SichsNatschG).

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes snd nach § 15 ff BNatschG in Verbindung mit §1 und 1a des
Baugesetzbuches durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompenseren. Ene BeeintrAchtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger
Weise ersetzt snd und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltetist. Zur Beurteilung desEingriffeswerden die Hachen vorund nachdem geplanten
Eingriff verglichen. Basisder Bilanzierung war im ersten Shritt die ,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Engriffen im Freistaat Sachsen® in der Fassung von 2009.
Nachdem anhand der Bilanzierung festgestellt wurde, dass der Engriff nicht innerhalb des
Planumgriffsausgeglichen werden kann wurde mit der unteren Naturschutzbehérde folgende
ErsatzmaBnahme abgestimmt:

ErsatzmaBnahme - Anlage von 2 Laichtimpeln auf Ast. 293 der Gemarkung Reuth (Neumark)
Anlage von 2 Laichtimpeln mit einer Hache von jeweils40 m2 und mit einer Tiefe von 1,5 m als
Laichgewasser fir die Knoblauchkréte

Abb. 7 Laichtimpel in Reuth, Verortung

Mit der Realiserung der geplanten ErsatzmaBnahme wird der durch das Vorhaben
entstehende verbleibende Engriff in den Naturhaushalt in angemessener Weise ersetzt.

Die Bepflanzung hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Vogtlandkreis zu
erfolgen.
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