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TOP 9 - Beschlussvorlage 070/2024

TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage

offentlich
Stadt Lengenfe|d Drucksachen-Nr.
Bauamt 070/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Stadtebaulicher Vertrag

Betreff

Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk

durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café“ Ortsteil
Grun

- Stadtebaulicher Vertrag

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanmaBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein I_I Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 05.07.2024 Brandt
Beteiligt:
Stadtkdmmerei 05.07.2024 Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/no6
Aus
wah
1
Stadtrat 15.07.2024 o]

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld bestdtigt und beschlieBt den
vorliegenden Staddtebaulichen Vertrag zur Planung und Umsetzung des
Vorhabens aus dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung
Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-
Markt mit Béckerei-Café™ Ortsteil Griin zwischen der Stadt
Lengenfeld und dem Investor May & Co. Wohn- und Gewerbebauten GmbH
& Co.KG, vertreten durch Maurice Witt.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich
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TOP 9 - Beschlussvorlage 070/2024

Begrindung

Der brachliegende Gebaudekomplex des ehemaligen Kunststeinwerks in
der Stadt Lengenfeld soll stadtebaulich und erschlieBungstechnisch
mit einem Neubau eines Edeka-Marktes aufgewertet werden. In diesem
Zusammenhang wird als vorbereitende Baufeldfreimachung der
Gebaudekomplex abgebrochen, jedoch einzelne denkmalschutzwiirdige
Bauteile Dbleiben erhalten. Mit Aufstellungsbeschluss 001/2024 wvom
29.01.2024 zum Bebauungsplan Nr. 26 »nRevitalisierung
Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-
Markt mit Backerei-Café“™ Ortsteil Grin beabsichtigt die Stadt
Lengenfeld die planungsrechtlichen Grundlagen fir dieses
Bauvorhaben zu schaffen.

Zur Erarbeitung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist gemal
§ 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) ein Stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld und dem Investor May & Co.
Wohn- und Gewerbebauten GmbH & Co.KG, vertreten durch Maurice Witt
abzuschlieBen.

Der vorliegende Stédtebauliche Vertrag regelt die Rechte und
Pflichten des Investors. Im Weiteren werden Regelungen zur
Einholung von Genehmigungen und Erlaubnissen getroffen.

Die Baufeldfreimachung mit dem Gebdudeabriss sowie die nach dem
Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Anlagen (Neubau Edeka-
Marktgebaude zzgl. Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen) und
ErschlieBungsanlagen sollen dabei, vom Investor auf eigene Kosten
hergestellt werden. Die Kosten fiir den Ausbau des Fahrradweges und
des Rastplatzes an der Goltzsch sowie die Aufwendungen fir den
Ausbau des Uferweges inkl. dessen Entwasserung, der
Linksabbiegespur und der Umverlegung der Bushaltestelle an der
PolenzstraBe (B 94) werden entsprechend des Kostenaufteilungsplanes
zur geschatzten Kostenaufteilung zwischen der Stadt Lengenfeld und
dem Investor aufgeteilt. Die vorldufige Hohe der aufzubringenden
Mittel fiir die Stadt ist aus den Anlagen 11 und 12 zu entnehmen.
Diese Kosten missen 1im Haushalt flir Jahr 2025 bereitgestellt
werden.

Anzumerken ist, dass die Unterhaltung der Aufweitung durch die
Linksabbiegespur auf der PolenzstraBe (B 94) dem Landesamt fir
StraBenbau und Verkehr obliegt. Diese Mehrkosten hat die Stadt an
die StraBenbauverwaltung abzuldsen, da die Stadt Antragsteller ist.
Der Investor tragt hierfliir die Kosten aller MaBnahmen der
Durchfihrung, inklusive der Ablodsesumme des LaSuv  fur die
Linksabbiegespur gemdB Anlage 10 Kostenschadtzung - Abldsesumme.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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TOP 9 - Beschlussvorlage 070/2024

Als ndchster Schritt des Regelverfahrens hat die Abwdgung der
eingegangenen Stellungnahmen zu erfolgen, die im Verfahren zur

férmlichen Offentlichkeits—- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs.

und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) abgegeben wurden.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermégenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |

Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) EI
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage

| Haushaltsbelastung jahrlich

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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TOP 9 - Anlage zu Beschlussvorlage 070/2024 - Stadtebaulicher Vertrag

Seite 1 des Stadtebaulichen Vertrags nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB fiir das Baugebiet ,EDEKA-Markt*

Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
fur das Baugebiet ,EDEKA-Markt",
im Ortsteil Grin der Stadt Lengenfeld

Die Stadt Lengenfeld
HauptstralRe 1

08485 Lengenfeld
(nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch den Burgermeister Herrn Volker Bachmann

und die May & Co. Wohn-und Gewerbebauten GmbH & Co. KG

(nachfolgend Investor genannt)

vertreten durch Herrn Maurice Witt
Lindenstralte 54
25524 Itzehoe

schlielRen folgenden Vertrag:

Vorbemerkung

Der Investor ist Eigentiimer der Flurstiicke 150/3 und 156/1 der Gemarkung Griin, derzeit bebaut mit
dem brachgefallenen Gebaudekomplex des ehemaligen Kunststeinwerks Lengenfeld. Der Investor ist
gewillt, die Liegenschaft stadtebaulich und erschlieBungstechnisch mit dem Neubau eines EDEKA-
Markts zu entwickeln und im Zuge der vorbereitenden Baufeldfreimachung den Gebaudekomplex ab-
zubrechen. Die Stadt Lengenfeld beabsichtigt, durch den Bebauungsplan ,Revitalisierung Industriebra-
che Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café* Ortsteil Grin (aktu-
elle Fassung vom 11.01.2024) die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dieses Vorhaben zu schaffen.
Die Baufeldfreimachung mit dem Gebaudeabriss sowie die nach dem Bebauungsplan vorgesehenen
baulichen Anlagen (Neubau Edeka-Marktgebaude zzgl. Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen) und Er-
schlieRungsanlagen sollen dabei, soweit dieser Vertrag nachfolgend keine abweichenden Festlegungen
trifft, vom Investor auf eigene Kosten hergestellt werden.

Teil |
Allgemeines

§ A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Umsetzung des Bebauungsplans ,Revitalisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café” in der Stadt Lengen-
feld, Ortsteil Griin gemaR dessen Festsetzungen vom Januar 2024 sowie der erforderlichen Er-
schlieBungsmafinahmen zur Umsetzung der Einzelvorhaben.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Bereiche:

a) des Grundstiicks der Gemarkung Grun, Flurstiick 150/3 und 156/1 im Eigentum des
Investors (nachfolgend Baugrundstiick)

b)  Teile der Flursticke 435/3 der Gemarkung Grun und 1295 der Gemarkung Lengenfeld
(Goéltzsch mit Uberspannender Bandbriicke) im Eigentum des Freistaats Sachsen und
1281/3 der Gemarkung Lengenfeld im Eigentum des Investors sowie

c)  Teile der Flurstiicke 430/21 und 430/6 der PolenzstralRe (B94; Eigentimer Landesamt fur
StralRenbau und Verkehr),

d) Teile der Flursticke 137/3 und 430/10 des Uferwegs im Eigentum der Stadt Lengenfeld und

e) Teile der Flurstiicke 130/2, 136, 137/2 und 148/6 jeweils in privatem Eigentum.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 9 von 310



TOP 9 - Anlage zu Beschlussvorlage 070/2024 - Stadtebaulicher Vertrag

Seite 2 des Stadtebaulichen Vertrags nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB fiir das Baugebiet ,EDEKA-Markt*

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes im Mafstab 1 : 1.250, (Anlage 1),

b)  der Entwurf des Bebauungsplans ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung
und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café” mit Stand vom 11.01.2024 (Anlage 2),

c) die zugehorige Begriindung mit Stand vom 11.01.2024, einschlieBlich ihrer Anlagen, insbesondere
deren Anlagen 3, 4, 7, 8 und 10 (Anlage 3),

d) die Teilbaugenehmigung zur Beseitigung von Anlagen nach § 61 lll SchsBO zum Abriss des Ge-
baudekomplexes auf den Flst. 150/3 und 156/1 sowie der weiteren baulichen Anlagen des ehemaligen
Kunststeinwerks auf und tber den Flurstiicken 435/3 der Gemarkung Griin und 1295 der Gemar-
kung Lengenfeld vom 14.06.2024 (Anlage 4),

e) die Entwurfs-/ Genehmigungsplanung Uferweg und Linksabbiegespur an der B 94 - Polenz-
stralRe mit Stand vom 02.05.2024 (Anlage 5),

f) die Genehmigungsplanung zum Entwisserungsgesuch, 1. Anderung vom 22.05.2024 sowie
die 1. Nachreichung zur 1. Anderung vom 28.06.2024 (Anlage 6),

g) die Genehmigungsplanung zur Erlangung der Baugenehmigung zur Errichtung des EDEKA-
Markts vom 11.03.2024 sowie die inzwischen erteilte Baugenehmigung vom 27.06.2024 (An-
lage 7),

h) die AuBRenanlagenplanung mit Ausbau des Goltzschtalradwegs und des Rastplatzes vom
03.07.2024 (Anlage 8),

i) die Ausfiihrungsplane der ErschlieBungsanlagen vom 20.06.2024, die von der Stadt Lengen-
feld tbernommen werden, welche Art, Umfang und Ausfiihrung der Erschlieffung und der sonsti-
gen stadtebaulichen MaRnahmen (Ausfiihrungsplanung Stralenplanung Uferweg + Entwasse-
rungsplanung, Ausfiihrungsplanung Radweg + Rastplatz, Ausfihrungsplanung Gehweg B94 +
Bushaltestelle) festlegen (Anlage 9),

j) die Kostenschiatzung zur Ablésesumme an das Landesamt fir StralRenbau und Verkehr vom
28.05.2024; Anlage 10),

k) die Kostenschatzung zum Ausbau des Goltzschtalradwegs und des Rastplatzes vom
29.05.2024 (Anlage 11), und

l) der Kostenaufteilungsplan der Fa. OkoPlan zur geschitzten Kostenaufteilung Linksabbie-
gespur — Bushaltestelle — Uferweg vom 21.05.2024 (Anlage 12).

Teil ll
Vorhaben

§ Vi1
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung der in den Anlagen 2 bis 8 zu § A2 enthaltenen Gebaude des
EDEKA-Markts, Kunden- und Mitarbeiterstellplatze, Aulennutzungen, Erschliefungsanlagen, ein-
schlieRlich der zur Baufeldfreimachung erforderlichen AbrissmaRnahmen sowie Ver- und Entsorgungs-
anlagen. Grundlage sind die Plane gemaR § A2 Buchstabe b), die Begriindung mit Umweltbericht gemaf
§ A2 Buchstabe c),die noch zu beschlieRende Satzung, evil. Auflagen der Genehmigung durch die Geneh-
migungsbehdrde des Bebauungsplanes sowie die beigefugten Entwurfs- und Genehmigungsplanungen
(§ A2 lit. d) - lit. i).

§Vv2
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Investor verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens gemal § V1 im Vertragsgebiet
nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Der Investor hat mit Datum vom 11.03.2024 auf Basis von § 33 IV BauGB einen vollstandigen und
genehmigungsfahigen Bauantrag nach den §§ 64 SachsBO fir den EDEKA-Markt eingereicht. Er
verpflichtet sich das Vorhaben innerhalb einer Frist von drei Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans vollstandig umzusetzen.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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TOP 9 - Anlage zu Beschlussvorlage 070/2024 - Stadtebaulicher Vertrag

©)

()

Seite 3 des Stadtebaulichen Vertrags nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB fiir das Baugebiet ,EDEKA-Markt*

Als Fertigstellungs- bzw. Inbetriebnahme-Zeitpunkt gilt das jeweilige Datum der Abnahmebeschei-
nigung der zustandigen Genehmigungsbehdrde.

Eine VerauRerung des Baugrundstiicks vor vollstandiger Umsetzung des Vorhabens nach Abs. 2
entspricht sinngemaf einem Wechsel des Vorhabentragers i.S. des § 12 Abs. 5 BauGB. Der
Wechsel ist der Stadt Lengenfeld vor Vertragsabschluss des beabsichtigten Wechsels anzuzeigen
und bedarf ihrer Zustimmung. § S3 gilt sinngemaRg.

Der Investor informiert die Stadt Lengenfeld unverziglich bei absehbaren Verzégerungen in der
Durchfiihrung des Vorhabens, die die Einhaltung der Durchfiihrungsfristen nach Abs. 2 gefahrden.
Der Vorhabentrager unterbreitet der Stadt Lengenfeld mit der Information einen neuen Fertigstel-
lungstermin fiir das Vorhaben. Die Stadt Lengenfeld entscheidet nach pflichtgemalen Ermessen
Uber den vom Investor vorgeschlagenen neuen Fertigstellungstermin. Die Stadt Lengenfeld ist bei
Eintritt des Falles nach Abs. 4 auch berechtigt, einen Vorschlag fur einen Wechsel des Investors
zu unterbreiten, die Baugrundstlicke eines oder beider Teilbereiche zu Gbernehmen oder die Sat-
zung aufzuheben.

Teil 11l
Einholung von Genehmigungen und Erlaubnissen, ErschlieBung

§ E1
Vorbereitungs- und Ordnungsmal3nahmen

Der Investor wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung des Grundstucks erforderlichen Vorbe-
reitungs- und OrdnungsmafRnahmen durchfiihren. Dazu gehéren:

1. mindestens zwei Wochen vor Beginn des geplanten Abbruchs des Gebaudekomplexes auf
und Uber den Flurstiicken 150/3 und 156/1 sowie 435/3 der Gemarkung Griin 1281/3 und 1295
der Gemarkung Lengenfeld diesen bei der zustéandigen Behdrde des Landratsamts Vogtland-
kreis anzuzeigen,;

2. mindestens drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen, das Landesamt fiir Archaologie tiber
den exakten Baubeginn von ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten
im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Vertragsgebiet, gemal den Vorgaben des
Texthinweises 3.9 des Bebauungsplans zu informieren;

3. vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten

a) die erforderlichen Trinkwasseranschlisse (ZWAV);

b) die Genehmigung der Abwasserentsorgung durch eine vollbiologische Klaranlage und die
Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung anfallenden Niederschlags- und
biologisch vorgereinigten Schmutzwassers in die Goltzsch bei der Unteren Wasserbe-
hdérde des Landratsamts Vogtlandkreis

c) die erforderlichen Energieversorgungs- und Telekommunikationsanschliisse sowie

d) die straldenrechtliche Genehmigung zu Errichtung der Linksabbiegespur sowie des Ful3-
gangeriberwegs an bzw. Uber die Polenzstralte (B94) zu beantragen.

4. und fir die Errichtung der baulichen Anlagen im Baugrundstiick (Flst. 150/3 und 156/1)
a) die Baugenehmigung zur Errichtung des Marktgebaude sowie
b) i.V.m. der Baugenehmigung jeweils erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigun-
gen gemal § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz einzuholen.

Der Investor hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmigungen, Zustimmun-
gen bzw. Anzeigen der Stadt Lengenfeld vor Beginn der jeweiligen Arbeiten vorzulegen.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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§E2
Herstellung der Erschliefungsanlagen

Der Investor verpflichtet sich zur Herstellung aller fiir das Vorhaben notwendigen ErschlieRungs-
anlagen zur kunftigen Nutzung des Baugrundstiicks (FIst. 150/3 und 156/1) Gemarkung Griin.
Diese umfassen:

a) die Herstellung der Linksabbiegespur und des FuRgangeriberwegs im Bereich der Polenz-
stral3e (B94);

b) die Herstellung des Uferwegs im Bereich des Vertragsgebiets zur sicheren und gefahrlosen
ErschlieRung des Marktgrundstticks einschlieRlich der Anlagen der Straflenentwasserung;

c) die Herstellung der vollbiologischen Klaranlage und der Sedimentations-, Riickhaltungs- und
Ableitungsanlagen fur anfallendes Niederschlags- und vorgereinigtes Schmutzwasser fir
das Baugrundstick;

d) die Herstellung des Radwegs im Bereich des Vertragsgebiets zur sicheren und gefahrlosen
Abwicklung des Radverkehrs auf dem Godltzschtalradweg zzgl. des Rastplatzes an der
Grenze zu Flst. 148/6 und

e) die Herstellung der Wasserversorgungs-, Elektro- und Telekommunikationsversorgung fir
die kinftigen Baugrundstiicke unter Beachtung der Hinweise auf der Planurkunde und der
in § A2, lit. ¢) benannten Anlagen der Begriindung des Bebauungsplans.

Die Erschliefungsanlagen sind zeitlich so herzustellen, dass vor Inbetriebnahme der Marktnut-
zung im Baugrundstiick die Ver- und Entsorgung sowie Erschliefung gesichert ist.

Der Investor verpflichtet sich zur Ubernahme bzw. Vorfinanzierung der Kosten der Herstellung
aller ErschlieBungsmafinahmen. Die Kostentragung fir Erschlieungsanlagen, die nachfolgend
auf die Stadt Lengenfeld Gbergehen regelt § S1.

Die ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 Buchstaben c) und e) verbleiben nach ihrer Fertigstellung
im privaten Besitz des Investors bzw. seiner Rechtsnachfolger. Die Herstellung der Linksabbiege-
spur und des Fuligangeriiberwegs im Bereich der Polenzstrale (B94) erfolgt auf dem Flurstiick
430/6 im Eigentum des Freistaats Sachsen und verbleibt in dessen Eigentum. Die Ubernahmen
durch die Stadt Lengenfeld regelt § U1.

§E3
Haftung und Verkehrssicherung

Der Investor tragt von Beginn aller Arbeiten an nach diesem Vertrag im gesamten Vertragsgebiet
die Verkehrssicherungspflicht und die sich daraus ergebende Haftung.

Der Investor haftet fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht, und fiir solche Schaden, die infolge aller Arbeiten an bereits
verlegten Leitungen verursacht werden. Der Investor stellt die Stadt Lengenfeld insoweit von allen
Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.
Vor Beginn der BaumafRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachzuweisen. Der Nachweis ist mit der Abrissanzeige (§ E1 Abs. 2) zu lbergeben.

§E4
Léschwasserversorgung

Zur Erganzung der erforderlichen Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Netz ist eine
Léschwassermenge von 72 m?/ h Uber 2 Stunden erforderlich. GemaR Stellungnahme der Freiwil-
ligen Feuerwehr Lengenfeld ist die Absicherung der erforderlichen Loschwasserversorgung unter
Einbeziehung des Teichs auf Fist. 139a auf privatem Grund mdglich. Mit der Einbeziehung dieses
Teichs wird die Loschwasserversorgung fur das Baugebiet ,EDEKA-Markt* dauerhaft gesichert.
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Die Nutzungsbestatigung des Teichs auf Fist. 139a fir die Léschwasserentnahme des privaten
Grundstulckseigentimers in Form einer dauerhaften Sicherung ist der Stadt Lengenfeld vor Be-
ginn aller Arbeiten nachzuweisen.

Teil IV
Ubernahmen von ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

§ U1
Ubernahmen von ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Die Stadt Lengenfeld tbernimmt vom Investor nach Fertigstellung und Schlussabnahme nachfol-
gend fir den offentlichen Verkehr bestimmte ErschlieRungs- und Verkehrsanlagen:

a) den Uferweg nebst aller Nebenanlagen auf den Flurstlicken bzw. Teilen von 136, 137/2,
137/3, 148/6, 150/3 und 430/10 sowie

b) den Fahrradweg (Gdltzschtalradweg) + Rastplatz auf Teilen der Flurstiicke 148/6, 150/3 und
430/10.

Fir die Ubernahme der ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen nach Abs. 1 sind die nachfolgenden §§
U2 - U5 anzuwenden. Die zu errichtende Linksabbiegespur an der Polenzstrale (B 94) und der Ful-
gangeruberweg Uber die B94 gehen nach Fertigstellung und Schlussabnahme an den Freistaat Sach-
sen Uber. Die dafiir notwendigen Ubernahmemodalititen sind nicht Gegenstand dieses Vertrags.

FUr die durch den Investor zu errichtende Einleitestelle Uferweg und Kundenparkplatz EDEKA zur
StralRenentwasserung sowie fur Niederschlagswasser und gereinigtes Abwasser erteilt die Stadt Len-
genfeld als Antragsteller, Anschlussnehmer und Wasserrechtsinhaber fur diesen Einleitpunkt dem In-
vestor sowie seinen etwaigen Rechtsnachfolgern die Erlaubnis und das Recht zur unbefristeten /
dauerhaften und uneingeschrankten Mitbenutzung dieser Einleitestelle.

Gemal Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Vogtlandkreises betragt die maximale Ein-
leitmenge an diesem Einleitpunkt 10 I/s. Davon sollen nach Abstimmung mit dem Planungsbiiro Oko-
Plan Bauplanung GmbH, 2 I/s fir die StralRenentwasserung und nach Abstimmung mit dem Ingeni-
eurbiiro Markus Giinther fiir die Entwasserung des EDEKA Marktes mit Kundenparkplatz sowie der
Entwasserung aus der Bioklaranlage 8 I/s eingeleitet werden. Werden perspektivisch hohere Einleit-
mengen erforderlich, so tragt der Verursacher die Kosten des erneuten Genehmigungsverfahrens.

§ 02
Gebrauchsabnahme

Nach Fertigstellung einzelner Abschnitte der ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen wird der Inves-
tor eine Gebrauchsabnahme bei der Stadt Lengenfeld beantragen. Dafir legt er einen Lageplan
der abzunehmenden Anlagen vor. Dies gilt auch fiir die Fertigstellung von Teilabschnitten.

Mit der Gebrauchsabnahme werden, sofern keine Beanstandungen vorliegen, die jeweiligen Leis-
tungen der Tiefbauunternehmer abgenommen. Das Ergebnis ist in einer gemeinsam aufzustellen-
den Niederschrift festzulegen. Mit dem Datum der Gebrauchsabnahme beginnt die Gewahrleis-
tungsfrist nach § U4.

§U3
Schlussabnahme
Nach Abschluss aller Hoch- und Tiefbauarbeiten findet die Schlussabnahme in Form von Begehungen
und Prifungen statt. Das Ergebnis der Schlussabnahmebegehungen und Prifungen wird in einer

Niederschrift festgehalten. Mit der beiderseitigen Annahme der Niederschrift ist die Schlussabnahme
vollzogen. In der Schlussabnahme ist die Ubergabe der Bestandsplane zu vereinbaren.
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Bei der Schlussabnahme festgestellte Mangel oder Schaden hat der Investor auf Verlangen der
Stadt unverzuglich beheben zu lassen. Eine entsprechende Ausfihrungs- und Nachkontrollfrist ist
in der Niederschrift zu vereinbaren. Nach erfolglosem Ablauf dieser Frist(en) ist die Stadt berech-
tigt, diese Mangel auf Kosten des Investors selbst zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen.

Die Schlussabnahme hat folgende Rechtswirkungen zwischen den Parteien:

a) die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten der Verkehrsanlagen nach § U1 Abs. 1,
lit. a) sowie der Besitz an den Anlagen gehen auf die Stadt Gber und

b) fiir die Anlagen nach § U1 Abs. 1, lit. b) gehen der Besitz inkl. der Unterhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflichten auf die Stadt tber.

§ U4
Mangelanspriche
Der Investor Ubertragt der Stadt Lengenfeld die Gewahrleistungsanspriche nach §§ 437 Nr. 1 und
3 sowie 438 Abs. 1 Nr. 2 BGB fiir die einwandfreie Beschaffenheit aller von ihm hergestellten und
durch die Stadt Lengenfeld zu tbernehmenden Anlagen sowie die Gewahrleistungsabnahmen mit
den ausfuhrenden Firmen.

Die Gewahrleistungsfrist beginnt am Tage der Gebrauchsabnahme (§ U2). Falls eine solche nicht
stattgefunden hat, beginnt die Gewahrleistungsfrist am Tage der Schlussabnahme (§ U3).

§ U5
Widmung, Ubernahmezeitpunkt
Der Investor stimmt geman § 6 Abs. 3 Sachsisches Strallengesetz (SachsStrG) der Widmung der
ErschlieRungsanlagen auf seinem Flurstiick 150/3 als Ortstra3e bzw. beschrankt 6ffentlicher Wid-
mung als Radweg / Rad- und Gehweg zu. Die Stadt wird gemaR § 9 SachsStrG Trager der Stra-
Renbaulast und wird die ErschlieBungsanlagen (Uferweg und der Geh- und Radweg westlich
Marktgebaude und Kundenstellplatzen), die fur eine Benutzung durch die Allgemeinheit vorgese-
hen sind, nach der Schlussabnahme entsprechend der Herstellung unverzuglich widmen und ent-
sprechend der Zweckbestimmung Uberlassen.

Im Anschluss an die Schlussabnahme der mangelfreien Strallen und Wege tUbernimmt die Stadt
diese in ihre Bau- und Unterhaltungslast, wenn der Investor vorher:

a) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs uber die Einhaltung der Grenzen tbergeben hat, aus der sich weiterhin
ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

b) die Bestandsplane auf Grundlage der amtlichen Liegenschaftskarte erstellt hat. Nach Ab-
schluss der Bestandsdokumentation sind die Daten in digitaler Form (DXF, DWG, PDF) zu
Ubergeben.

Teil V
Schlussbestimmungen

§ S1
Kostentragung

Der Investor tragt die Kosten aller MalRnahmen der Durchfihrung dieses Vertrags, inkl. der Abl6-
sesumme des LASuV fir die Linksabbiegespur gemal Anlage 10 Kostenschatzung Ablose-
summe.

Ausgenommen davon sind:

a) die Kosten fiir den Ausbau des Fahrradwegs und Rastplatzes gemaf der Kostenschatzung
zu deren Ausbau entsprechend Anlage 11 sowie

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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b) die Kosten fir den Ausbau des Uferwegs inkl. dessen Entwasserung entsprechend des Kos-
tenaufteilungsplans zur geschatzten Kostenaufteilung Linksabbiegespur — Bushaltestelle - Ufer-
weg gemal Anlage 12.

Die Ruckzahlung der durch den Investor nur vorfinanzierten Kosten fiir die Anlagen nach Abs. 2
durch die Stadt Lengenfeld erfolgt entsprechend dem Kostenteilungsplan nach Anlage 12 im Jahr
2025 bzw. Uber den Haushalt 2025, nach dessen Wirksamkeit.

§S2
Vorsorgegebote

Die Stadt Lengenfeld liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz. Beim Neubau von bzw. baulichen Veranderungen mit erheblicher
Verminderung der Luftwechselrate an Gebauden mit Aufenthaltsraumen u/o Arbeitsplatzen sind
MaRnahmen zum Schutz vor Radon durchzufiihren. Mégliche MaRnahmen nennt die Anlage 8
der Begrindung des Bebauungsplans.

§S3
Veraulerung der Grundstlicke, Rechtsnachfolge

Der Investor verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen seinen
jeweiligen Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Soweit eine Rechts-
nachfolge vor Erfiillung dieses Vertrags durch den Investor erfolgen soll, ist die vorherige Zustim-
mung der Stadt Lengenfeld erforderlich.

Der heutige Investor haftet der Stadt Lengenfeld als Gesamtschuldner fur die Erflllung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt Lengenfeld ihn nicht ausdriick-
lich aus dieser Haftung entlasst.

§ 54
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Lengenfeld keine Verpflichtung zur Aufstellung dieses Be-
bauungsplans. Eine Haftung der Stadt Lengenfeld fur etwaige Aufwendungen des Investors, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall des Nichtzustandekommens oder einer Aufhebung des Bebauungsplans kénnen An-
spriiche gegen die Stadt Lengenfeld nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens her-
ausstellt.

§ S5
Schlussbestimmungen, Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1 - 12 bei. Diese sind Gegenstand des Vertrags. Die Vertrags-
parteien bestatigen, dass die Anlagen ihnen vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen ha-
ben. Der Bebauungsplan ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und
Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café“, Ortsteil Grin ersetzt in seiner bekanntgemachten und
in Kraft getretenen Fassung ab dem Tag seiner Rechtsgliltigkeit seinen oben in § A2, lit. b) be-
nannten Entwurf in der Anlage 2 dieses Vertrags und wird so nachtraglich Bestandteil dieses
Vertrages. Der Ersatz gilt gleichermal3en auch fir die oben in § A2, lit. ¢) als Anlage 3 benannte
Begriindung einschlieBlich ihrer Anlagen.

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
wenn nicht gesetzlich eine strengere Form vorgeschrieben ist. Nebenabreden bestehen nicht. Der
Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Lengenfeld und der Investor erhalten jeweils eine Aus-
fertigung.
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(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ibrigen Regelungen die- Tagesordnung
ses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch sol-

che zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. " .
offentlich

§ S6
Wirksamwerden

(1) Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtrats der Stadt Lengenfeld.
(2) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan ,Revitalisierung Industriebrache Kunst-
steinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café” in Kraft tritt oder wenn

eine Baugenehmigung bzw. Teilbaugenehmigung zum Abriss des Gebaudekomplexes nach § 33
BauGB erteilt wird.

Anlagen: Die Anlagen 1 — 12 sind unter § A2 - Bestandteile des Vertrages — gelistet.

Lengenfeld, den __._ .2024 ltzehoe, den __._ .2024
Volker Bachmann Herr Maurice Witt
fur die Stadt Lengenfeld fur den Investor
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TOP
Bearbeitungg Ullrich

Beschlussvorlage Tagesordnung
offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr. offentlich

Bauamt 083/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

DO - Abwagungstabellen
DO.1 - 0.6 Anlagen

Betreff
Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk
durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit B&ckerei-Café™ Ortsteil
Griun

- Abwagungsbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung X | Nein |_| Ja, sh. Begriindung X | Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Bauamt 05.07.2024 Brandt

Beteiligt:

Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 15.07.2024 o)

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat hat die in den Stellungnahmen und wahrend der
O0ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken, Hinweise und
Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung
Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau
Edeka-Markt mit Backerei-Café"“ Ortsteil Griin, Fassung Januar
2024, zur Kenntnis genommen, geprift und mit dem in den
Anlagen dargestelltem Ergebnis abgewogen.

2. Die zustandige Verwaltung (Bauamt) wird beauftragt, die
jeweils betroffene Offentlichkeit, die Nachbargemeinden, die
Behdérden sowie sonstige Trager o6ffentlicher Belange, die
abwdgungsrelevante Bedenken, Hinweise und Anregungen
vorgebracht haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

3. Der Stadtrat beschlieBt eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB).
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Begrindung

Mit Beschluss 001/2024 vom 29.01.2024 hat der Stadtrat der Aufstellung
eines angebotsbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13a
Abs.l Satz 2 Nr.l BauGB beschlossen. Die Flursticke (Flst.) 150/3 und
156/1 der Gemarkung Grin westlich der PolenzstraBe sind Teil des
ehemaligen Kunststeinwerks Lengenfeld. Flst. 150/3 ist bebaut mit einem
Komplex wvon Produktionshallen verschiedener Epochen und dienenden
Gebduden. Flst. 156/1 bildet mit dem siidlichen Teil von 150/3 den -
ebenfalls hoch versiegelten - Freibereich der Dbereits langjédhrig
leerstehenden und das Ortsbild nachhaltig und erheblich negativ
pragenden Industriebrache unmittelbar an der verkehrsbindelnden
Ortsdurchfahrt der B94. Dieser - auch Uber die einbezogene Brachfldche
hinaus - auf den stdlichen Ortsteil von Grin wirkende stadtebauliche
Missstand soll durch die Wiedernutzbarmachung der Industriebrache
mittels Standortverlagerung des EDEKA- Marktes und Neubau eines
Vollsortimenters behoben werden.

Der Hamburger Investor & Vorhabentrager, die May & Co. Wohn- und
Gewerbebauten GmbH & Co. KG, plant gemeinsam mit der Handelskette EDEKA
den Abriss der alten Industriebrache und den Neubau eines Marktes mit
einer Verkaufsfldche von insgesamt 2.402 m? inklusive B&ckerei-Café und
Windfang. In Abstimmung mit dem Landratsamt Vogtlandkreis ist, um
hierfiir Baurecht zu erlangen, ein angebots-bezogener Bebauungsplan mit
Ausweisung eines Sondergebiets Lebensmitteleinzelhandel erforderlich.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Gesamtflache von ca. 11.275 m?. Das Planverfahren wird im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt, da die
zuldssige Grundfl&che des Bebauungsplans nach § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt. Da der §
13a Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung findet, wird gemdal § 13 Abs. 3,
Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbhar sind,
abgesehen. Die Erstellung der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB und das Monitoring nach § 4c BauGB sind entbehrlich.

Der Stadtrat beschloss in seiner O0ffentlichen Sitzung am 29.01.2024 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-
Café™ Ortsteil Grin, Fassung 11.01.20214, bestehend aus der
Planzeichnung mit zeichnerischem Teil (M 1:1.000) und textlichem Teil.
Die Begriindung und die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles nach §7
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) wurden gebilligt
(Beschlussnummer 007/2024) . Der Stadtrat bestimmte die
Entwurfsunterlagen zur formlichen Veroffentlichung im Internet und
erganzend zur 6ffentlichen Auslegung gemah
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und zur Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch BauGB)
(Beschlussnummer 007/2024).

Daraufhin fand die 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 08.03.2024 bis

08.04.2024 statt. Zeitgleich wurde die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
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(BauGB) sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

durchgefihrt.

Alle eingegangenen Bedenken, Hinweise und Anregungen sind in die
Abwagungstabellen eingeflossen. Von den 27 beteiligten Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben
21 eine Stellungnahme abgegeben. Beriicksichtigung finden
insbesondere die Stellungnahmen der Landesdirektion Sachsen, des
Planungsverbands Region Chemnitz und des Landratsamts Vogtlandkreis
zum Nachweis, dass auf dem Standort Zwickauer StraBe keine
Erweiterung des Marktgebaudes mbéglich ist und auf Untersuchung von
Standortalternativen sowie zur Pr&zisierung der Textfestsetzung 1.1
bzgl. der zuldssigen Verkaufsflachen (Herstellen von
Rechtsklarheit). Keine Beriicksichtigung findet insbesondere die
Stellungnahme der Stadt Treuen mit der umfanglichen Ablehnung des
Planvorhabens.

Von den anerkannten Naturschutzverbanden &uBerte sich keine
Institution.

Zu den ausgelegenen Entwurfsunterlagen brachten 5 Birger und
Biirgerinnen ihre Bedenken, Hinweise und Anregungen innerhalb der
Dienstzeiten zur Niederschrift. Uber das Beteiligungsportal gingen
31 Stellungnahmen ein (8 davon anonym, ansonsten zweil Absender).

Als Folge der eingegangenen Stellungnahmen 1ist die Planung noch
nachweislich an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anlagen 1 und
2 der Abwdgung) und in Teilen der Festsetzungen zu prdzisieren und
die gesicherte Léschwasserversorgung in den Planunterlagen des BBP
nachzuweisen.

Als ndchster Schritt ist liber die erneute Auslegung der
Planunterlagen nach § 4a III BauGB zu befinden. Dazu sind die
Planunterlagen nachfolgend entsprechend dieser Abwdgung zu
liberarbeiten.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |

Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) l:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

l Haushaltsbelastung jahrlich
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Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB
Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J IN |[E B
1 |LD Sachsen, RO Vorhaben kann die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung aktuell | Nebenstehende Aussage wird an dieser Stelle zur Kenntnis genommen. Die Abwigung erfolgt nachfolgend zu
Stn. v. 05.04.2024 nicht bestitigt werden den im Einzelnen dazu untersetzend vorgebrachten Zielen und Punkten.
Einhaltung Integrati-| Gemill Ziel Z 2.3.2.2 des LEP Sachsen ist die Ansiedlung, Erweiterung und |wird beriicksichtigt

onsgebot Z 2.3.2.3

wesentliche Anderung von groBflichigen Einzelhandelseinrichtungen zur
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs
auch in Grundzentren zuldssig. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen
Vollsortimenter mit Sortimentsschwerpunkt in den Bereichen Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogeriewaren und stellt folglich einen typischen
Nahversorgungsanbieter dar. Entsprechend ist die geplante Verlagerung des Edeka-
Marktes und Entwicklung einer groBfléachigen Einzelhandelseinrichtung am
Standort Polenzstraf3e 48a in Lengenfeld grundsitzlich zulédssig.

1. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prazisiert
und in die seit lingerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevolkerung eingeordnet.

2. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes am Standort Zwickauer Strae wurde unter den bestehenden
geografischen, topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansions-
richtungen (Nordwest, Nordost, Stidost und Stidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieflich nur die tragenden
Konzeptparameter des geplanten Marktkonzepts Berticksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ih-
rer, unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen bau-
lichen Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb in der Umbauzeit bewertet. Der aus-
fithrliche Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer Straf3e 8 ist dieser
Abwigung als Anlage 1 beigefligt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwagung.

3. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwigung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvor-
habens mit seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groflerer Bewegungsfreiraum fiir Kun-
den und Mitarbeiter durch gréBere Gangbreiten, deutlich erhdhte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kun-
denservice mittels Selbstbedienungskassen etc.) lasst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Stra3e
8 nicht annihernd unter keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir
erforderlichen Stellplitze (120 aus ca. 2.400 m* Verkaufsfliche) am Standort nicht generieren.

4. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebdudes entweder be-
reits aus gewasserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewisserrandstreifen oder der Zusam-
menschau topografischer [Hohenanstieg Geldnde fast unmittelbar hinter Marktgebaude um 4 - 5 m) und geolo-
gischer Bedingungen (Grundwasserflurabstand bis minimal 0,5 m unter Geldnde und nicht tragfahiger Baugrund
bis in ca. 5,5 m Tiefe unter der Talsohle des Lengenfelder Bachs), erhebliche Gelindestabilisierung- und Stiit-
zungserfordernisse, Rettungserfordernisse (Freihalten Notausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichspflan-
zungen und zu erhaltender alter Laubbaume aus.

5. In der Léangsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200
m? allenfalls 250 n? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 n? Verkaufsflache. In Einordnung in die bereits lingerfristig
bestehende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht
zureichend fiir die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten. Be-
reits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden Verkaufsflachengrofien von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvollsor-
timenter als wettbewerbsfahig angesehen, um dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment
und Service zu vermitteln.

6. Diesen denkbaren, im Verhiltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrund-
bezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in Markt- und Lagerorganisation, die Warenanlieferungen,
teils erhebliche Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit allge-
mein zuldssiger Wohnnutzung gegeniiber. Bei einer Erweiterung nach Siidwesten wéren zusétzlich erhebliche Beein-
trachtigungen der Wohngebiude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsverhéltnisse anzunechmen.
Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe in die bauliche und marktlogistische Substanz ist fiir beide
gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige Marktschliefung zu erwarten.

7. Das wiederum bedeutete zunéchst unmittelbar eine erhebliche Schwichung der ortlichen Nah- und Grundversor-
gung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiber-
schuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund
der nur unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m?/ EW in Lengenfeld.
8. Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte
herangezogene Argument zur Beriicksichtigung mobilitédtsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zuneh-
mend immer weniger. Nach Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit
Haupteinkommenspersonen von 65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis
79 Jahren. In der Altersgruppe der Hochbetagten (80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Senioren mit
Mobilitatseinschrankungen nutzen tiberdurchschnittlich den motorisierten Individualverkehr als Mitfahrer.

9. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrachtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet
nach praktischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer Strafle 8 ist fiir die
mittel- bis langfristige Sicherung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB
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innenstadtrelevanten Sortimente dar. GemédB dem Ziel Z 2.3.2.3 LEP
(,Integrationsgebot®) ist bei einer Verkaufsfliche fiir innenstadtrelevante
Sortimente von mehr als 800 m? die Ansiedlung von groBfléchigen
Einzelhandelseinrichtungen nur in stidtebaulich integrierter Lage zulidssig. In
Zentralen Orten, in denen zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind
diese Vorhaben nur dort zuldssig. Im konkreten Fall handelt es sich um ein
Vorhaben i. S. d. Ziels Z 2.3.2.3 LEP.

Nach Dafiirhalten der Raumordnungsbehérde ist die fulaufige Erreichbarkeit des
Standortes Polenzstrafe 48a nur aus der unmittelbaren Nachbarschaft des Stadtteils
Griin gegeben. Der in der Begriindung zum BP zum Nachweis der stéddtebaulich
integrierten Lage verwendete Radius von 2.500 Metern fiir den Nahbereich des
Marktes ist mit Blick auf die alternde Bevolkerung der Stadt zu grof3 angesetzt.

Nach Einschiatzung der Raumordnungsbehorde richtet sich der Markt aufgrund
seiner stidtebaulichen Lage vor allem an Kunden, die diesen mit dem motorisierten
Individualverkehr erreichen. Die in der Begriindung beschriebene Bushaltestelle in
der Nihe des geplanten Einkaufsmarkts leistet in diesem Zusammenhang nur
geringfiigige  Abhilfe. Aufgrund der verkehrlichen wund topografischen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass der Grofteil der Kunden den Standort
mit dem PKW ansteuern wird. Um eine stidtebauliche integrierte Lage i. S. d. Ziels
Z 2.3.2.3 LEP handelt es sich bei dem Planstandort deshalb nicht.

Lengenfeld verfiigt tiber kein giiltiges Einzelhandelskonzept und damit iiber keinen
planungsrechtlich — ausgewiesenen zentralen — Versorgungsbereich. Aus  der
Auswirkungsanalyse, die der Begriindung zum BP beigefiigt ist, geht jedoch hervor,
dass sich im Bereich der Lengenfelder Innenstadt (Umfeld Markt) ein faktischer
zentraler Versorgungsbereich identifizieren lasst. Der Standort Polenzstrafle 48a liegt
deutlich auerhalb dieses faktischen zentralen Versorgungsbereiches.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen kann die Raumordnungsbehérde dem
Vorhaben daher nicht die Vereinbarkeit mit dem Ziel Z 2.3.2.3 LEP bestétigen.

Um Vereinbarkeit der Planung mit Z 2.3.2.3 LEP bestitigen zu konnen, muss
nachgewiesen werden, dass innerhalb des faktischen zentralen Versorgungsbereichs
der Stadt Lengenfeld bzw. im direkten Anschluss zu diesem keine geeigneten Fliachen
zu Ansiedlung eines grofBflichigen Einzelhandelsbetriebes existieren. Eine solche
Standortalternativenpriifung ist der Begriindung zum BP beizufiigen.

Weiter ist aufzuzeigen, weshalb keine Erweiterung des Edeka-Marktes am
bisherigen Standort in der Zwickauer Stral3e 8 realisiert werden kann.

flachigen Einzelhandels mit iiberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auf den ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereich trifft somit fiir Lengenfeld nicht zu.

11. Der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich ist siedlungs-, grund-
stiicks- und gebaudetypologisch ausschlieBlich kleinteilig strukturiert. Es dominiert eine typisch griinderzeitliche
mehrgeschossige, nahezu geschlossene Blockrandbebauung mit eingestreuten Stadtpldtzen zwischen 2.000 —
6.000 m?. GroBflachig leerstehende bzw. mit verniinftigem Aufwand revitalisierbare Brachen ab dem erforderli-
chen Mindestflédchenbedarf von 7.000 m* und mehr fiir einen Lebensmittelvollsortimenter sind in diesem Bereich
nicht vorhanden. Dies trifft insbesondere auch auf das Flst. 1308/3 zu, das, mit erheblichen Abstand zum
nichstgrofen, groBte Grundstiick im faktischen Versorgungsbereich. In einer Standortuntersuchung im Zuge
der geplanten Ansiedlung des heutigen Edeka-Markts an der Zwickauer Strae 8 wurde eine Erweiterung des
damaligen Edeka-Markts von 700 m* auf die geplanten 1.200 m? Verkaufsfliche an dem Standort Poststralle
7 unter Zugrundelegung mehrerer Griinde (Hohenunterschied im Grundstiick 6 m, keine Wendemoglichkeit
fiir Versorgungsfahrzeuge, fehlende Stellplétze, immissionsschutzfachliche Bedenken [Schallemissionen und
-immissionen]) gutachtlich verworfen. Uberdies war und ist das Grundstiick mit einem zusammenhéngenden
Gebdudekomplex und mehreren in die geschlossene Blockrandbebauung integrierten Einzelgebduden bebaut
und in mehrfacher Nutzung.

12. Damit entzieht sich der dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich bereits in jeglicher struktureller
Richtung der Ansiedlung des geplanten bzw. iiberhaupt eines groBflachigen Einzelhandelsvorhabens.

13. Als potenzielle infrage kommende Standortalternativen wurden fiinf Gewerbebrachen bzw. Freiflichen im
Anschluss an den eng bebauten Innenstadtkern identifiziert und zusammen mit dem Vorhabenstandort der gefor-
derten Standortalternativenpriifung unterzogen. Alle Standorte wurden nach den Kriterien Lage, Verkehrsanbin-
dung / ErschlieBung, FuBliufige Erreichbarkeit, OPNV-Anbindung, Stidtebauliche Bewertung, Eignung des
Grundstiicks, Vereinbarkeit mit Umgebungsbebauung/ Auswirkungen auf Ortsbild und einer Sonderkategorie fiir
standortspezifische Besonderheiten, z.B. Lage in Kaltluftabflussgebiet untersucht. Die dazu gefertigte Potenzialfla-
chenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld ist als Anlage 2 dieser Abwégung beigefiigt.
14. Auch im Ergebnis der Alternativenpriifung erweist sich der geplante Vorhabenstandort als der geeignetste Standort.
15. Dariiber hinaus verfiigt Lengenfeld auch nur iiber eine unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebens-
mitteleinzelhandel von 0,36 m? / EW, eingeschlossen den heutigen Edeka-Markt Zwickauer Strafe 8. Das ist die mit
Abstand geringste Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel der umliegenden zentralen Orte. Wird dieser
Marktstandort, so das gegensténdige Vorhaben scheitern sollte, mittelfristig vom Markt abgehen, ist ein Absinken der
eh bereits unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel ins Marginale wahrscheinlich.
Damit wire die Nah- und Grundversorgung im Grundzentrum Lengenfeld insgesamt inkl. seiner besonderen Gemein-
defunktion Tourismus - die hier thematisch ebenso mit gesehen werden muss - erheblich gefihrdet. Der Lebensmitte-
leinzelhandel im faktischen zentralen Versorgungsbereich kann aufgrund seiner zur voranstehenden Abwégung dar-
gelegten strukturellen Bedingungen dieses erwartbare Defizit sicher nicht auffangen.

16. Im Lichte der noch immer schwebenden Vorhabenentwicklung der unmittelbaren Nachbarstadt Treuen an
der Perlaser Strafie mit der Neuplanung von insgesamt 4.100 m? Verkaufsfliche besteht aber eine erhebliche
Gefdhrdung der ortlichen Nah- und Grundversorgung. Zzgl. der bereits vorhandenen Verkaufsflichen, sollen
dort ein gesamtes Verkaufsflichenpotenzial von 5.220 m? geballt werden.

17. Die Ausfiihrungen der Auswirkungsprognose dazu, ,,... wird der Ortskern von Lengenfeld mit einer Umver-
teilungsquote von rd. 8,4 % noch spiirbar von dem Vorhaben betroffen sein. Dies ist auch darauf zuriickzufiihren,
dass dort ein Edeka-Verbrauchermarkt anséssig ist, welcher hinsichtlich der Angebotsstruktur (Vollsortiment)
am ehesten mit dem anzusiedelnden Rewe-Markt vergleichbar ist. Die daraus resultierende unmittelbare Wett-
bewerbsbeziehung zwischen den beiden Markten wird allerdings durch die erhohte rdumliche Distanz abge-
schwécht.” sind aufgrund der zu 4. dargelegten raumlichen Tatsachen schlicht als falsch zu werten. Es wird
keinerlei rdumliche Distanz erhoht! Es wird durch die geplante Erweiterung in Richtung Lengenfeld und erst-
malige Ansiedlung mehrerer grofiflachiger Lebensmitteleinzelhéndler nicht nur die rdumliche Distanz verrin-
gert, sondern das bisher nachbarschaftsvertragliche Angebot in verkiirzter Distanz sehr erheblich vergrofiert.
Das gilt nicht nur fiir das Segment der Lebensmittel-Vollsortimenter, sondern auch fiir das Segment der Lebens-
mittel-Discounter und letztendlich auch gegeniiber dem kleinfléchigen Lebensmitteleinzelhandel.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
1 noch zu Einhaltung| Nahversorgungsrelevante Sortimente stellen gemall der Handlungsanleitung des |10. Ein die Vorgabe der stidtebaulich integrierten Lage ersetzender zentraler Versorgungsbereich i.S. des Z
Integrationsgebot | Sdchsischen Staatsministeriums des Innern iiber die Zuldssigkeit von|2.3.2.3, Satz 2 des LEP 2013 ist, wie in der Stellungnahme weiter unten richtigerweise angemerkt, in der Stadt
Z 2.3.2.3| Grofflachigen Einzelhandelseinrichtungen in Sachsen eine Teilmenge der |Lengenfeld bauplanungsrechtlich nicht ausgewiesen. Dessen Satz 2 zur raumlich konkreten Beschrankung grof3-
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Integrationsgebot
72323

LEP 2013 mindestens dreier groBflachiger EH-Unternehmen in Erweiterung des Grundversorgungsstandorts Per-
laser Strafe einer niheren Priifung, ist, auch in Abstimmung mit dem Fachgutachter, nach diesseits wertender
Betrachtung der Zuldssigkeitsfestsetzungen sogar sehr wahrscheinlich von der geplanten Entwicklung eines Ein-
kaufszentrums i.S. des § 11 IIT Satz 1 Nr. 1. BauNVO auszugehen.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
1 noch zu Einhaltung 18. Unterzieht man das Vorhaben der Stadt Treuen unter dem Stichwort der Agglomeration i.S. des Z 2.3.2.7 des

Fledermause

Auflerdem werden gemill Regionalplan Region Chemnitz durch die Planung
relevante Rdume mit besonderer Bedeutung fiir Flederméduse bertihrt.

ist beriicksichtigt

1. Am 13.03.2024 fand eine Vor-Ort-Begehung mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehorde des Vogtland-
kreises (UNB V) zum Thema Tierartenschutz bzw. potenziell betroffene geschiitzte Arten / Tierartengruppen
statt. Insbesondere standen die Tierartengruppen Vogel und Fledermause im Fokus der Begehung.

2. Bei der Begehung konnten in den Gebauden keine Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestitten streng ge-
schiitzter Tiere gefunden werden. Dies deckt sich mit Beobachtungen wéhrend aller vorangehender Begehungen
des Gebdudekomplexes.

3. Nach valider Einschétzung der UNB V. im Zuge der Begehung ist die Vorhabenfldche ungeeignet fiir Fleder-
méuse, da sie wesentlich zu kalt und zu zugig sei. Das ist einer grundsitzlichen Nicht-Eignung des Plangebiets
fiir Flederméause gleichzusetzen, da die Temperatur- und Windverhltnisse unmittelbar mit dem Umfeld des Plan-
gebiets korrelieren.

4. Aufgrund dieser validen Einschitzung der zustindigen Fachbehorde konnte im Einvernehmen mit ihr auf wei-
tere Untersuchung auf Vorkommen von Fledermiusen, moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit
eng verbundener Nahrungshabitate verzichtet werden.

5. Im Zuge der erforderlichen Begehung auf besonders und streng geschiitzte Vogelarten wurden ebenfalls keine
Nachweise auf Flederméuse erbracht.

6. Bereits in Zusammenfassung des Vorgenannten erweist sich das Plangebiet mit seinen realen Ausstattungen
und Habitatangeboten nicht als fledermausgeeignet. Ein ortskonkreter Konflikt zu den auf abstrakter Ebene fiir
die Planungsregion abgeleiteten relevanten Eignungsraumen ist nicht erkennbar. Insofern steht die Planung nicht
in Widerspruch zum Regionalplan Region Chemnitz. Begriindung und Planungsunterlagen werden entsprechend
erginzt und angepasst.

7. Der Anregung der UNB V folgend wird eine Begutachtung der Baustelle vor bzw. wahrend der Abrissarbeiten
durch 6kologische Baubegleitung erfolgen.

Hochwasserschutz

Wir verweisen auflerdem darauf, dass gemil rechtskriftigen Regionalplan
Stidwestsachsen 2008 durch die Planung in ihrer aktuellen Entwurfsfassung ein
Vorranggebiet Hochwasser und ein Vorbehaltsgebiet Hochwasser beriihrt werden.

Gemidfl Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 20. Juni 2023 liegt das Vorhabengebiet ebenfalls in einem Vorranggebiet
Hochwasser (Risikobereich) und in einem Vorbehaltsgebiet Hochwasser
(Risikobereich).

Mit den vorgenannten raumordnerischen Festlegungen ist sich im Rahmen der
weiteren Planung auseinanderzusetzen.

wird beriicksichtigt
1. Hochwasserschutz ist in Auslegung der Begriindung des Regionalplans Siidwestsachsen (REP SWS) zum an-

gesprochenen einschlagigen Z 2.2.2.1 zum festgelegten Vorranggebiet Hochwasser (VRnuw) ein gebietsiibergrei-
fendes Planungsproblem. D.h. die eine Kommune betreffende Problematik des Hochwasserschutzes, kann im
Rahmen der Gebietsausformung auch raumlich angepasst nachkommen.

2. Das VRuw REP SWS tangiert das siidliche Plangebiet im Bereich der festgesetzten Griinflichen mit iiberlagernden
Griinflachen Pbl und Pb2, dem festgesetzten Mitarbeiterstellplatz und Teilen der Andienungs- und Betriebsfldche.
Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache fiir das Marktgebiude liegt auBerhalb dieses VR uw REP SWS.

3. Die Verzichtsforderungen des Z 2.2.2.1 hinsichtlich Nevausweisung, Erweiterung und Verdichtung von Sied-
lungsgebieten des REP SWS bei festgelegten VR uw treffen innerhalb dessen auf die gegenstindige Planung nicht
zu, wie auch dariiber hinaus im gesamten Plangebiet. Gemaf der Begriindung des REP SWS zu Z 2.2.2.1 ist mit
der Planaussage / Festlegung ein Bestandsschutz der gegenwirtigen Siedlungsstruktur gegeben.

4. Die gegenstindige Planung bleibt zu 100% innerhalb des anstehenden Siedlungsbereichs. Es erfolgt zwar mit
dem Abriss des anstehenden geschlossenen Gebaudekomplexes mit seinen ca. 47.300 m® Baumasse ein Eingriff
in die ortliche Siedlungsstruktur. Bei dem verfolgten Vorhaben handelt es sich aber weder um eine Neuauswei-
sung eines Baugebiets i.S. einer erstmaligen Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flichen, noch um eine Er-
weiterung bzw. Verdichtung der anstehenden Bebauung.

5. Ganz im Gegenteil gehen mit dem Abriss des Gebdudekomplexes eine Verringerung der Gesamtversiegelung
im Plangebiet, wie in der offengelegten Begriindung bereits ausgefiihrt, von 90 auf 86% und eine Auflockerung
der ortlichen Siedlungsstruktur einher. Z.T. werden dafiir Grinflichen nach § 9 I Nr. 15 BauGB sowie tlw. auch
Baufldchen mit iiberlagernden Pflanzgeboten nach § 9 I Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

6. Der Baukorper des Marktgebiudes wird auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Goltzsch
errichtet. Dessen Oberkante Fertigfuboden (OK FFB) entspricht der des derzeit anstehenden baulichen Bestandes.
7. Der Planungsverband Region Chemnitz weist in seiner Stellungnahme zu dieser Thematik auf mogliche Festset-
zungen nach § 9 INr. 16 d) hin. Dbzgl. Festsetzungen wurden nochmals gepriift. Nach Nr. 16 d) konnen zur Vorbeu-
gung vor Hochwasserschdden sowie vor Schiden durch Starkregen, Flidchen festgesetzt werden, die fiir eine natiirliche
Versickerung von Wasser aus Niederschligen freigehalten werden miissen. Die festgesetzten Fléchen auf Basis von
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Referat Bodenschutz
zu Hochwasserschutz

als iiberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet gemall § 75 SachsWG festgesetzt;
Wertung nach § 78b WHG obliegt unterer Wasserbehorde.

stimmt sein. Eine derartige Festsetzung setzt daher voraus, dass die betreffenden Flichen eine hinreichende Versi-
ckerungs- und Speicherféhigkeit, auch bei kurzfristig einsetzenden Niederschlagsereignissen aufweisen, um so zu-
mindest zu einer Reduzierung von Schéden aufgrund von Hochwasser- oder Starkregenereignissen beitragen zu
konnen (vgl. Mitschang/Reidt in B/K/L; BauGB Kommentar, Rn. 92i zu § 9 BauGB, S. 280; Miinchen 2022).

8. Gemil Baugrundgutachten stehen z.T. bereits oberflichennah (ab frithestens 0,36 m unter GOK) bindige Auf-
fiillungen und fluviatile Schluffe an. Bei und nach intensiven Niederschlagen reicht die Versickerungsrate (kf <
10 m/s) dieser bindigen Boden in der Regel nicht aus, damit das Niederschlagswasser schnell genug abflieBen
kann und fiihrt partiell zu aufstauendem Sickerwasser.

9. Zwar stehen nach weitergehender Aussage des Baugrundgutachtens im iibrigen Baufeld zumeist bereits ober-
flaichennah wasserdurchldssige Auffiillungen an und es ist davon auszugehen, dass das anfallende Niederschlags-
wasser schwerkraftbedingt ablaufen kann.

10. I.V.m. einem Bemessungswasserstand fiir das Grundwasser (H,.GW), geméB Ansatz im Baugrundgutachten
von 383,0 m NN, begriinden die Untergrundverhéltnisse nach diesseitiger Auffassung geméB den, nach herr-
schender Meinung, erforderlichen Bedingungen eine Festsetzung nach § 9 I Nr. 16 d) BauGB nicht hinreichend.
11. Unter den festgesetzten Griin- und Pflanzgebotsflichen kann anfallendes Niederschlagswasser aber hinrei-
chend versickern. Dariiber hinaus wird ein Texthinweis 3.13 in die Planurkunde aufgenommen, der Vorschlage
des LfULG zu hochwasserangepassten Bauweisen aufgreift u.a. Beachten der Auftriebssicherheit.

12. Der Hinweis zu den dargestellten Bereichen innerhalb eines HQ 300 wird zur Kenntnis genommen, die Be-
zeichnung wird entsprechend angepasst.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
1 Hinweise | Der Standort ist zu einem wesentlichen Teil innerhalb HQ300 (GK erstellt) nicht | Nr. 16 d) miissen nach herrschender Meinung explizit fiir die natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser be-

PV Reg. Chemnitz
Stn. v. 03.04.24

Es bestehen gegen das Vorhaben erhebliche Bedenken.

Nebenstehende Aussage wird an dieser Stelle zur Kenntnis genommen. Die Abwigung erfolgt nachfolgend zu
den im Einzelnen dazu untersetzend vorgebrachten Zielen und Punkten.

Fliachennutzungsplan

GemaB § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu erarbeiten. Es wird deshalb in diesem Zusammenhang nochmals darauf
hingewiesen, dass die Erstellung des FNP und der daraus abzuleitenden
Siedlungsflachenentwicklung aus regionalplanerischer Sicht fiir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Hinweise zu Auswei-
sung zentraler Ver-
sorgungsbereiche

gemiB Z 1.6.4 RPI-S RC geforderte Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche (zVb)
im Rahmen der Bauleitplanung notwendige Planungssicherheit fiir Investoren und
Stédte schafft im Steuerungs- und Genehmigungsprozess. Ausweisungsmoglichkeit
von zVb im FNP gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB, soll zugleich hohere Verbindlichkeit
kommunaler EZH-Konzepte schaffen. Mit der Darstellung des zentralen
Versorgungsbereiches im FNP wird dieser planungsrechtlich geschiitzt. Die alleinige
Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche in einem Einzelhandelskonzept ist dafiir
nicht ausreichend. Durch die Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches im FNP
ist es moglich, den Einzelhandel und damit auch die gewachsene Zentrenstruktur zu
bewahren und auszubauen sowie vor schédlichen Planungen benachbarter Gemeinden
zu schiitzen. Somit geht es beim Erhalt und der Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche um die Stérkung der Innenentwicklung im Zuge des
demographischen Wandels und der damit verbundenen geringeren Mobilitit lterer
Menschen Rechnung zu tragen sowie eine wohnortnahe Versorgung (Nahversorgung)
im fuBldufigen Einzugsbereich zu gewihrleisten, welches ein Kernelement der
nachhaltigen und zukunftsfihigen Stadtentwicklung darstellt.

Lengenfeld ist geméB Karte 3 ,Raumstruktur” des Regionalplanes Siidwestsachsen
(RPI SWS) und der Karte 3 ,Raumstruktur des Satzungsentwurfes Regionalplan
Region Chemnitz (RPI-S RC) als Grundzentrum festgelegt. Gemill Z 1.6.4 des RPI-S
RC sollen in den zentralen Orten sowie im Versorgungs- und Siedlungskern der
Grundzentren (siche Z 1.2.2.1) zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen der
Bauleitplanung abgegrenzt werden. Um dies planerisch umsetzen zu koénnen, sind
kommunale stidtebauliche Konzepte (EZH-Konzept), insbesondere durch die
Zentralen Orte der Region zur Vorbereitung der abschlieBenden planerischen
Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels, zu erarbeiten (siehe Z 1.6.3).

keine Beriicksichtigung innerhalb des BBP: Bezug auf gesamtstédtische Entwicklung

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Stadtrat hat nach pflichtgema3em Ermessen im Juni 2023 einen Beschluss zur Fortfiihrung / Neuaufstel-
lung des FNP gefasst. Darin ist auch die Thematik Einzelhandelsentwicklung abzuarbeiten.

3. Vitales Interesse der Stadt Lengenfeld sind der Erhalt und die langfristige Sicherstellung der Nah- und Grund-
versorgung der Bevolkerung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs im Stadt-, Einzugs- und Verflechtungsbereich.
Diese langfristige Sicherstellung kann nach diesseitiger Auffassung aber nur gelingen, wenn auch hinreichend
flachenbezogene Entwicklungsmoglichkeiten verfligbar gemacht werden konnen fiir die — auch im Einzelhandel
fortschreitende Entwicklung, so die Beriicksichtigung von Nachfragetrends mit der Diversifizierung in den Pro-
duktnachfragen (u.a. Regionalitit, Gesundheit), Fortentwicklung von Marktkonzeptionen.

4. Der Handelsverband Sachsen e.V. teilt in seiner Stellungnahme zum gegensténdigen vorhaben diese Einschét-
zung, ,,.Der fortwihrende Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel macht es notwendig, dass die Anbieter ihr
Betriebskonzept und den Ladenbau an die verdnderten Kundenbediirfnisse und den fortschreitenden Generationen-
wandel anpassen. Gerade Lebensmittelvollsortimenter bendtigen fiir die Prasentation ihres breiten Warensortiments
und dem von Verbraucherseite erwarteten umfassenden Frischeangebot groere Verkaufsraume.

5. Diesen Anforderungen haben sich Einzelhandelskonzepte und insbesondere auch darauthin gegebenenfalls die
Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche insbesondere zu stellen. Dies gilt insbesondere, wenn mit der Aus-
weisung von zentralen Versorgungsbereichen, der Ausschluss von insbesondere groflachigem Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieben verbunden sein soll. An Bauleitpline, die ein solches, dem Grundsatz des Verbots von Ne-
gativplanungen eigentlich widersprechendes Element enthalten, werden seitens der Rechtsprechung zurecht pla-
nungsrechtlich besonders hohe Anforderungen gestellt.

6. Es geniigt nach diesseitiger Uberzeugung nicht, allein mit Riicksicht auf historisch entwickelte, siedlungs-, grund-
stiicks- und gebaudetypologisch ausschlieflich kleinteilig strukturierte, bauliche Strukturen im Ortskern den dortigen
kleinteiligen und kleinflachigen Einzelhandel bzw. dessen angepasst historisch iiberkommene Struktur zu schiitzen.
Dies gilt fiir die Stadt Lengenfeld insbesondere unter Bezugnahme auf die unterdurchschnittlichen Verkaufsfléchen-
dichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m? / EW. Ein an diesen Pramissen ausgerichteter Versuch mittels Ein-
zelhandelskonzept und den dort ermittelten faktischen zentralen Versorgungsbereich mittels Bebauungsplan zu schiit-
zen ist 2019 insbesondere wegen Verfehlung seiner Schutzzeile aufgehoben worden. Ein Erreichen in der Zukunft
war It. dortiger Prognose auch unabsehbar. Dem ist im Grundsatz auch heute noch so, trotz einiger erster erfreulicher
Entwicklungen innerhalb des faktischen zentralen Versorgungsbereichs. Dies gilt umso mehr noch vor dem Hinter-
grund des sich rasant entwickelnden Online-Handel zu konstatieren. Setzte dieser 2007 noch ca. 10,4 Milliarden Euro
(Mrd. €) im Handel an private Endverbraucher um, waren es 2017 bereits ca. 48,9Mrd. € und 2022 ca. 97,4 Mrd. €.
Gegen diese — tiberwiegend global wirkende - Entwicklung sind stddtebauliche Einzelhandelskonzepte faktisch
machtlos.
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Ausweisung zentraler
Versorgungsbereich

Jahr 2008 vor, welches ebenso wie der Bebauungsplan zum Schutz des zentralen
Versorgungsbereichs auf Grund von formellen und materiellen Fehlen
aufgehobenen wurde. In diesem war festgelegt, dass Einzelhandelsstandorte,
insbesondere groBfléachige Einzelhandelsstandorte, auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches ,,Hauptgeschiftsbereich® zu unterbinden sind, die der
Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes gemdfl §11 BauNVO bediirfen. Auch
wenn kein EZH-Konzept fiir die Stadt Lengenfeld mehr vorliegt, sollte die
Einzelhandelsentwicklung an diesen Grundprinzipien orientiert werden.

ten wollte, greift nicht durch. Dieses Pflichtgebot hat die das Regionalministerium mit der beachtenswerten Begriin-
dung der rechtlichen Unzustindigkeit von der Genehmigung des Regionalplans ausgenommen. Nach diesseitiger Auf-
fassung stellte dies auch einen unzuléssigen Eingriff in die kommunale Selbstverwaltung, welche die kommunale
Bauleitplanung einschlieft, dar. AuBerdem greift er unter Einbeziehung des Online-Handels in die Thematik, wesent-
lich zu kurz, um die dahinterstehenden berechtigten Anliegen wirksam zu erreichen.

8. Unter den gemeindespezifischen Bedingungen der Stadt Lengenfeld, mit seiner besonderen Gemeindefunktion
Tourismus, getragen insbesondere durch den Freizeitpark Plohn — aber nicht nur — erscheint deren Weiterent-
wicklung (z.B. Feriendorf unmittelbar ostlich Ortslage Griin) nach diesseitiger Auffassung zur Stirkung der
Funktionsfahigkeit und Attraktivitét der I dt Lengenfeld besonders pridestiniert.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
2 noch Hinweise zu | Fiir die Stadt Lengenfeld lag ein Einzelhandelskonzept (EZH-Konzept) aus dem |7. Der Verweis auf Z 1.6.3, mit dem der Planungsverband Kommunen zwingend auf Einzelhandelskonzepte verpflich-

Standort auf3erhalb
stadtebaulich inte-
grierten Lage

Im Hinblick auf die Lage der Standortplanung auferhalb des Versorgungs- und
Siedlungskerns Lengenfeld und der Verdoppelung der Verkaufsflache ist davon
auszugehen, dass der zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt® als
Kommunikations- und multifunktionales Zentrum wesentlich beeintrachtigt und
geschwicht wird. Dies entspricht weder den regionalplanerischen noch den
stadtebaulichen Entwicklungserfordernissen und MaBstiben. Zur Erhaltung der
Innenstidte werden und wurden in erheblichem Mafe Stidtebaufordermittel
eingesetzt. Dieses Bemithen der Stirkung und Attraktivititssteigerung der
Innenstidte darf nicht durch widersprechende Ansiedlungen, insbesondere des
grofBflachigen Einzelhandels, unterlaufen werden.

Einkaufen ist schon immer ein wesentlicher Bestandteil der traditionellen
Innenstadtfunktion. Somit ist der Schutz und die Stirkung im Hinblick auf die
notwendige Stabilisierung der Stadt Lengenfeld als Grundzentrum und
Wirtschaftsstandort sowie zur Erhaltung der Urbanitét dahingehend erforderlich,
die Wirksamkeit und Ausstrahlungskraft des zentralen Versorgungsbereiches
Innenstadt” als Einzelhandelsstandort in einer ausgewogenen Mischung von
kleinteiligem, individuell gestalteten und groBflachigen Einzelhandel
einschlieflich  der  erforderlichen  Nahversorgung zu  sichern  und
weiterzuentwickeln (s. RPI SWS Kap. 1.7 und RPI-S RC Kap. 1.6).

Hinsichtlich der stidtebaulich integrierten Lage ist grundsatzlich anzumerken, dass
diese dann vorliegt, wenn sie rdumlich an einen zentralen Versorgungsbereich
angrenzt und diesen funktional ergidnzt. Hierzu muss sich das Vorhaben dem
zentralen Versorgungsbereich raumlich und funktional unterordnen und darf keinen
Umfang annehmen, der gleichberechtigt zum zentralen Versorgungsbereich tritt.
Gleichzeitig muss ein gewisser Beitrag zur Attraktivitit des zentralen
Versorgungsbereichs geleistet werden (Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3
BauNVO in  Bezug auf Betriecbe des Lebensmitteleinzelhandels
(Gesetzgebungsstand: September 2017) beschlossen durch die Fachkommission
Stadtebau am 28. September 2017). Der Standort fiir den Edeka-Markt erfiillt diese
Kriterien nicht.

Die bisher bestehenden groflachigen Lebensmittelmérkte sind fuBBlaufig in ca. 400
bis 750 m vom Innenstadtzentrum/ Markt erreichbar. Auf Grund dieser Distanz
lassen sich zumindest noch Synergien zu diesem ableiten. Erfolgt die Errichtung
des neuen Marktes im Ortsteil Griin, ist fur die dort lebende Bevélkerung und
natiirlich fiir den autoorientierten Kunden mit positiven Aspekten hinsichtlich der
Versorgung zu rechnen, jedoch beziiglich der Erreichbarkeit aus der Innenstadt und
den iiberwiegenden Bereichen der Stadt Lengenfeld miissen wesentlich lingere
Wege zuriickgelegt werden, die die fuBldufige Erreichbarkeit des Marktes
insbesondere fiir die éltere Bevolkerung grundsitzlich infrage stellt.

wird beriicksichtigt

1. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prazisiert
und in die seit lingerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevolkerung eingeordnet.

2. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes am Standort Zwickauer StraBe wurde unter den bestehenden
geografischen, topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansions-
richtungen (Nordwest, Nordost, Stidost und Stidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieBlich nur die tragenden
Konzeptparameter des geplanten Marktkonzepts Beriicksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ih-
rer, unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen bau-
lichen Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb in der Umbauzeit bewertet. Der aus-
fithrliche Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer StraBle 8 ist dieser
Abwigung als Anlage 1 beigefiigt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwégung.

3. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwégung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvor-
habens mit seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kun-
den und Mitarbeiter durch gréBere Gangbreiten, deutlich erhdhte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kun-
denservice mittels Selbstbedienungskassen etc.) lasst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Stra3e
8 nicht annihernd unter keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir
erforderlichen Stellplétze (120 aus ca. 2.400 m? Verkaufsflache) am Standort nicht generieren.

4. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebaudes entweder bereits
aus gewdsserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewasserrandstreifen oder der Zusammen-
schau topografischer [Hohenanstieg Geldnde fast unmittelbar hinter Marktgeb4ude um 4 - 5 m) und geologischer
Bedingungen (Grundwasserflurabstand bis minimal 0,5 m unter Geldnde und nicht tragfahiger Baugrund bis in ca.
5,5 m Tiefe unter der Talsohle des Lengenfelder Bachs), erhebliche Gelandestabilisierung- und Stiitzungserforder-
nisse, Rettungserfordernisse (Freihalten Notausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichspflanzungen und zu
erhaltender alter Laubbaume aus.

5. In der Léngsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m?
allenfalls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsfliche. In Einordnung in die bereits langerfristig beste-
hende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht zu-
reichend fiir die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten. Bereits
seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden VerkaufsflachengroBen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvollsortimenter
als wettbewerbsfahig angesehen, um dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu
vermitteln.

6. Diesen denkbaren, im Verhiltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrund-
bezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in die Markt- und Lagerorganisation, die Warenanliefe-
rungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit
allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegentiber. Bei einer Erweiterung nach Siidwesten wiren zusitzlich erhebliche
Beeintrichtigungen der Wohngebiaude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsverhéltnisse anzu-
nehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Substanz ist fiir beide
gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige MarktschlieBung zu erwarten.
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integrierten Lage

landlichen Raum abweichend von einer in groeren Stidten iblichen
Laufentfernung von maximal ca. 1.000 m auf der Basis der Einwohnerdichte auf
einen Radius von bis zu 2.500 m erweitert wurde. In der Begriindung zum
Bauleitplan wird dazu ausgefiihrt, dass fir die stddtebauliche Erreichbarkeit des
neuen Standortes insbesondere die individual-motorisierte Erreichbarkeit
entsprechend hoch zu bewerten ist.

bzgl. der Neuansiedlung bzw. Umverlagerung des Edeka-Marktes keine
Standortalternativenpriifung durchgefiihrt; ist entsprechend nachzuholen;

auch ndher zu untersuchen, inwiefern maBvolle Erweiterung des bestehenden
Marktes am Standort moglich und durchsetzbar wire

der nur unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m?/ EW in Lengenfeld.
8. Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte
herangezogene Argument zur Beriicksichtigung mobilitédtsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zuneh-
mend immer weniger. Nach Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit
Haupteinkommenspersonen von 65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis
79 Jahren. In der Altersgruppe der Hochbetagten (80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Senioren mit
Mobilitatseinschrankungen nutzen iiberdurchschnittlich den motorisierten Individualverkehr als Mitfahrer.

9. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrachtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet
nach praktischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer StraBe 8 ist fiir die
mittel- bis langfristige Sicherung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
2 noch zu | Diese eher nicht gegebene fuBldufige Erreichbarkeit wird dadurch untersetzt, dass | 7. Das wiederum bedeutete zunéchst unmittelbar eine erhebliche Schwéchung der 6rtlichen Nah- und Grundversor-
Standort auflerhalb | fiir die Berechnung der Tragfahigkeit des Edeka-Marktes der Nahbereich auf Grund | gung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiber-
stddtebaulich | der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten bzw. der Lage von Lengenfeld im |schuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund

10. Ein die Vorgabe der stidtebaulich integrierten Lage ersetzender zentraler Versorgungsbereich i.S. des Z
2.3.2.3, Satz 2 des LEP 2013 ist, wie in der Stellungnahme weiter unten richtigerweise angemerkt, in der Stadt
Lengenfeld bauplanungsrechtlich nicht ausgewiesen. Dessen Satz 2 zur rdumlich konkreten Beschrankung grof3-
flachigen Einzelhandels mit {iberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auf den ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereich trifft somit fiir Lengenfeld nicht zu.

11. Der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich ist siedlungs-, grund-
stiicks- und gebaudetypologisch ausschlieBlich kleinteilig strukturiert. Es dominiert eine typisch griinderzeitliche
mehrgeschossige, nahezu geschlossene Blockrandbebauung mit eingestreuten Stadtpldtzen zwischen 2.000 —
6.000 m?*. GroBflichig leerstehende bzw. mit verniinftigem Aufwand revitalisierbare Brachen ab dem erforderli-
chen Mindestflichenbedarf von 7.000 m? und mehr fiir einen Lebensmittelvollsortimenter sind in diesem Bereich
nicht vorhanden. Dies trifft insbesondere auch auf das Flst. 1308/3 zu, das, mit erheblichen Abstand zum néchst-
grofBen, groBte Grundstiick im faktischen Versorgungsbereich. In einer Standortuntersuchung im Zuge der ge-
planten Ansiedlung des heutigen Edeka-Markts an der Zwickauer Strae 8 wurde eine Erweiterung des damali-
gen Edeka-Markts von 700 m? auf die geplanten 1.200 m? Verkaufsfliche an dem Standort Poststrale 7 unter
Zugrundelegung mehrerer Griinde (Hohenunterschied im Grundstiick 6 m, keine Wendemdoglichkeit fiir Versor-
gungsfahrzeuge, fehlende Stellplatze, immissionsschutzfachliche Bedenken [Schallemissionen und -immissio-
nen]) gutachtlich verworfen. Uberdies war und ist das Grundstiick mit einem zusammenhingenden Gebaude-
komplex und mehreren in die geschlossene Blockrandbebauung integrierten Einzelgeb4duden bebaut und in mehr-
facher Nutzung.

12. Damit entzieht sich der dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich bereits in jeglicher struktureller
Richtung der Ansiedlung des geplanten bzw. iiberhaupt eines groBflachigen Einzelhandelsvorhabens.

13. Als potenzielle infrage kommende Standortalternativen wurden fiinf Gewerbebrachen bzw. Freiflaichen im
Anschluss an den eng bebauten Innenstadtkern identifiziert und zusammen mit dem Vorhabenstandort der gefor-
derten Standortalternativenpriifung unterzogen. Alle Standorte wurden nach den Kriterien Lage, Verkehrsanbin-
dung / ErschlieBung, FuBliufige Erreichbarkeit, OPNV-Anbindung, Stidtebauliche Bewertung, Eignung des
Grundstiicks, Vereinbarkeit mit Umgebungsbebauung/ Auswirkungen auf Ortsbild und einer Sonderkategorie
fiir standortspezifische Besonderheiten, z.B. Lage in Kaltluftabflussgebiet untersucht. Die dazu gefertigte Poten-
zialflichenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld ist als Anlage 2 dieser Abwigung
beigefiigt.

14. Auch im Ergebnis der Alternativenpriifung erweist sich der geplante Vorhabenstandort als der geeignetste
Standort.
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integrierten Lage

Marktstandort, so das gegensténdige Vorhaben scheitern sollte, mittelfristig vom Markt abgehen, ist ein Absinken der
eh bereits unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel ins Marginale wahrscheinlich.
Damit wére die Nah- und Grundversorgung im Grundzentrum Lengenfeld insgesamt inkl. seiner besonderen Gemein-
defunktion Tourismus - die hier thematisch ebenso mit gesehen werden muss - erheblich gefahrdet. Der Lebensmitte-
leinzelhandel im faktischen zentralen Versorgungsbereich kann aufgrund seiner zur voranstehenden Abwigung dar-
gelegten strukturellen Bedingungen dieses erwartbare Defizit sicher nicht auffangen.

16. Im Lichte der noch immer schwebenden Vorhabenentwicklung der unmittelbaren Nachbarstadt Treuen an
der Perlaser Strafle mit der Neuplanung von insgesamt 4.100 m* Verkaufsfliche besteht aber eine erhebliche
Geféahrdung der ortlichen Nah- und Grundversorgung. Zzgl. der bereits vorhandenen Verkaufsflichen, sollen
dort ein gesamtes Verkaufsflichenpotenzial von 5.220 m? geballt werden.

17. Die Ausfiihrungen der Auswirkungsprognose dazu, ,,... wird der Ortskern von Lengenfeld mit einer Umver-
teilungsquote von rd. 8,4 % noch spiirbar von dem Vorhaben betroffen sein. Dies ist auch darauf zuriickzufiihren,
dass dort ein Edeka-Verbrauchermarkt anséssig ist, welcher hinsichtlich der Angebotsstruktur (Vollsortiment)
am ehesten mit dem anzusiedelnden Rewe-Markt vergleichbar ist. Die daraus resultierende unmittelbare Wett-
bewerbsbeziehung zwischen den beiden Markten wird allerdings durch die erhohte rdumliche Distanz abge-
schwicht.” sind aufgrund der zu 4. dargelegten rdumlichen Tatsachen schlicht als falsch zu werten. Es wird
keinerlei raumliche Distanz erhéht! Es wird durch die geplante Erweiterung in Richtung Lengenfeld und erst-
malige Ansiedlung mehrerer groBflachiger Lebensmitteleinzelhdndler nicht nur die rdumliche Distanz verrin-
gert, sondern das bisher nachbarschaftsvertragliche Angebot in verkiirzter Distanz sehr erheblich vergrofiert.
Das gilt nicht nur fiir das Segment der Lebensmittel-Vollsortimenter, sondern auch fiir das Segment der Lebens-
mittel-Discounter und letztendlich auch gegeniiber dem kleinflédchigen Lebensmitteleinzelhandel.

18. Unterzieht man das Vorhaben der Stadt Treuen unter dem Stichwort der Agglomeration i.S. des Z 2.3.2.7 des LEP
2013 mindestens dreier groBflachiger EH-Unternehmen in Erweiterung des Grundversorgungsstandorts Perlaser
StraBe einer naheren Priifung, ist, auch in Abstimmung mit dem Fachgutachter, nach diesseits wertender Betrachtung
der Zulassigkeitsfestsetzungen sogar sehr wahrscheinlich von der geplanten Entwicklung eines Einkaufszentrums i.S.
des § 11 IIT Satz 1 Nr. 1. BauNVO auszugehen.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
2 noch zu 15. Dartiber hinaus verfligt Lengenfeld auch nur iiber eine unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebens-
Standort aulerhalb mitteleinzelhandel von 0,36 n? / EW, eingeschlossen den heutigen Edeka-Markt Zwickauer Strafle 8. Das ist die mit
stddtebaulich Abstand geringste Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel der umliegenden zentralen Orte. Wird dieser

Nachnutzung
Bestandsmarkt

Auch im Hinblick auf die spitere Nachnutzung des Gebdudes mit einem Edeka
eigenen Getrankemarkt und der Moglichkeit, dass das Gebdude an einen
branchenfremden Mieter auflerhalb des Lebensmittelhandels durch die Edeka
Grundstiicksgesellschaft Nord-Sachsen-Thiiringen mbH vermietet werden kann, ist
zu konkretisieren. Dazu sollte aus regionalplanerischer Sicht definitiv vermieden
werden, dass sich hier weitere Laden mit Innenstadtrelevanz ansiedeln, zumal in
dem ehemaligen Gebiude der Diska zwei Ladenflichen mit ca. jeweils 200 m?
Verkaufsflache leer stehen. Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten kann dann
davon ausgegangen werden, dass sich die negativen Beeintrichtigungen auf die
Innenstadt verstirken werden.

ist und wird beriicksichtigt

1. Von der Nachnutzung des Bestandsmarktes als Getrédnkemarkt wird abgegangen. Zwischenzeitlich wurden
und werden andere Optionen angefragt und gepriift.

2. Es zeichnen sich inzwischen auch Alternativlosungen ab. Es wurden 11 potenzielle Mieter zur Nachnutzung
abgefragt. Selbstredend verlangen Expansionsabteilungen von Fachmarktketten aber eine relativ hohe Sicherheit,
dass das Marktgebaude Zwickauer Strafle 8 i.V.m. dem plangegensténdigen Vorhaben auch tatsachlich frei wird.
Weiterhin spielt in die Suche nach Alternativiésungen auch die rdumliche Wettbewerbssituation im vorliegenden
Fall eine erhebliche Rolle. Dazu sei nicht nur am Rande auf das Vorhaben der Nachbarstadt Treuen in rdumlich
unmittelbarer Nihe zu Lengenfeld zur Neuausweisung von ca. 4.100 m* Verkaufsfliche im planungsrechtlichen
Aufenbereich und - erschwerend - mit erwartbar erheblichen Auswirkungen auf die Nah- und Grundversorgungs-
struktur der Stadt Lengenfeld insgesamt, sondern insbesondere auf den Versorgungskern Lengenfeld i.e. Sinne
verwiesen.

3. Trotz der tlw. unwégbaren Bedingungen liegen 3 Interessenbekundungen zur Nachnutzung des Marktgebaudes
Zwickauer Strafle 8 vor, darunter befinden sich 2 Baumérkte. An den Nachnutzungsoptionen wird weiter gear-
beitet.
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Chemnitz* RPI-S RC sind westlich angrenzend an den Geltungsbereich relevante
Multifunktionsrdume fiir Fledermduse festgelegt. Entsprechend G 2.1.3.9 RPI-S
RC sollen diese Gebiete in ihrer Funktionsfahigkeit als Lebensraum fiir
Fledermiuse erhalten werden. Das betrifft zum Beispiel mogliche Quartierbdume
und/oder Nahrungshabitate. Die Begriindung ist um die Betroffenheit zu ergénzen
und muss sich auch planerisch damit auseinandersetzen.

1. Am 13.03.2024 fand eine Vor-Ort-Begehung mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehorde des Vogtland-
kreises (UNB V) zum Thema Tierartenschutz bzw. potenziell betroffene geschiitzte Arten / Tierartengruppen
statt. Insbesondere standen die Tierartengruppen Vogel und Fledermause im Fokus der Begehung.

2 Bei der Begehung konnten in den Gebéuden keine Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestitten streng ge-
schiitzter Tiere gefunden werden. Dies deckt sich mit Beobachtungen wéhrend aller vorangehender Begehungen
des Gebdudekomplexes.

3. Nach valider Einschétzung der UNB V. im Zuge der Begehung ist die Vorhabenflidche ungeeignet fiir Fleder-
méuse, da sie wesentlich zu kalt und zu zugig sei. Das ist einer grundsitzlichen Nicht-Eignung des Plangebiets
fiir Fledermause gleichzusetzen, da die Temperatur- und Windverhéltnisse unmittelbar mit dem Umfeld des Plan-
gebiets korrelieren.

4. Aufgrund dieser validen Einschitzung der zustindigen Fachbehorde konnte im Einvernehmen mit ihr auf wei-
tere Untersuchung auf Vorkommen von Fledermiusen, moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit
eng verbundener Nahrungshabitate verzichtet werden.

5. Im Zuge der erforderlichen Begehung auf besonders und streng geschiitzte Vogelarten wurden ebenfalls keine
Nachweise auf Flederméuse erbracht.

6. Bereits in Zusammenfassung des Vorgenannten erweist sich das Plangebiet mit seinen realen Ausstattungen
und Habitatangeboten nicht als fledermausgeeignet. Ein ortskonkreter Konflikt zu den auf abstrakter Ebene fiir
die Planungsregion abgeleiteten relevanten Eignungsraumen ist nicht erkennbar. Insofern steht die Planung nicht
in Widerspruch zum Regionalplan Region Chemnitz. Begriindung und Planungsunterlagen werden entsprechend
erginzt und angepasst.

7. Der Anregung der UNB V folgend wird eine Begutachtung der Baustelle vor bzw. wihrend der Abrissarbeiten
durch 6kologische Baubegleitung erfolgen.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
2 Fledermiuse | In der Karte 13 ,,Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Flederméuse in der Region | ist beriicksichtigt

Hochwasserschutz

Des Weiteren wird der Standort im westlichen Teil des Geltungsbereiches von
einem Vorranggebiet Hochwasser (Risikobereich) und der sich anschlieBende
Geltungsbereich von einem Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risikobereich)
iiberlagert. GemdBl Z 2.2.2.2 RPI-S RC sind innerhalb der Vorranggebiete im
Einzelfall hochwasserangepasste Mafinahmen festzusetzen bzw. soll gemi G
2.2.24 RPI-S RC in den Vorbehaltsgebieten eine an das Hochwasserrisiko
angepasste Nutzung erfolgen. Die Beriicksichtigung der regionalplanerischen
Festlegungen kann speziell fir das iiberlagerte Sondergebiet in Form von
Festsetzungen gemd § 9 (1) Nr. 16 BauGB erfolgen. Im Bebauungsplan wird
hierzu der Bezug wie auch zu allen weiteren Betroffenheiten des RPI-S RC
hergestellt, jedoch eine planerische Auseinandersetzung erfolgt nicht. Es ist nicht
ausreichend darzustellen, dass der Gesamtversiegelungsgrad von 90 % auf 86 %
sinkt und deshalb kein Wiederspruch zum Vorranggebiet bzw. zu den
regionalplanerischen Festlegungen besteht.

ist und wird beriicksichtigt

1. Die Verzichtsforderungen des Z 2.2.2.1 hinsichtlich Nenausweisung, Erweiterung und Verdichtung von Sied-
lungsgebieten des REP SWS bei festgelegten VRHW treffen innerhalb dessen auf die gegenstdndige Planung
nicht zu, wie auch dariiber hinaus im gesamten Plangebiet. Gemal der Begriindung des REP SWS zu Z 2.2.2.1
ist mit der Planaussage / Festlegung ein Bestandsschutz der gegenwirtigen Siedlungsstruktur gegeben.

2. Die gegenstdndige Planung bleibt zu 100% innerhalb des anstehenden Siedlungsbereichs. Es erfolgt zwar mit
dem Abriss des anstehenden geschlossenen Gebaudekomplexes mit seinen ca. 47.300 m® Baumasse ein Eingriff
in die ortliche Siedlungsstruktur. Bei dem verfolgten Vorhaben handelt es sich aber weder um eine Neuauswei-
sung eines Baugebiets i.S. einer erstmaligen Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flichen, noch um eine Er-
weiterung bzw. Verdichtung der anstehenden Bebauung.

3. Ganz im Gegenteil gehen mit dem Abriss des Gebdudekomplexes eine Verringerung der Gesamtversiegelung
im Plangebiet, wie in der offengelegten Begriindung bereits ausgefiihrt, von 90 auf 86% und eine Auflockerung
der ortlichen Siedlungsstruktur einher. Z.T. werden dafiir Griinflichen nach § 9 I Nr. 15 BauGB sowie tlw. auch
Bauflidchen mit iiberlagernden Pflanzgeboten nach § 9 I Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

4. Der Baukorper des Marktgebiudes wird auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Goltzsch
errichtet. Dessen Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) entspricht der des derzeit anstehenden baulichen Bestandes.
5. Festsetzungen nach § 9 I Nr. 16 d) wurden nochmals gepriift. Nach Nr. 16 d) kénnen zur Vorbeugung vor Hoch-
wasserschaden sowie vor Schiden durch Starkregen, Flichen festgesetzt werden, die fiir eine natiirliche Versickerung
von Wasser aus Niederschligen freigehalten werden miissen. Die festgesetzten Flichen auf Basis von Nr. 16 d) miis-
sen nach herrschender Meinung explizit fiir die natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser bestimmt sein. Eine
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Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

B

noch zu
Hochwasserschutz

derartige Festsetzung setzt daher voraus, dass die betreffenden Fléchen eine hinreichende Versickerungs- und Spei-
cherfahigkeit, auch bei kurzfristig einsetzenden Niederschlagsereignissen aufweisen, um so zumindest zu einer Redu-
zierung von Schdden aufgrund von Hochwasser- oder Starkregenereignissen beitragen zu kénnen (vgl. Mit-
schang/Reidt in B/K/L; BauGB Kommentar, Rn. 92i zu § 9 BauGB, S. 280; Miinchen 2022).

6. Gemafl Baugrundgutachten stehen z.T. bereits oberfldchennah (ab frithestens 0,36 m unter GOK) bindige Auf-
fiillungen und fluviatile Schluffe an. Bei und nach intensiven Niederschldgen reicht die Versickerungsrate (kf <
10" m/s) dieser bindigen Boden in der Regel nicht aus, damit das Niederschlagswasser schnell genug abflieBen
kann und fiihrt partiell zu aufstauendem Sickerwasser. Zwar stehen nach weitergehender Aussage des Baugrund-
gutachtens im tibrigen Baufeld zumeist bereits oberflichennah wasserdurchldssige Auffillungen an und es ist
davon auszugehen, dass das anfallende Niederschlagswasser schwerkraftbedingt ablaufen kann.

7. 1.V.m. einem Bemessungswasserstand fiir das Grundwasser (HzeGW), gemé8 Ansatz im Baugrundgutachten
von 383,0 m NN, begriinden die Untergrundverhéltnisse nach diesseitiger Auffassung gemé8 den, nach herr-
schender Meinung, erforderlichen Bedingungen eine Festsetzung nach § 9 I Nr. 16 d) BauGB nicht hinreichend.
8. Unter den festgesetzten Griin- und Pflanzgebotsflichen kann anfallendes Niederschlagswasser aber hinrei-
chend versickern.

9. Im Ubrigen werden die Vorschlige des LFULG zu hochwasserangepassten Bauweisen aufgegriffen u.a. hoch-
wasserangepasste Baumaterialien fiir Gebaudeunterbaupolster aus wasserbestandigen, natiirlichen Brechkornge-
mischen, frei von quellfdhigen Materialien und frei von Recyclingmaterialien mit Ziegel-/ Gipsanteilen und als
den Texthinweis 3.13 auf der Planurkunde ergénzt. Damit wird dem Anliegen bzgl. hochwasserangepasste Maf-
nahmen nach diesseitiger Auffassung hinreichend Rechnung getragen.

10. Die Begriindung wird entsprechend den voranstehenden Aussagen angepasst.

LRA Vogtlandkreis
Stn. v. 12.04.2024

LRA befiirwortet das Planvorhaben kann jedoch derzeitig zu den vorliegenden
Unterlagen keine Zustimmung erteilen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Sachbezogene Anforderungen und Hinweise werden nachfolgend
einzeln betrachtet.

gesamt

Vor Weiterfithrung des Planungsverfahrens sind fiir die Genechmigungsféhigkeit
der Planung die raumordnerischen Belange und Forderungen der
Raumordnungsbehorde abzuklaren. Die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der
Raumordnung ist von der Raumordnungsbehérde bestitigen zu lassen.

Eine gesicherte Schmutzwasserentwisserung kann nicht bestétigt werden.

Zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes ist eine ausreichende
Loschwassermenge nachzuweisen.

iiberarbeitete Planunterlagen sind trotz Anwendung des beschleunigten Verfahrens
entsprechend § 13 a BauGB dem Landratsamt erneut zur Beurteilung vorzulegen.

wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Um das Vorhaben in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung zu bringen und so dem Anpassungs-
gebot des § 1 IV BauGB zu entsprechen, wurden inzwischen eine Priifung der Erweiterungsfahigkeit des beste-
henden Marktstandorts an der Zwickauer Strafie anhand der Konzeptkriterien des Planvorhabens sowie eine Prii-
fung auf mogliche Standortalternativen auf Unterbringung des Vorhabens im Versorgungs- und Siedlungskern
Lengenfeld erarbeitet. Diese werden Bestandteil der Unterlagen des weiteren Planverfahrens.

3. Die Schmutzwasserentsorgung wird auf vollbiologische Reinigung im Vorhabengebiet mit Einleitung des ge-
reinigten Abwassers in die Goltzsch umgestellt.

4. Aus dem offentlichen Netz und ergédnzend einem Teich auf Flst. 139a im 300-Umkreis konnen die erforderli-
chen 96 m® Loschwasser pro Stunde tiber 2 Stunden verfligbar gemacht werden. Die Bestitigungen des ZWAV
und der Feuerwehr Lengenfeld liegen dazu vor.

5. Die ausfiihrlichen sachbezogenen Abwégungen erfolgen im Zuge der dbzgl. Fachstellungnahmen des SG Bau-
planung, des SG Wasserwirtschaft /Wasserrecht und des SG Brand- und Katastrophenschutz.

Bauplanung

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB wurde in der Begriindung
nachgewiesen und kann bestdtigt werden.

Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich bzgl. der Verfahrenswahl kein
weiterer Abwagungsbedarf.

Anpassungspflicht
Raumordnung

Es besteht generell die materielle Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung. Dabei wird auf die Beachtung der Forderungen der Hoheren
Raumordnungsbehdrde hingewiesen.

Mit Schreiben vom 05.04.24 kann die Raumordnungsbehorde aktuell dem
Vorhaben nicht die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung
bestatigen.

Aus diesem Grund wird der Stadt Lengenfeld vor Weiterfiihrung der Planung
empfohlen, diese raumordnerischen Belange abzukléren.

wird berticksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen, die materielle Anpassungspflicht an die Ziele der

Raumordnung und Landesplanung geméf § 1 IV BauGB ist bekannt.

2. Um die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung zu erreichen, wurden inzwischen

a) eine Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes am Standort Zwickauer Straf3e hinsichtlich der Konzept-
kriterien des Vorhabens gepriift und bewertet (Anlage 1 dieser Abwagung),

b) der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich nochmals auf Unter-
bringung des Vorhabens sowie

c) eine Standortalternativenpriifung fiir eine evtl. andersértliche Unterbringung des Vorhabens im Versor-
gungs- und Siedlungskern Lengenfeld durchgefiihrt (Anlage 2 dieser Abwégung).

3. Zunéchst ist bzgl. der erforderlichen Anpassung an die Ziele der Raumordnung anzumerken, dass ein die

Vorgabe der stidtebaulich integrierten Lage ersetzender zentraler Versorgungsbereich i.S. des Z 2.3.2.3, Satz 2

des LEP 2013 in der Stadt Lengenfeld bauplanungsrechtlich nicht ausgewiesen ist. Dessen Satz 2 zur raumlich

konkreten Beschrinkung grofBflichigen Einzelhandels mit {iberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auf

den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich trifft somit fiir Lengenfeld nicht zu.

4. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prazisiert

und in die seit lingerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevolkerung eingeordnet.
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Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB

5. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebaudes am Standort Zwickauer Strafle wurde unter den bestehenden
geografischen, topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansions-
richtungen (Nordwest, Nordost, Siidost und Siidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieBlich nur die tragenden
Konzeptparameter des geplanten Marktkonzepts Berticksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ih-
rer, unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen bau-
lichen Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb in der Umbauzeit bewertet. Der aus-
fihrliche Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer Strafle 8 ist dieser
Abwigung als Anlage 1 beigefligt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwagung.

6. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwigung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvor-
habens mit seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kun-
den und Mitarbeiter durch grofere Gangbreiten, deutlich erhdhte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kun-
denservice mittels Selbstbedienungskassen etc.) lasst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Straf3e
8 nicht annihernd unter keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir
erforderlichen Stellpldtze (120 aus ca. 2.400 m? Verkaufsfldche) am Standort nicht generieren.

7. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebédudes entweder be-
reits aus gewasserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewidsserrandstreifen oder der Zusam-
menschau topografischer [Hohenanstieg Geldnde fast unmittelbar hinter Marktgebaude um 4 - 5 m) und geolo-
gischer Bedingungen (Grundwasserflurabstand bis minimal 0,5 m unter Geldnde und nicht tragfahiger Baugrund
bis in ca. 5,5 m Tiefe unter der Talsohle des Lengenfelder Bachs), erhebliche Geldndestabilisierung- und Stiit-
zungserfordernisse, Rettungserfordernisse (Freihalten Notausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichspflan-
zungen und zu erhaltender alter Laubbaume aus.

8. In Lingsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m?
allenfalls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsfliche. In Einordnung in die bereits lingerfristig
bestehende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht
zureichend fiir die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten.
Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden VerkaufsflachengréBen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvoll-
sortimenter als wettbewerbsféhig angesehen, um dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment
und Service zu vermitteln.

9. Diesen denkbaren, im Verhéltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusitzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrund-
bezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in die Markt- und Lagerorganisation, die Warenanliefe-
rungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit
allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegeniiber. Bei einer Erweiterung nach Stidwesten wiren zusétzlich erhebliche
Beeintrichtigungen der Wohngebaude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsverhéltnisse anzu-
nehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Substanz ist fir
beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige Marktschlieung zu erwarten.

10. Das wiederum bedeutete zunéchst unmittelbar eine erhebliche Schwichung der ortlichen Nah- und Grundversor-
gung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiber-
schuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund
der nur unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m?/ EW in Lengenfeld.
11. Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte her-
angezogene Argument zur Beriicksichtigung mobilitétsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zunechmend
immer weniger. Nach Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit Haupt-
einkommenspersonen von 65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis 79
Jahren. In der Altersgruppe der Hochbetagten (80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Senioren mit Mo-
bilitatseinschrankungen nutzen tiberdurchschnittlich den motorisierten Individualverkehr als Mitfahrer.

12. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrichtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet
nach praktischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer StraBe 8 ist fiir die
mittel- bis langfristige Sicherung der 6rtlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.
13. Der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich ist siedlungs-, grund-
stiicks- und gebaudetypologisch ausschlieBlich kleinteilig strukturiert. Es dominiert eine typisch griinderzeitliche
mehrgeschossige, nahezu geschlossene Blockrandbebauung mit eingestreuten Stadtplatzen zwischen 2.000 —
6.000 m?. GroBfléchig leerstehende Brachen ab dem erforderlichen Mindestflédchenbedarf von 7.000 m? und mehr
fiir einen Lebensmittelvollsortimenter sind in diesem Bereich nicht vorhanden. Dies trifft insbesondere auch auf
das Flst. 1308/3 zu, das, mit erheblichen Abstand zum néchstgrofien, groite Grundstiick im faktischen Versor-
gungsbereich. In einer Standortuntersuchung im Zuge der geplanten Ansiedlung des heutigen Edeka-Markts an
der Zwickauer Strafie 8 wurde eine Erweiterung des damaligen Edeka-Markts von 700 m? auf die geplanten 1.200
m? Verkaufsflache an dem Standort Poststrae 7 unter Zugrundelegung mehrerer Griinde (Hohenunterschied im
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Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

B

noch zu Anpassungs-
pflicht Raumordnung

Grundstiick 6 m, keine Wendemoglichkeit fiir Versorgungsfahrzeuge, fehlende Stellplitze, immissionsschutz-
fachliche Bedenken [Schallemissionen und -immissionen]) gutachtlich verworfen. Uberdies war und ist das
Grundstiick mit einem zusammenhéngenden Gebdudekomplex und mehreren in die geschlossene Blockrandbe-
bauung integrierten Einzelgebduden bebaut und in mehrfacher Nutzung.

14. Damit entzieht sich der dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich bereits in jeglicher struktureller
Richtung der Ansiedlung des geplanten bzw. iiberhaupt eines groflachigen Einzelhandelsvorhabens.

15. Als potenzielle infrage kommende Standortalternativen wurden fiinf Gewerbebrachen bzw. Freiflachen im An-
schluss an den eng bebauten Innenstadtkern identifiziert und zusammen mit dem Vorhabenstandort der geforderten
Standortalternativenpriifung unterzogen. Alle Standorte wurden nach den Kriterien Lage, Verkehrsanbindung / Er-
schlieBung, FuBldufige Erreichbarkeit, OPNV-Anbindung, Stidtebauliche Bewertung, Eignung des Grundstiicks,
Vereinbarkeit mit Umgebungsbebauung/ Auswirkungen auf Ortsbild und einer Sonderkategorie fiir standortspezi-
fische Besonderheiten, z.B. Lage in Kaltluftabflussgebiet untersucht. Die dazu gefertigte Potenzialflichenbewer-
tung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld ist als Anlage 2 dieser Abwagung beigefiigt.

16. Auch im Ergebnis der Alternativenpriifung erweist sich der geplante Vorhabenstandort als der geeignetste
Standort.

17. Dartiber hinaus verfligt Lengenfeld auch nur iiber eine unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebens-
mitteleinzelhandel von 0,36 m? / EW, eingeschlossen den heutigen Edeka-Markt Zwickauer Strafle 8. Das ist die mit
Abstand geringste Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel der umliegenden zentralen Orte. Wird dieser
Marktstandort, so das gegenstandige Vorhaben scheitern sollte, mittelfristig vom Markt abgehen, ist ein Absinken der
eh bereits unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel ins Marginale wahrscheinlich.
Damit wire die Nah- und Grundversorgung im Grundzentrum Lengenfeld insgesamt inkl. seiner besonderen Gemein-
defunktion Tourismus - die hier thematisch ebenso mit gesehen werden muss - erheblich gefahrdet. Der Lebensmitte-
leinzelhandel im faktischen zentralen Versorgungsbereich kann aufgrund seiner zur voranstehenden Abwigung dar-
gelegten strukturellen Bedingungen dieses erwartbare Defizit sicher nicht auffangen.

18. Im Lichte der noch immer schwebenden Vorhabenentwicklung der unmittelbaren Nachbarstadt Treuen an
der Perlaser Strafle mit der Neuplanung von insgesamt 4.100 m? Verkaufsfliche besteht aber eine erhebliche
Gefiahrdung der ortlichen Nah- und Grundversorgung. Zzgl. der bereits vorhandenen Verkaufsflichen, sollen
dort ein gesamtes Verkaufsflichenpotenzial von 5.220 m? geballt werden.

19. Die Ausfiihrungen der Auswirkungsprognose dazu, ,,... wird der Ortskern von Lengenfeld mit einer Umver-
teilungsquote von rd. 8,4 % noch spiirbar von dem Vorhaben betroffen sein. Dies ist auch darauf zuriickzufiihren,
dass dort ein Edeka-Verbrauchermarkt anséssig ist, welcher hinsichtlich der Angebotsstruktur (Vollsortiment)
am ehesten mit dem anzusiedelnden Rewe-Markt vergleichbar ist. Die daraus resultierende unmittelbare Wett-
bewerbsbeziehung zwischen den beiden Markten wird allerdings durch die erhohte rdumliche Distanz abge-
schwécht.” sind aufgrund der zu 4. dargelegten raumlichen Tatsachen schlicht als falsch zu werten. Es wird
keinerlei raumliche Distanz erhoht! Es wird durch die geplante Erweiterung in Richtung Lengenfeld und erst-
malige Ansiedlung mehrerer grofflachiger Lebensmitteleinzelhdndler nicht nur die raumliche Distanz verrin-
gert, sondern das bisher nachbarschaftsvertragliche Angebot in verkiirzter Distanz sehr erheblich vergrofiert.
Das gilt nicht nur fiir das Segment der Lebensmittel-Vollsortimenter, sondern auch fiir das Segment der Lebens-
mittel-Discounter und letztendlich auch gegeniiber dem kleinflédchigen Lebensmitteleinzelhandel.

18. Unterzieht man das Vorhaben der Stadt Treuen unter dem Stichwort der Agglomeration i.S. des Z 2.3.2.7 des LEP
2013 mindestens dreier grofflichiger EH-Unternehmen in Erweiterung des Grundversorgungsstandorts Perlaser
Straf3e einer niheren Priifung, ist, auch in Abstimmung mit dem Fachgutachter, nach diesseits wertender Betrachtung
der Zulassigkeitsfestsetzungen sogar sehr wahrscheinlich von der geplanten Entwicklung eines Einkaufszentrums i.S.
des § 11 IIT Satz 1 Nr. 1. BauNVO auszugehen.
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lungsverfahren. Dem Landratsamt Vogtlandkreis liegt eine Entwurfsfassung vom
Juni 2006 vor, das Areal des Plangebietes ist im Fldchennutzungsplan als Misch-
gebiet dargestellt.

Im weiteren Planverfahren ist sicherzustellen, dass der vorzeitige Bebauungsplan
nicht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes ent-
gegensteht. Darauf ist in der Begriindung einzugehen.

Weiterhin muss der Dringlichkeit der Anwendung eines vorzeitigen Bebauungs-
planes sowohl in der Abwigung als auch in der Begriindung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden.

1. Nebenstehende Feststellung zum Flachennutzungsplan ist richtig. Dessen Entwurf von 2006 stellt in der Tat
ein Mischgebiet i.S. des § 6 I BauNVO dar.

2. In Vorbereitung dieser Planung wurde die stidtebauliche Struktur der ndheren Umgebung des Vorhabens un-
tersucht und bewertet. Die Bewertung lag als Anlage 4 dem offengelegten Entwurf bei. Nach deren Bewertung
ist die ndhere Umgebung des Vorhabenstandorts der Flst. 150/3 und 156/1 stidtebaulich insgesamt nach den vier
Bewertungsparametern Art der baulichen Nutzung, Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise und der Grundstiicks-
fliche, die tiberbaut werden soll, als Gemengelage i.S. des § 34 I BauGB einzuschitzen.

3. In dem bebauten Bereich 6stlich Polenzstrale ab Nordseite Abhorner Strale und westlich Polenzstrafe bis
Abzweig Polenzstrafle von der B94 sind gemifl Anl. 1 sich im Wechsel ablosende sehr divergierenden gewerb-
liche und Wohnnutzungen anzutreffen. Beide Hauptnutzungsformen sind in einer mosaikartigen Abfolge mit-
und vor allem ineinander verwoben.

4. Die gewerblichen Nutzungen haben nach ihrer Art ein Spektrum, das von nicht storend, iiber nicht wesentlich
storend bis hin zu mindestens nicht erheblich beldstigend zu qualifizieren ist. Insbesondere Baubetriebe mit gro-
Berem Fuhrpark, grofere gewerbliche Lagerhallen und -plétze, ein immissionsrechtlich genehmigungspflichtiger
Abfalllagerplatz, ein ansdssiger Containerdienst sowie alle metall- und kunststoffverarbeitenden Unternehmen
mit entsprechender maschineller Ausriistung, fallen aufgrund ihrer Grofe, Arbeitsweise und -umfang sowie ihrer
Verkehrserzeugung mindestens unter die Kategorie nicht erheblich beléstigend, sprich sie sind in Mischgebieten
nach § 6 I BauNVO unzulissig.

5. Der Entwurfsstand von 2006 mit dem Mischgebiet i.S. des § 6 I BauNVO entspricht nicht der heutigen stiad-
tebaulichen Situation im siidlich Stadtteil Griin. Die Gemengelage ist durch die gewachsene stidtebauliche und
Genehmigungssituation auf unabsehbare Zeit in sich verfestigt. Eine stddtebauliche Entwicklung, die einem
Mischgebiet i.S. des § 6 I BauNVO entsprechen wiirde ist, ist damit ebenso unabsehbar. Das dargestellte Misch-
gebiet ist damit nicht erforderlich i.S. des § 1 IIl BauGB.

6. Im Ubrigen ist es in der Fldchennutzungsplanung weder erforderlich noch iiblich fiir Gemengelagen, die iiber
unabsehbare Zeitrdume in sich verfestigt und in Folge ihrer speziellen stidtebaulichen Struktur nicht auflosbar
sind als Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete i.S. des § 1 IT BauNVO im
Flichennutzungsplan darzustellen. Dies gilt im vorliegenden Fall umso mehr, als die Gemengelage der ndheren
Umgebung auch unter Ausklammerung des Vorhabens und der Vorhabenfliache weiterhin umfénglich einer Ge-
mengelage entspricht. Derartig verfestigte Gemengelagen werden in der stidtebaulichen Praxis als Mischbau-
flichen i.S. des § 1 I BauNVO dargestellt. Dem wird fiir die nihere Umgebung des Vorhabenstandorts in der
weiteren Flachennutzungsplanung gefolgt werden.

7. Dies entspricht auch der Aufgabenstellung eines Flachennutzungsplans i.S. des § 1 I BauGB als vorbereiten-
der Bauleitplan und findet seine Fortsetzung in § 5 I, Satz 1 BauGB die ,,beabsichtigte stidtebauliche Entwick-
lung ... in den Grundziigen dazustellen.*.

8. In der Feststellung der niheren Umgebung als stiddtebauliche Gemengelage i.S. des § 34 I BauGB nach allen vier
Bewertungsparametern und deren unabsehbaren Fortbestand, strukturellen Unauflosbarkeit und des bestehenden Nut-
zungsmixes, zu dem auch groBflichige Einzelhandelsnutzungen gehéren, war dem Vorhaben nach allen vier Bewer-
tungsparametern ein Einfiigen in den bestehenden Rahmen der pragenden nidheren Umgebung zu bescheiden.

9. D.h. nichts anderes, als dass das geplante Vorhaben der bestehenden, fortzuschreibenden und damit beabsich-
tigten ortlichen stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung nicht entgegensteht. Lengenfeld ist in den Regio-
nalplidnen Stidwestsachsen und Region Chemnitz (Satzungsfassung vom 20.06.23) als Grundzentrum ausgewie-
sen. Gemdf Z 1.3.1 LEP 2013 sind zentrale Orte ,,s0 zu entwickeln, dass sie ... zur Sicherung der Daseinsvorsorge
die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Giitern und Dienstleistungen biindeln und in
zumutbarer Entfernung sicherstellen* kénnen. D.h. eine zentrale Aufgabe von Grundzentren ist die Sicherung
der Nah- und Grundversorgung ihrer Bevélkerung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
3 Flachennutzungsplan | Fiir die Stadt Lengenfeld befindet sich ein Flachennutzungsplan (FNP) im Aufstel- | wird beriicksichtigt
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zungsplan

stabilen, im Sortiment breit gefacherten, moglichst flichendeckenden verbrauchernahen Nah- und Grundversor-
gung im Stadtgebiet sowie deren kurz-, mittel- und langfristige Fortentwicklung im Stadtgebiet fiir ihre Bevol-
kerung als eine ihrer zentralen stidtebaulichen Aufgaben und Interesse. Das Einzelhandelssegment des Lebens-
mittel-Vollsortimenters stellt dabei einen wesentlichen Bestandteil der Nah- und Grundversorgung dar. Erhalt,
Sicherung und Fortentwicklung umfassen aber auch, auf Entwicklungen im Nah- und Grundversorgungseinzel-
handel stiddtebaulich zu reagieren, einerseits im Bereitstellen geeigneter Fliachen innerhalb des Siedlungsbereichs
im Kernort, die sich fortentwickelnden Marktkonzepten insbesondere von Vollsortimentern der Nah- und Grund-
versorgung hinreichend Raum fiir deren mittel- und langfristige Sicherung bieten. Andererseits bedeutet dies
aber auch nach praktischer Vernunft zeitlich und rdumlich unmittelbar schiddigenden Entwicklungen von aufien
auf die ortliche Nah- und Grundversorgung im Stadt-, Einzugs- und Verflechtungsbereich, auch vordringlich zu
Sicherung und Erhalt der 6rtlichen Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld mitsamt seiner Funktion als Grund-
zentrum entgegenzuwirken.

11. Die Dringlichkeit des Vorhabens zu Sicherung und Erhalt der 6rtliche Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld ergibt sich insbesondere aus der seit ca. 3,5 Jahren geplanten sehr hoch dimensionierten Erweiterung des
Grundversorgungsstandorts Perlaser Strafle. Dieser besteht aus dem Lebensmitteldiscounter Norma, LilaPetz und
Getrankemarkt Markgrafen mit derzeit insgesamt 1.120 m* Verkaufsflache. Der soll durch das geplante Sonder-
gebiet ,,Einzelhandel An der Perlaser Strafie” in den planungsrechtlichen Auflenbereich hinein in Richtung Orts-
umfahrung Treuen (S299) und in Richtung Innenstadt Lengenfeld fortentwickelt und erheblich erweitert werden.
Lt. Festsetzung 2. Entwurf des zugehorigen Bebauungsplans sind geplant zu errichten, groBflichige Lebensmit-
telsupermérkte mit jeweils maximal 1.900 m? zzgl. Béckereien und Fleischereien mit jeweils maximal 50 m?
Verkaufsfliche (SO1), Lebensmittel-Discounter mit einer jeweils maximalen Verkaufsfliche von 1.450 m?
(SO2) und Einzelhandelsunternehmen mit dem nahversorgungsrelevanten Sortiment Drogerieartikel mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 700 m? (SO3). Rechnet man die geplanten Verkaufsflichen in den SO1 - SO3
fiir jeweils nur eine Nutzung und die bestehenden Verkaufsflichen im Grundversorgungsstandort Perlaser Strafie
zusammen, ergibt das ein gesamtes Verkaufsflichenpotenzial von 5.220 m?. Durch die geplante, weder stadte-
baulich i.S. des

Z 2.3.2.3 noch durch das Heranriicken der AuSenentwicklung an die S299 in irgendeiner Form siedlungsstruk-
turell integrierte, sehr hoch dimensionierte Erweiterung des Grundversorgungsstandorts Perlaser Strafle in Rich-
tung Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld mit seinem faktischen zentralen Versorgungsbereich und dem
Fachmarktzentrum Zwickauer Straf3e, wird faktisch die gesamte Nah- und Grundversorgung Lengenfelds zeitlich
und rdumlich unmittelbar sehr erheblich gefdhrdet.

13. Allein dieser Fakt begriindete aus Sicht der Stadt Lengenfeld die Dringlichkeit der gegenstéindigen Planung
zu Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung der Nah- und Grundversorgung Lengenfelds.

14. Wie zum voranstehenden Abwiagungsvorschlag nachgewiesen bestehen zur Fortentwicklung der Nah- und
Grundversorgung im Segment der Lebensmittel-Vollsortimentanbieter iiberhaupt weder Erweiterungs- noch
Verlagerungsmoglichkeiten am derzeitigen Marktstandort an der Zwickauer Strafle noch im faktischen zentralen
Versorgungsbereich. Auch stehen keine alternativen Standorte fiir die mittelfristige allgemeine und die geplante
Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels im Segment der Vollsortimentanbieter zum mittel- bis langfristigen
Erhalt einer umfassenden Nah- und Grundversorgung in der Kernstadt Lengenfeld zur Verfiigung. Die, unabhén-
gig von einer mdglichen Umsetzung des vorgenannten Vorhabens in Treuen, fiir die mittel- bis langfristige Funk-
tionsentwicklung Lengenfelds erfordert ebenfalls ein frithzeitiges Reagieren auf erheblich veranderte Marktkon-
zeptionen der wesentlichen Anbieter Nah- und Grundversorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarf, was die
Dringlichkeit des Vorhabens fiir eigene ortliche Entwicklung aus sich heraus begriindet. Die bestimmenden An-
bieter in diesem Segment sind entsprechend der Entwicklung der letzten Jahrzehnte nahezu fast ausschlieBlich
Lebensmittel-Vollsortiment- und, warenméiBig eingeschrénkt, -Discountanbieter.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
3 noch zu Flachennut- 10. Die Stadt Lengenfeld sieht ausweislich der Begriindung zum Bebauungsplan Erhalt und Sicherung einer

Festsetzung Ver-
kaufsflichenzahl

In textlichen Festsetzungen wird maximale Zuléssigkeit der Verkaufsflichen iiber
eine Verhiltniszahl zur festgesetzten Sondergebietsfliche, welche 2.450 m? betrigt,
begrenzt. Eine direkte Festsetzung dieser Sondergebietsflache ist u. E. nicht erfolgt,
sondern nur in Textfestsetzung 1.1 (2) als eher erlduternde Zahl in Klammern gesetzt.
Das sollte beziiglich einer klaren rechtlichen Bestimmung gepriift werden.

wird berticksichtigt

1. Die Bestimmung der maximal zuldssigen Verkaufsflache innerhalb des SOrv wird bzgl. nebenstehender An-
regung nochmals gepriift.
2. Es erfolgt eine Klarstellung durch Herstellung des Bezugs zur Baugebietsfliche des festgesetzten SOpm.

Tab. 1
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Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J IN [E |[B

Klimaschutz

Im BauGB ist eindeutig geregelt, dass sich auch die Stadtentwicklung an den Zie-
len des Klimaschutzes und der Klimaanpassung orientieren soll und dies zu einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung gehort (§ 1 V BauGB). Klimaschutz ist
nicht nur ein unverbindliches Planungsziel. Vielmehr sind in der Bauleitplanung
gern. § 1 VI BauGB die , Nutzung erneuerbarer Energien” und die ,,sparsame und
effiziente Nutzung von Energie” im Rahmen des Abwigungsgebots zu beriicksich-
tigen. Es sollten im Rahmen der Begriindung die mit der Umsetzung des Bauvor-
habens bereits realisierten Themen der Energieerzeugung und -effizienz (z. B. PV-
Nutzung am Standort) dargestellt werden.

wird berticksichtigt

1. Die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel sind in die Abwégung geméil ihrer
Bedeutung in der konkreten Planungssituation einzustellen. Ein abstraktes Optimierungsgebot oder allgemeiner
Vorrang iiber alle Planungssituationen hinweg ist den §§ 1 und 1a BauGB nicht zu entnehmen.

2. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird im Marktbaukonzept in zwei Richtungen beriicksichtigt. Heizung
und Warmwasseraufbereitung sollen mittels Nutzung der Gewerbekélte erfolgen.

3. Auf den flacheren, eingedeckten Suidseiten der einzelnen Shedzeilen des Sheddachs werden jeweils lineare
PV-Anlagen installiert. Mit der aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie soll ein Beitrag zur Vermeidung
von Treibhausgasen und damit zum Klimaschutz gemaf §§ 1 V und VI Nr. 7, lit. a sowie la V BauGB.

4. Damit werden nach diesseitiger Auffassung der allgemeine Klimaschutz und die Anpassung an den Klima-
wandel durch Minderung von Treibhausgasen hinreichend beriicksichtigt.

5. Mit dem Abbruch des anstehenden Gebaudekomplexes mit ca. 47.300 m* kompakter Baumasse und deren
erheblicher Reduzierung mit dem Neubau auf ca. 25.300 m* sowie der Reduzierung der Gesamtversiegelungs-
grad von ca. 90 % auf ca. 86 % werden ca. 420 m? kiinftig dauerhaft unversiegelte Flichen zuriickgewonnen.

6. Weit iiberwiegend werden diese riickgewonnenen Fléchen mit Pflanzgeboten fiir Baum- und Strauchpflanzun-
gen belegt. Insbesondere mit dem Riickbau der Bandbriicke iiber die G6ltzsch wird ein Stromungshindernis fiir
das Talabwindsystem der Goltzsch westlich des geschlossen wirkenden Siedlungskorpers beseitigt. Daraus las-
sen sich durchaus positive Wirkungen auf das, fiir die Durchliiftung der Tallage der Goltzsch bedeutsame Talab-
windsystem ableiten. Dbzgl. sind dem kombinierten Gesamtvorhaben zusétzlich auch positive Wirkungen auf
das Lokalklima zuzuschreiben.

Dariiber hinaus wird angeregt, bereits im Zuge des Bebauungsplanes auch
Ladepunkte fiir E- Fahrzeuge auf dem Parkplatz sowie ggf. dazugehorige Solar-
Carports vorzusehen, um dadurch den nachhaltigen und zukunftsweisenden Ansatz
des Vorhabens hervorzuheben.

wird beriicksichtigt

1. Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitit sowie Ladepunkte fiir E- Fahrzeuge werden auf Grundlage des
Gebaude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) vorgesehen.

2., Dariiber hinaus ist i.V.m. dem Ausbau des Goltzschtalradwegs und des damit verbundenen Rastplatzes die
Ausfiihrung von E-Bike Ladestationen angedacht.

Wirtschaftsforderung

keine Bedenken

Grundsitzliche Unterstiitzung der Planungen;

finden Revitalisierung der Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und
Neubau des Edeka-Marktes mit angrenzendem Béckerei-Café sinnvoll und fiir die
Region sowie das Unternehmen wichtig

Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.

Denkmalschutz

keine Einwinde;

Vorabgestimmte Belange des Denkmalschutzes sind im Textteil der Planung
dargestellt. Gegebenenfalls notwendig werdende Prézisierungen erfolgen im
Rahmen der Beurteilung des bereits vorliegenden Bauantrages

Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. An dieser Stelle ergibt sich bzgl. des Denkmalschut-
zes somit kein weiterer Abwéagungsbedarf.

Abfallwirtschaft

keine Einwénde

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Forstwirtschaft

Belange des Sachsischen Waldgesetzes (SdchsWaldG) werden nicht beriihrt

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Naturschutz

Vorhaben stehen keine grundsétzlichen naturschutzrechtlichen Belange entgegen

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Gegebene Hinweise werden nachfolgend einzeln betrachtet.

Tierartenschutz

Vorgabe

Im Gutachten zu Gebdudeabriss vom 21.03.24 (BIOS-Biiro fiir Umweltgutachten
Crimmitschau) wurden einige alte, aber auch neue Niststdtten von Brutvogeln
festgestellt. Im Ergebnis der Untersuchungen wird festgestellt, dass vor allem in
den Gebéudeteilen mit offenen Fenstern die Moglichkeit besteht, dass sich vor
Beginn der Abrissarbeiten Brutvogel ansiedeln (u. a. Amsel und Hausrotschwanz).

In Abstimmung mit der UNB wurde darauf abgestellt, dass sofort alle Offnungen
mit geeigneten Materialien verschlossen werden.

ist beriicksichtigt

1. Der Abstimmung zum VerschlieBen aller Offnungen wurde bereits unverziiglich umgesetzt. Dabei wurden
offene Fenster mit Folien abgedichtet (vgl. Anlage 3 zur Abwagung).

2. Mit den vorgenommenen Fensterabdichtungen wird potenziellen Neuansiedlungen von Brutvogeln im geplan-
ten Abrissbereich entgegen gewirkt.

Begutachtung Baustelle durch okologische Baubegleitung vor bzw. wihrend der
Abrissarbeiten

Begriindung

Anforderungen

Lt. § 44 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstoren sowie Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren.

Werden trotz aller Vorkehrungen wihrend der Abrissarbeiten wild lebende Tiere
besonders geschiitzter Arten (z.B. briitende Vogel, mit Jungvogeln besetzte Nester) im
o. am Abrissobjekt festgestellt, ist die UNB unverziiglich in Kenntnis zu setzen.

wird beriicksichtigt

1. Eine Begutachtung der Baustelle vor bzw. wéhrend der Abrissarbeiten durch 6kologische Baubegleitung wird
erfolgen.

2. Ein entsprechender Texthinweis, inkl. der nebenstehend gestellten Anforderungen und moglicher Nachforde-
rungen wird in die Planunterlagen ergénzend aufgenommen. Damit wird der Hinweispflicht diesseits nachge-
kommen. Der Bebauungsplan geht zusétzlich in den stédtebaulichen Vertrag ein. Die nachfolgenden Planungs-
stufen erhalten dariiber von den Anforderungen zum Tierartenschutz hinreichend Kenntnis.

3. Damit wird die Hinweispflicht diesseits als hinreichend erfiillt angesehen. Die Erfiillung obliegt dem Investor
bzw. dessen Beauftragten.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 33 von 310



Abwigung Bebauungsplan Nr. 26 ,,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café Ortsteil Griin (Stand 05.07.24)

TOP 10 - Anlage zu Beschlussvorlage 083/2024 - Abwéagungstabellen

wiederhergestellt werden. Boden erfiillt gemdB § 2 Abs. 2 Nr. 1 natiirliche
Funktionen unter anderem als Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere Wasser- und
Nahrstoffkreislauf. Durch die Begriinung der Dachflachen kann zumindest ein Teil
der natiirlichen Bodenfunktionen wiederhergestellt werden.

nungs- und Bauordnungsrechts. Fiir die Anwendung des § 1 VINr. 7, lit. a) BauGB sind alle in § 2 Il BBodSchG
benannten Bodenfunktionen relevant, d.h. neben den natiirlichen und der Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte auch die Nutzungsfunktion, wie hier als Fléche fiir Siedlung.

6. Durch die geplante Revitalisierung der Industriebrache des ehemaligen Kunststeinwerks wird zusitzlich zur
ortlichen Riickgewinnung von ca. 420 m* unversiegelter Fliche die Inanspruchnahme bislang unbebauter und
unversiegelter Flachen im planungsrechtlichen AuBenbereich vermieden. Nach diesseitiger Auffassung sind da-
mit die Belange des Bodenschutzes in der gegensténdigen Planung hinreichend berticksichtigt.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
3 weiter Naturschutz|Im Falle des Vorhandenseins und der moglichen Beeintréchtigung geschiitzter
noch zu | Arten sind die Abbrucharbeiten bis zur Kldrung der artenschutzrechtlichen Belange
Anforderungen | sofort einzustellen. Der Kontakt zur UNB ist aufzunehmen.
Fir die Beseitigung der geschiitzten Arten und deren Nester ist eine gesonderte
Genehmigung auf der Grundlage des § 45 VII bzw. § 67 BNatSchG durch die UNB
erforderlich, diese ist extra zu beantragen und zu begriinden.
Im Falle des Vorhandenseins und der moglichen Beeintrichtigung geschiitzter
Arten sind die Abbrucharbeiten bis zur Kldrung der artenschutzrechtlichen Belange
sofort einzustellen. Der Kontakt zur UNB ist aufzunehmen.
mogliche | UNB behilt sich Nachforderungen bzgl. artenschutzrechtlicher Ausgleichs- und
Nachforderungen | Ersatzmafinahmen vor, wenn dies aufgrund der Beeintrachtigung bzw. Zerstorung
von Lebensrdumen geschiitzter Arten naturschutzfachlich und -rechtlich begriindet
und erforderlich ist.
Abfallrecht/ grundsitzlich keine Bedenken, jedoch Einbeziehung der nachfolgenden Punkte in | wird tlw. beriicksichtigt
Bodenschutz die weitere Planung 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Die neu entstehenden Dachfliachen eignen sich optimal fiir eine Kombination aus | 2. Ein in etwa knapp hélftiger Anteil des anstehenden und abzureienden Gebaudekomplexes ist als Kulturdenk-
Dachbegriinung und Solaranlagen. Dies hat fiir den Bauherren viele Vorteile, so {mal mit bau- und ortsgeschichtlichen Bedeutung (Sheddachhalle) ausgewiesen. Entsprechend dem intensiven
wird  beispielsweise der Wirkungsgrad von Solaranlagen durch die | Abstimmungsprozess mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Vogt-
Feinstaubabsorption und Warmeabsorption der Begriinung erhdht. AufBerdem|landkreises ist das Sheddach im neu zu errichtenden Gebaude zur hinreichenden Beachtung der herausgehobenen
konnen Energiekosten eingespart werden; Griinddcher haben im Winter eine|denkmalschutzrechtlichen Belange flichenméBig in etwa in gleicher Groe nachzubilden. Dies schliet die An-
wirmeddmmende Wirkung und wirken wie ein Hitzeschild im Sommer. Da die |lage von Dachbegriinungen bereits nahezu weit iiberwiegend aus.
PKW Stellflichen im Plangebiet als vollversiegelte Flachen ausgebildet werden|3. Auf den flacheren, eingedeckten Sudseiten der einzelnen Shedzeilen des Sheddachs werden jeweils lineare
sollen, eignen sich Griindacher optimal, um die Menge an Niederschlagswasser, | PV-Anlagen installiert. Mit der aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie soll ein Beitrag zur Vermeidung
welches abgefiihrt oder versickert werden muss, zu senken. Die Vegetation einer | von Treibhausgasen und damit zum Klimaschutz geméf §§ 1 V und VI Nr. 7, lit. a sowie 1a V BauGB.
Dachbegriinung bietet Lebensraum fiir zahlreiche Mikroorganismen und Pflanzen, |4. .V.m. dem Abriss des anstehenden Gebaudekomplexes wird durch das Vorhaben der Gesamtversiegelungs-
zudem werden Staub und Luftschadstoffe gebunden. Es ergibt sich somit eine|grad von ca. 90 % auf ca. 86 % gesenkt. Es werden ca. 420 m? kiinftig dauerhaft unversiegelte Flachen zuriick-
positive Beeinflussung des Mikroklimas. gewonnen, deren natiirliche Bodenfunktionen i.S. § 2 II Nr. 1 BBodSchG sich wieder regenerieren konnen.
Begrindung |Gemdl § 1 BBodSchG sollen Bodenfunktionen nachhaltig gesichert oder |5. Nach § 3 I Nr. 9. BBodSchG finden dessen Vorschriften keine Anwendung auf die Vorschriften des Baupla-

Wasserwirtschaft
/Wasserrecht

derzeit ist Bebauungsplan nicht abschlieBend priiffihig, Uberarbeitungsbedarf; gilt
auch fiir separate Entwisserungsplanung, deren Bearbeitung durch UWB lauft

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Sachbezogene Anforderungen und Hinweise werden nachfolgend
einzeln betrachtet.

Niederschlagswasser

geplante gedrosselte Ableitung iiber Riickhalteanlage in Gewisser ,,Goltzsch® kann
grundsitzlich bestitigt werden;

Riickhalteanlage + Einleitbauwerk bediirfen gesonderter Baugenehmigungen nach
Wasserrecht;

Gewisserbenutzung erlaubnisbediirftig, dementsprechende Antrage wurden gestellt

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Niederschlagsentwésserung erfolgt tiber zwei getrennte Entwésserungsbereiche mit jeweils einer unterir-
dischen Riickhalteanlage unter der Kundenstellplatzanlage (nordlicher Bereich) und dem Mitarbeiterstellplatz.
Beiden Bereichen ist jeweils eine Einleitestelle in die Goltzsch mit jeweils einer gedrosselten Einleitemenge von
10 Vs zugeordnet. In die nordliche Einleitestelle sind in der Einleitemenge 2 I/s aus der Stralenentwésserung des
Uferwegs fiir die Stadt Lengenfeld enthalten.

3. Die Hinweise zu erforderlichen sachbezogenen Baugenehmigungen und Erlaubnistatbestdanden werden in die
Anl. 8 der Begriindung iibernommen und so dem Hinweisgebot Geniige getan.

Schmutzwasser

Dbzgl. gesicherte Entwisserung kann derzeit nicht bestitigt werden. Der im Plan
dargestellte Schmutzwasseranschluss an die zentrale Kldranlage Lengenfeld
existiert gar nicht. Der bestehende 6ffentliche Kanal endet im Gewdsser.

Fir die anfallenden Schmutzwiésser ist daher u. a. eine regelentsprechende
Klaranlage vorzusehen. Deren Planung und Bemessung ist Voraussetzung fiir die
abschliefende Zustimmung zum Bebauungsplan.

wird berticksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Endlichkeit des Mischwasserkanals im Wei-
dengraben ist im Verfahren bekannt geworden. Dies war vorher nicht hinreichend eindeutig erkennbar.

2. In der inzwischen, parallel zum laufenden Verfahren gednderten Entwésserungsplanung werden an zwei Stand-
orten im Nordwesten und Stidosten des geplanten Marktgebéudes vollbiologische Kldranlagen mit vorgeschal-
teten Abscheidern vorgesehen. Die Ableitung des gereinigten Schmutzwassers soll an den in der Entwésserungs-
planung vorgesehenen Einleitepunkten zusammen mit dem Niederschlagswasser in die G6ltzsch erfolgen.

3. Zum Schutz des Gewissers und der Kldranlagen vor eindringendem Hochwasser werden in den Ableitungs-
kanélen Riickstauklappen vorgesehen.
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Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

B

Immissionsschutz

Planung veréndert Schallimmissionssituation an schutzwiirdiger Nachbarschaft in
unmittelbarer Umgebung;

gewihrleisten, dass kiinftige Immissionen von baulichen Anlagen + Nutzungen keine
Konflikte mit angrenzenden schutzwiirdigen Bebauungen in der Umgebung auslosen

bei ordnungsgeméBer stidteplanerischer Entwicklung diirfen fiir ,,Drittbetroffene*
Grenzen fiir zumutbare Belastungen nicht tiberschritten werden (Nachweispflicht
zu immissionsschutzseitiger Umgebungsvertraglichkeit)

zu Planvorhaben wurde Schallimmissionsprognose (SIP) durch Ingenieurbiiro fiir
Akustik und Umweltschutz SACHS IAU Leipzig vom 03.01.24 erarbeitet;
vorgelegte SIP ist vollsténdig, plausibel und methodisch nachvollziehbar

aufgrund im Umfeld vorhandener unbekannter Gerduschimmissionsvorbelastung
anderer Anlagen soll Zusatzbelastung des EDEKA- Markts die IRW nach Nr. 6.1
TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten

im Ergebnis festzustellen, immissionsschutzrechtliche Belange werden durch die
Planung nicht nachteilig beriihrt, wenn im BBP immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 I Nr. 24
BauGB fiir SO getroffen werden:

Fahrgassen miissen asphaltiert sein

Lkw-Frequentierungen/Ladevorgénge ausschlielich am Tag in der Zeit von 6:00 -
22:00 Uhr zuléssig

Nutzung Kundenparkplatz ist auf den Tagzeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) begrenzt;
gerduschrelevante AuBengerdte der Klimatechnik diirfen keine Emissionen
aufweisen, deren Schallleistung LWA > 63 dB betrégt

maximal zuldssige Schallleistung LWA von Gaskiihlern (Kélteanlage) auf 68 dB
begrenzen

wird berticksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen, insbesondere zur dbzgl. Bestétigung der SIP.

2. Die Hinweise auf die Beschriankung der Betriebszeiten auf S. 17f, inkl. Nachanlieferungen betreffen aus-
schlieBlich, gemifl den Ausfithrungen der SIP, gar nicht vorgesehene Betriebsvorgénge (vgl. SIP, S. 8). Nur in
hypothetischer Annahme, z.B. einer nachtlichen Warenanlieferung per LKW wiirden danach hypothetisch die
IRW bei angenommener nichtlicher Einfahrt der LKW tiber die siidliche Zufahrt zur Anlage ggf. tiberschritten.
Dabei handelt es sich also um eine rein fiktive Annahme.

3. Nutzungsbeschrinkungen, wie etwa Betriebszeiten- oder Regelungen zu Nachanlieferungsverboten konnen
dagegen nicht auf § 9 I Nr. 24, 1. - 3. Alt. BauGB gestiitzt werden (vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzber-
ger/Lohr; BauGB Kommentar, Rn. 145 zu § 9, S. 303; 15. Auflage 2022).

4. Bliebe zundchst, um dem Anliegen einer hypothetisch moglichen, aber auch nicht von vornherein sicher aus-
schliefbaren Beeintrachtigung, zu entsprechen, eine vertragliche Festschreibung iiber den stidtebaulichen Ver-
trag bzw. Auflagen zur Baugenehmigung.

5. Allerdings erlaubt die Rechtsprechung der Gemeinde bei Sondergebieten nach § 11 II BauNVO mit ,, Typener-
findungsrecht”, ,,den Anlagentyp durch die Festlegung maximaler, marktgzngiger Offnungszeiten selbst festsetzen,
um dessen Umgebungsvertréglichkeit herzustellen. (OVG NW U. v. 16.10.17 Az. 2 D 61/16.NE). Nach diesem
Urteil tiberschreitet die Gemeinde ihr "Typenerfindungsrecht" jedenfalls dann nicht, wenn sie sich bei der Defini-
tion zulassiger Nutzungsarten auf den Ausschluss eines Nachtbetriebes im Sinne der TA Larm beschrénkt.

6. Was fiir ein SO in einem kommunalen BBP gilt, kann fiir einen vBBP nach § 12 I BauGB ebenfalls als recht-
méBig angenommen werden. Die vorgesehenen Betriebszeiten von 06:00 - 22:00 werktags und 07:00 - 11:00
sonntags fiir den geplanten Backer entsprechen dem Tagbetrieb der TA Larm 2017, Zi. 6.4.

7. Damit kann der Anregung eines umfassend vorsorgenden Larmschutzes durch eine Erganzung der Textfest-
setzung 1.1 um die Festlegung maximaler, marktgingiger Offnungszeiten bzw. Betriebszeiten gefolgt werden. Alle
weiteren Hinweise der SIP zu schalltechnischen Vorgaben bzgl. betriebsnotwendiger Anlagen der Betriebs- und
Gebiudetechnik sind bei Bedarf iiber Auflagen zur Baugenehmigung festzulegen. Sie liegen aufgrund ihrer ein-
zelfallbezogenen Spezifik auBerhalb des o.g. stidtebaulichen ,, Typenerfindungsrechts™ fiir baulichen Anlagen in
Sondergebieten.

Hinweise
anlagenbezogene
Pkw-Quellverkehr
(Fahrfrequentierun-
gen Kunden)

anlagenbezogener Pkw-Quellverkehr (Fahrfrequentierungen Kunden) des kiinftigen
Lebensmittelmarktes von der B 94 (Polenzstralle) iiber den Uferweg zum
Kundenparkplatz ist prognostisch nicht untersucht (6ffentlicher Zufahrtsweg);

aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fiihrt die ErhShung der Zusatzbelastung (ca. 200
Pkw/h am Tag) der anlagenbezogenen Verkehrsgerdusche des EDEKA- Markts auf
der &ffentlichen Strafle zu keinen nachteiligen Gerduschimmissionen an mafigeblichen
Immissionsorten (PolenzstraBe 71, Uferweg 21)

Durchmischung mit dem 6ffentlichen Straenverkehr ist vorhanden;
schallimmissionsseitiges Untersuchungserfordernis nach Nr. 7.4 TA Lérm wird an
dieser Stelle als unbegriindet eingeschitzt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Mit dem Ubertritt des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentliche StraBen ist dieser dem durch den allgemei-
nen Strafenverkehr erzeugten Gerduschemissionen zuzurechnen. Lt. Verkehrsmengenkarte des Freistaats Sach-
sen 2021 betrdgt das durchschnittliche tigliche Verkehrsaufkommen (DTV) iiber alle Tage der Woche, ein-
schlieBlich Sonntag, auf der Polenzstrafe (B94) im Vorhabenbereich 8.835 KfZ. Durch die geschitzte Zunahme
je Fahrtrichtung von ca. 21% geméaf der UVP- Vorpriifung sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwar-
ten. Eine erhebliche Erhohung wiirde erst mit einer Verdopplung der Verkehrsstirke erreicht.

3. Die Einschatzungen der zustindigen Behorde zu der Zusatzbelastung der anlagenbezogenen Verkehrsgerdu-
sche ergeben keinen weiteren Abwégungsbedarf.

Papier- oder Miill-
presscontainer

sollten Mindestabstand von 20 - 25 m zur nachsten Wohnnutzung aufweisen;
Betriebsgerdusche der Presse diirfen kein ,,Quietschen” oder impulshaltiges
Schlagen wihrend des Pressvorganges enthalten;

Betrieb solcher Anlagen ist auf den Tagzeitraum zu beschridnken

wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Pappenpresse und Miillcontainer sind It. der Gebéudeplanung siidlich Marktgebdude zwischen Anlieferungs-
zone und MA-Stellplitzen vorgesehen. Bei den Miillcontainern handelt es sich um iibliche 1.100 Liter Restab-
fallbehélter, wie sie auch in GroBwohnsiedlungen Anwendung finden, die damit als sozialadéquate Nebenanla-
gen zu qualifizieren sind. Im Allgemeinen, und von der Rechtsprechung bestitigt, haben sich fiir das Aufstellen
von Abfallbehiltern 2 m Mindestgrenzabstand herausgebildet. Fiir Biotonnen werden zu Aufenthaltsraumen im
Allgemeinen 5 m als Mindestabstand angegeben.

3. Um dem Schutzanliegen Rechnung zu tragen, wird eine rdumliche Fixierung der Anlagen mittels jeweils einer
Fliche fiir die entsprechenden Nebenanlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Der minimalste Abstand der festge-
setzten Flache fiir den Standort der Miillcontainer zur néchstgelegenen Grundstiicksgrenze betrigt ca. 15,8 m und
fir den festgesetzte Fliche des Aufstellorts der Pappenpresse ca. 22,4 m. Damit sind die festgesetzten Anlagen-
standorte als nachbarvertréglich einzuschitzen, zumal die vorgesehene Pappenpresse entgegen der in die Schal-
limmissionsprognose eingegangenen Annahme von Lw 99 dB nur eine Schallleistung von Lw 79 dB erzeugen soll.
4. Der Nachtbetrieb der vorgenannten Anlagen wird im Zuge des Ausschlusses eines Nachtbetriebs des Gesamt-
betriebs mit umfasst. Von diesem Ausschluss werden nur betriebsnotwendige Anlagen der Betriebs- und Gebéu-
detechnik ausgenommen. Damit ergibt sich dbzgl. kein weiterer Abwagungsbedarf.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB
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Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
3 weiter | Verursacherquellen: Beleuchtungsanlagen oder beleuchtete Werbetafeln des |wird beriicksichtigt
Immissionsschutz | Lebensmittelmarktes; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Lichtimmissionen | Fiir die Beurteilung ist die Licht- Leitlinie des LAI vom 13.09.2012 heranzuziehen. | 2. Fiir die Beleuchtungsplanung wird die benannte Licht- Leitlinie des LAI vom 13.09.2012 herangezogen.
Sie enthalt unter anderem Empfehlungen zur Begrenzung der Beleuchtungsstirke
in der Fensterebene von Gebduden.
Nachteilige Lichtimmissionen sind durch geeignete organisatorische oder
technische Minderungsmafnahmen zu verhindern.
Landwirtschaft keine Betroffenheit Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Flurbereinigung keine Betroffenheit Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Kreisstrafienbau keine Kreisstrafle betroffen —deshalb keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Bzgl. einer Betroffenheit von Kreisstraen ergibt sich kein weiterer
Abwigungsbedarf.
Radverkehr | Goltzschtalradweg im westlichen Bereich des PG ist Bestandteil des SachsenNetz |ist und wird beriicksichtigt
Rad sowie der Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis 2017; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
hat eine wichtige touristische Bedeutung; 2. Die touristische Bedeutung des Goltzschtalradwegs ist der Stadt Lengenfeld bewusst. Insbesondere aus diesem
Beflirwortung der Einbeziehung Goltzschtalradweg in vorlegte Planung (Rastplatz | Grund wurde der Radweg in diesen BBP und die weiteren Projektplanungen einbezogen. Der Radweg wird im
und Anbindungen schaffen) Geltungsbereich des BBP grundhaft erneuert und dabei von max. 2,5 auf grundsétzlich 3,25 m Breite ausgebaut
Empfehlungen | zu weiterer Attraktivierung Radverkehr im Vogtlandkreis, Ausbau des Radweges |sowie einem normgerechten Aufbau mit 50 cm starken Oberbau gemdl RStO 12 Tafel 6, Zeile 1 grundhaft
im Zuge der Planung/Umsetzung des Projekts; erneuert. Die bisher liegenden Stralenplatten werden ersatzlos entfernt.
Goltzschtalradweg sollte auch weiterhin bei zukiinftigen Planungen/Bau des |3. Der Bereich des Radwegs wird nach Fertigstellung der baulichen Anlagen und Abschluss der Bauarbeiten aus
vorgelegten Projektes beriicksichtigt werden dem Vorhabengrundstiick 150/3 ausgemarkt und in ein eigenes Grundstiick tiberfiihrt. Das Grundstiick tibergeht
Bei eventuellen Sperrungen (z.B. in der Bauphase) Umleitungstrecke fiir|ins Eigentum der Stadt Lengenfeld als zustindiger Baulasttrager und wird dann entsprechend gewidmet.
Goltzschtalradweg schaffen; 4. Offiziell ist der Goltzschtalradweg im Geltungsbereich fiir Radfahrer wegen bestehendem Privateigentum und
des schlechten Bauzustands gesperrt und auch nicht entsprechend gewidmet. Von Norden kommend miissen
Radfahrer den Uferweg folgend auf die B94 wechseln und konnen erst siidlich iiber den Goltzschweg wieder
zuriick wechseln. Von daher ist die Ausweisung einer Umleitungsstrecke grundsétzlich nicht erforderlich.
Freistaat Sachsen plant derzeit die Erstausstattung Wegweisung aller SachsenNetz | wird berticksichtigt
Radrouten im Vogtlandkreis. Dies betrifft mitunter auch den Géltzschtalradweg. | 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Um eventuelle Unstimmigkeiten zu vermeiden (Anordnung Pfostenstandorte fiir | 2. Eine zeitnahe Absprache mit der LASuV-Zentrale in Dresden zur angesprochenen Thematik wird im Rahmen
Wegweiser im Planungsgebiet etc.), sollte unbedingt eine zeitnahe Absprache mit | der weiteren fachlichen Planungen erfolgen.
der LASuV-Zentrale in Dresden erfolgen.
Verkehrslenkung und | Keine Bedenken unter Beachtung nachfolgender Hinweise Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Gegebene Hinweise werden nachfolgend einzeln betrachtet.
-sicherung

Hinsichtlich perspektivischer verkehrstechnischer Ausstattung gab es bereits eine
Abstimmungsberatung mit dem Ingenieurbiiro OKO-Plan. Wie in der Begriindung
unter 6.3 formuliert, ist die Aufweitung der B 94 zur sicheren Abwicklung des
Bundesstralen/Kundenverkehrs vorgesehen. Die im Bestand in Richtung
Rodewisch befindliche Bushaltestelle muss weiter in Richtung Lengenfeld
umverlegt werden. Dies wurde bereits zum Ortstermin am 07.03.2024 festgelegt.

ist und wird beriicksichtigt

1. Die Aufweitung der B94 um eine Linksabbiegespur wie auch die Verlegung der Bushaltestelle nach Norden
nach der Zufahrt zum Parkplatz auf Flst. 130/2 sind integraler Bestandteil der Gesamtplanung. Sie werden in den
Fachplanungen berticksichtigt, mit den zustindigen Behorden abgestimmt bzw. zur Genehmigung vorgelegt.

2. Parallel sind sie auch in den, diesen BBP begleitenden stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld
und dem privaten Investor integriert.

3. Fiir die zur Errichtung der zu verlegenden Bushaltestelle erforderliche Teilfldche des Flurstiicks 130/2 ist der
Flurstiickserwerb durch Stadt Lengenfeld eingeleitet. Die Erwerbsverhandlungen sind soweit gediehen, dass die
Bushaltestelle entsprechend der Festlegung zum Ortstermin am 07.03.2024 in Richtung Lengenfeld umverlegt
werden kann.

Der gesamte Anlieferverkehr fir den EDEKA-Verbrauchermarkt und der
Mitarbeiterverkehr soll direkt an die B 94 weiter stidostlich angebunden werden.
Der hierfiir vorgelegte Lageplan enthélt aber nur den Schleppkurvennachweis fiir
eine Andienung aus Richtung Rodewisch und ein Verlassen in Richtung
Reichenbach. Wenn das so gewollt wird, empfehlen wir ergénzend hierzu eine
entsprechende Beschilderung oder es wird gepriift, ob die Schleppkurven auch fiir
die Gegenrichtung passen.

wird berticksichtigt

1. Mit dem geplanten Anlieferungsverkehr siidlich des Marktgebéudes soll in alle Richtungen ein- und ausgefah-
ren werden. Das beauftragte Verkehrsgutachten vom Februar 2024 gibt keine Beschriankung bzgl. Ein- und Aus-
fahrten her.

2. Es erfolgte inzwischen eine Uberarbeitung und Ergéinzung fehlender Schleppkurven. Danach ist die sichere
Ein- und Ausfahrt des LKW-Anlieferungsverkehrs in alle Richtungen nachweislich gegeben (vgl. Anl. 5) zur
Abwigung.

In weiterer Ausfiihrungsplanung ist kreislicher StraBenverkehrsbehorde ein bereits
mit dem LASuV abgestimmter verkehrstechnischer Ausriistungsplan zwecks Erlass
einer Verkehrsrechtlichen Anordnung vorzulegen

wird beriicksichtigt
Der Stralenverkehrsbehorde wird rechtzeitig ein mit dem LASuV abgestimmter verkehrstechnischer Ausriis-
tungsplan zwecks Erlass einer Verkehrsrechtlichen Anordnung vorgelegt werden.

vorgesehene Schwerbehindertenparkplatze miissen durch die Stadt Lengenfeld
angeordnet werden

wird berticksichtigt

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Anordnung durch die Stadt Lengenfeld wird erfolgen.

vorgesehene Verbesserung am Goltzschtalradweg fiir Radfahrer und FuBgianger
wird auBerordentlich begriifit

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB
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Abwigung Bebauungsplan Nr. 26 ,,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café Ortsteil Griin (Stand 05.07.24)

Nr. |Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

B

3 Kataster

keine Einwinde und Bedenken.

Sollten innerhalb des PG Punkte des Liegenschaftskatasters (sh. Anlage) gefédhrdet
sein, bitten wir um rechtzeitige Mitteilung.
Fiir Punkte der Grundlagenvermessung ist GeoSN zustdndig

Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die katastermiBige Ubereinstimmung
der Planungsgrundlage mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters.

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Geodaten der Punkte des Liegenschaftskatasters gemi8 Anlage zur Stellungnahme werden beim Amt
abgefragt und soweit eine bodenrechtliche Relevanz zum Vorhaben und dessen Umsetzung erkennbar wird, in
die Planzeichnung nachrichtlich iibernommen und das Mitteilungsgebot im Falle einer Gefahrdung erganzend in
den Texthinweis 3.5 aufgenommen.

Brand- u.
Katastrophenschutz

Im Zuge der Bauleitplanung ist zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes eine
ausreichende Loschwassermenge nachzuweisen.

Fir die im PG vorgesehene Bebauung liegt diese sowohl als Grund- bzw. Objekt-
schutz gemd DVGW Arbeitsblatt W 405, bei mindestens 96 m*/h und ist fiir einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden sicherzustellen. Dies ist zwar hinsichtlich der
anzusetzenden Loschwassermenge in der Begriindung Zi. 6.7 b) beschrieben jedoch
ohne den erforderlichen konkreten Nachweis zu erbringen.

Loschwassernachweis ist zusammen mit aktueller Stellungnahme des zustdndigen
Trinkwasserversorgungsunternchmens (ZWAV) durch Kommune gem. § 14
VwVSichsBO zu bestitigen und anschlieiend in die Planunterlagen einzuarbeiten.

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die benannte erforderliche Loschwassermenge von
96 m’/h iiber 2 Stunden ist zusitzlich zur Begriindung im Texthinweis 3.8 verankert.

2. Lt. Stellungnahme des ZWAV zu diesem BBP vom 19.03.24 sind aus dem offentlichen Trinkwassernetz 24 m*/h
iiber den Zeitraum 2 Stunden verfligbar.

3. Fiir die zusitzliche Loschwasserentnahme steht der Teich auf Flst. 139a zur Entnahme der zusitzlich erforder-
lichen Loschwassermenge im Umkreis von 300 m (tatsédchliche Wegeldnge ca. 270 m) auf nahezu gleichem
Hohenniveau zur Verfiigung.

4. Gemih Stellungnahme Biirgermeisteramt - Feuerwehr ist damit die erforderliche Loschwassermenge von 96
m’/h iiber 2 Stunden gesichert (vgl. Anl. 4 zu dieser Abwigung).

Kampfmittelbelas-
tung

Konkrete Hinweise iber zu erwartende Kampfmittelfunde im angefragten
Baubereich liegen nach Auswertung vorliegender Unterlagen, einschlieBlich der
von der Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst
Kampfmittelbeseitigung iibergebenen Unterlagen jedoch nicht vor.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet
diesen Fund unverziiglich der néchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer
vorsitzlich oder fahrldssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung
verstoBt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuB3e bestraft werden.
Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

ist bereits beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Die zur Verhiitung von Schéden nachfolgend gegebenen Hinweise sind iiber den Texthinweis 3.6 auf der
Planurkunde verzeichnet. Dies gilt gleichermafBen fiir die Belehrungspflicht.

3. Mit der Aufnahme auf die Planurkunde wird das Anliegen fiir die Anwender des Plans nach diesseitiger Auf-
fassung hinreichend sichtbar.

Hygiene

Gegen das Planvorhaben bestehen aus gesundheitlicher Sicht unter
Beriicksichtigung von Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung moglicher
Auswirkungen durch etwaige bodengebundene Altlasten durch z.B. die
Verwendung von Acrylaten oder Epoxidharzen im ehemaligen Kunststeinwerk und
mogliche Radonkonzentrationen in der Bodenluft auf das Schutzgut Mensch und
Gesundheit keine Bedenken.

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind fiir das bisher PG nicht bekannt. In die bestehenden Fahrbahnen
der B94, zu deren Unterbau moglicherweise strahlenbelastetes Material Verwendung fand, wird diesseits nicht
eingegriffen. Ein weitergehender Altlastenverdacht, z.B. die Verwendung von Acrylaten oder Epoxidharzen im
ehemaligen Kunststeinwerk hat sich durch die férmliche Beteiligung nicht veritabel verfestigt. Eine Handlungs-
anleitung fiir ein nicht ausschlieBbares Auffinden von schadlichen Bodenveranderungen gibt Texthinweis 3.1.
3. Die Lage Lengenfelds im Radonvorsorgegebiet ist bekannt. Sie ist auch im begleitenden stéddtebaulichen Ver-
trag zur Umsetzung des Vorhabens verankert. Die entsprechenden Hinweise des LFULG werden, soweit noch
nicht im Texthinweis 3.8 und der Anl. 8 erfolgt, noch in die Planunterlagen tibernommen. Damit wird die ver-
bundene Hinweispflicht fiir die weitere Planung erfiillt. Die Umsetzung ist Obliegenheit des Investors. Dies gilt
auch fiir die sachgerechte Entsorgung ggf. anfallender belasteter Abfille.

4. Fur die gegenstidndige Bebauungsplanung ergibt sich aus den voranstehenden Aussagen kein weitergehender
Abwigungsbedarf.

4 LA f. Archiologie
Stn. v. 29.02.24

Belange sind im Entwurf ausreichend beriicksichtigt

Bitte um folgende Korrekturen:

- Telefonnummer in der Planzeichnung

- Abschnitt zur archdologischen Relevanz des Vorhabengebietes (Begriindung,
Punkt 6.6.7-10): Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines archdologischen
Denkmals (mittelalterlicher Ortskern [D-70120- 01])

wird berticksichtigt

1. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

2. Die angeregten Korrekturen werden vorgenommen. Die der Stellungnahme beigefiigte Anlage wird zu den
Planunterlagen genommen. Damit wird die verbundene Hinweispflicht fiir die weitere Planung erfiillt.

3. Daraus ergibt sich kein weitergehender Abwégungsbedarf.

5 |LAf. Denkmalpflege
Stn. v. 28.03.24

Zwischen den Investorenvertretern und den Denkmalbehorden hat es
Abstimmungen zum Projekt gegeben, die in die vorliegenden Unterlagen
eingeflossen sind. Deshalb bestehen keine prinzipiellen Einwénde gegen das
Vorhaben in der vorgelegten Form.

Wir bitten um Ergdnzung der getroffenen Festlegungen zum Erhalt der gusseisernen
Stiitzen und der eisernen Grundkonstruktion der Shedhalle in den Unterlagen. Dies
betrifft den Textteil Kapitel 1. Einleitung, Satz 2, Kapitel 2.3 a Satz 4 und Kapitel 6.6.

wird beriicksichtigt

1. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

2. Die angeregten Korrekturen werden vorgenommen.
3. Daraus ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.

Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB
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Stn. v. 05.03.24

1680) der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg
und ,,Pechtelsgriin® (Feldnummer 1724) der Tri-Star Pty Ltd., 123 Eagle St L-35,
Brisbane City, QLD 4000 AU, AUSTRALIA zur Aufsuchung von Erzen.
Auswirkungen auf Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Bauvorhaben ist in Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit bergbauliche
Arbeiten durchgefiihrt wurden. Ostlich des Vorhabens ist uns das Restloch eines
alten Tagebaues bekannt.

Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten
Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschédden
oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
6 |Sichs. Oberbergamt | Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,,Erzgebirge” (Feldnummer | Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Dbzgl. ergibt sich kein weiterer Abwagungsbedarf.

Stn. v. 05.04.24

artenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beriihrt

7 |GeoSN keine Einwénde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwéagungsbedarf.
Stn. v. 08.04.24 Im Plangebiet befinden sich keine Raumbezugsfestpunkte und Hohenfestpunkte.
8 |LfULG Belange des Fluglirms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fisch- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwéagungsbedarf.

dariiber hinaus keine grundsitzlichen Bedenken

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Gegebene Hinweise werden nachfolgend sachbezogen betrachtet.

Natiirliche
Radioaktivitit

aus, in unmittelbarer Néhe des PG durchgefiihrten StraenbaumafBnahmen bekannt,
dass bei TiefbaumaBnahmen radioaktiv kontaminiertes Material angetroffen wurde;
nicht ausgeschlossen, dass bei TiefbaumaBnahmen auch im PG radioaktiv
kontaminierte, d. h. mit Haldenmaterial aufgefiillte Bereiche angetroffen werden

Hinweise

Lage in Radon-
vorsorgegebiet

Zur Erkundung evtl. vorhandener radioaktiver Kontaminationen empfehlen wir,
vor Baubeginn von einem auf diesem Gebiet erfahrenen Ingenieurbiiro
radiologische Untersuchungen durchfiihren zu lassen.

Abhingig vom Ergebnis der Untersuchungen ist ggf. eine Entlassung aus der
strahlen-schutzrechtlichen Uberwachung zu beantragen, wenn die gesetzlichen
Uberwachungsgrenzen fiir den jeweiligen vorgesehenen Verwertungs- oder
Beseitigungsweg liberschritten werden (§ 62 StrlSchG, § 29 StrlSchV).

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Gleichlautende Aussagen sind in der Zwischenzeit
aber auch von anderer Seite bekannt geworden. Nach denen ist der Fahrbahnunterbau der B94 betroffen.

2. 1.V.m. dem Vorhaben ist eine Linksabbiegespur ausschlieBlich seitlich an den bestehenden Straenkorper der
B94 anzubauen. Mit dem Anbau sind keine baulichen Eingriffe in die Bundesstrale (Fahrbahn und deren Unterbau)
verbunden. Ein baulicher Eingriff in die bestehenden Fahrbahnen der B94 ist seitens des LASuV auch untersagt.

3. Nebenstehendem Hinweis ist bereits gefolgt worden. Im Zuge der parallel vorangetriebenen Bauvorbereitungen
wurden im April 2024 Asphaltproben genommen und labor- und strahlentechnisch untersucht. Erhéhte Strahlungs-
werte, die zu einer Beriicksichtigung des Materials nach StrISchV fiihren wiirden, wurden weder iiber der Strafie
noch bei Messungen am Bohrgut festgestellt (Messwerte zwischen 0,13 uSv/h und 0,17 pSv/h), eine Berticksichti-
gung des Materials, eine nach StrISchV ist danach nicht erforderlich. Allerdings ist hierbei zu berticksichtigen, dass
das Bohrgut nur eine punktuelle Probe der Tragschicht darstellt, die Asphaltdecke aufgrund ihrer Stérke Strahlun-
gen stark abschirmt. Im Ubrigen wurden seitens des Gutachters bauliche Vorkehrungen empfohlen, um das Risiko
von Freilegungen ggf. alten Haldenmaterials im Unterbau des bestehenden Strafienkérpers erheblich zu minimieren
(Belassen unterbauender Asphaltgrobtragschicht der Gesamtasphaltschicht des Fahrbahnrands B94 umso mit Tief-
bau vom bestehenden Straflenkorper seitlich abriicken zu kénnen).

4. Das Material der Tragschicht der B94 weist sehr hohe Arsen- Gehalte im Feststoff und Eluat, die zu einer
Einstufung in die Verwertungsklasse > BM-F3 fiihren. Die Analyse des Asphaltes ergab dagegen keine Auffal-
ligkeiten, so dass der Asphalt in die Verwertungsklasse A eingestuft werden kann.

5. Soweit Aushub von Tragschichtmaterial der B94 aus diesem Bereich anfillt, ist er auf einer Deponie zu entsorgen.
6. Der Hinweis wird verallgemeinert zur Vervollstindigung der Planunterlagen fiir kiinftige Mainahmen im PG
in die Anlage 8 der Planunterlagen iibernommen.

bei Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen, sowie an Arbeitsplitzen in
Innenrdumen sind zusitzliche Mafinahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen

Anforderungen zu
Radonschutz

bei der Errichtung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplitzen oder
baulichen Veranderungen wurden bereits in den Planungsunterlagen, Anlage 8,
angemessen beachtet. Ergénzend weisen wir noch auf die Anforderungen zum
Radonschutz am Arbeitsplatz hin

Strahlenschutzgesetz verpflichtet Verantwortliche fiir Arbeitsplitze zu einer 12-
monatigen Messung der Radon-222-Aktivititskonzentration, wenn sich Arbeitsplétze
in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebéuden in Radonvorsorgebieten befinden.
Messpflicht beginnt, sobald eine Betdtigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebduden in festgelegten Radonvorsorgegebieten
aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlieSen.

Wird an einem Arbeitsplatz Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m’
festgestellt, sind Mainahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch
eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Messung muss innerhalb
von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertiiberschreitung erfolgen.

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Es wurden bereits entsprechende Hinweise zum Schutz vor Radon in die Planunterlagen (Anl. 8) aufgenom-
men. Dies wird seitens der Fachbehérde auch als angemessen betrachtet.

3. Weiterhin wurde inzwischen fiir das Marktgebaude im April 2024 eine Radonplanung erstellt. Ziel ist es, die
Radonkonzentration im Verkaufs- und den Aufenthaltsbereichen des Personals mit Aufenthaltszeiten grofier 30

Minuten grundsitzlich auf den empfohlenen Wert der WHO von unter 100 Bg/m?* zu begrenzen.

4. Unter der Bodenplatte wird eine Kiesschicht in runder 45mm Ko6rnung eingebracht. Dadurch entsteht eine
bodenluftfithrende Schicht, die fiir die Unterboden-Unterdruck-Radonabsaugung genutzt wird. Unter der Boden-
platte werden dazu tiber die Grundflache verteilt, 24 Ansaugrohre mit Absaugpunkten errichtet und in zwei ge-
biindelten Systemen geschlossen nach oben und auflen gefiihrt.

5. Die weiteren Hinweise werden erginzend in die Anlage 8 der Planunterlagen iibernommen. Damit wird dem

Hinweisgebot nachgekommen und es als hinreichend erfiillt angesehen. Ein weitergehender Abwégungsbedarf
ist an dieser Stelle nicht erkennbar.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 38 von 310



Abwigung Bebauungsplan Nr. 26 ,,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café Ortsteil Griin (Stand 05.07.24)

TOP 10 - Anlage zu Beschlussvorlage 083/2024 - Abwéagungstabellen

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |E B
8 noch zu Anforderun- | Alle weiterfithrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
gen zu Radonschutz | https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-
innenraecumen- 30730.html nachzulesen. Des Weiteren informiert ein Faltblatt
Arbeitsplatzverantwortliche iiber die Pflichten zum Schutz vor Radon an
Arbeitsplitzen in Innenrdumen und welches Vorgehen dabei zu beachten ist
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).
Wird danach weiterhin der Referenzwert iiberschritten, sind betroffene
Arbeitsplitze beim Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Referat
54 - Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.
Geologie/ Baugrund | erfolgte Priifung auf 6ffentliche Belange geologischer Art; ist und wird beriicksichtigt
Baugrundgutachten wurde auf Plausibilitdt gepriift; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das Vorhaben 2. Entsprechend den Vorschlagen des Baugrundgutachtens soll auf eine herkommliche Flachgriindung des Markts
Das im geotechnischen Bericht aufgestellte Baugrundmodell sowie die gegebenen | mit einem flachigen Bodenaustausch verzichtet und stattdessen das Marktgebdude auf einem Raster unbewehrten
Hinweise zur weiteren Planung und Bauausfiihrung sind fachlich plausibel und |Betonséulen (CMC) errichtet werden. Dariiber kann die erforderliche Baugrundverbesserung erreicht werden.
sollten im Zuge der weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Das CMC-Verfahren arbeitet erschiitterungsarm und den Untergrund im Pfahlbereich vollverdrangend.
Empfehlungen | geotechnische Baubegleitung (Gewihrleisten qualifizierte + wirtschaftliche | 3. Nach dem Abteufen wird mit Uberdruck Beton in die Séulen eingepumpt. Die CMC-Siulen tragen dabei die
Bauausfiihrung); Lasten in der unterhalb der Schluffschicht lagernde tragfahige Kiesschicht ab.
Sicherstellen, dass geotechnische Erfordernisse wihrend Bauausfiihrung|4. Nach Abriss und Freilegung der Boden unterhalb des Gebéudekomplexes erfolgt eine Nachsondierung des Bau-
eingehalten und umgesetzt werden grundes durch den Baugrundgutachter. Diese Ergebnisse flieen in die Statikberechnungen fiir das Marktgebéude
befiirworten Eigen- u. Fremdiiberwachungspriifungen fiir Verdichtungs- u.|ein. Aus den Ergebnissen dieser Berechnungen leitet sich das finale Bettungsmodul ab. Bei festgestelltem Erfordernis
Tragféhigkeitsnachweise auf Konstruktionsschichten sowie Grabenverfiillungen; | wird das favorisierte CMC-Verfahren zur Pfahlgriindung auch flachendeckend unter dem Gesamtgebdude durchge-
Prifumfénge sollten in Anlehnung an ZTVE-StB 17 festgelegt und in|fuhrt.
Kostenberechnung und Leistungsverzeichnis aufgenommen werden
Fiir kiinftige Baukérper im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der | 5. Die weiteren gegebenen Hinweise zu hochwasserangepassten Bauweisen werden als Texthinweis 3.13 auf der
Goltzsch in den weiteren Planungsschritten Vorsorgemafinahmen berticksichtigen. | Planurkunde ergidnzt und so dem Investor zugéngig gemacht. Damit wird dem Hinweisgebot nachgekommen und
Aus ingenieur- u. geotechnischer Sicht wird hierfiir eine hochwasserangepasste Bau- | dieses diesseits als hinreichend erfiillt angesehen. Die Erfiillung obliegt dem Investor bzw. dessen Beauftragten.
weise befiirwortet. Wir schlagen u.a. hochwasserangepasste Baumaterialien fiir Ge- | Ein weitergehender Abwégungsbedarf ist an dieser Stelle nicht erkennbar.
baudeunterbaupolster aus wasserbesténdigen, natiirlichen Brechkorngemischen, frei
von quellfdhigen Materialien und frei von Recyclingmaterialien mit Ziegel-/ Gipsan-
teilen, eine erosionssichere Bauweise z.B. durch Umhiillung des Polsters mittels Ge-
otextils, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich dimensionierte Bauwerksab-
dichtungen sowie einen Schutz gegen Unterspiilung der Fundamente vor.
Geodaten | Im Geodatenarchivs liegen nordlich des PG vereinzelt Bodenaufschliisse vor keine Beriicksichtigung
Zu Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email an bohrar- | 1. Es wurde ein flichendeckendes Baugrundgutachten fiir die Vorhabenfliche erstellt. Dieses schligt zwei Vari-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de anten fiir eine Pfahlgriindung mit Baugrundverbesserung vor.
Weitere, z. T. interaktive Geodaten stehen unter www.geologie.sachsen.de und un- |2. Nach diesseitiger Einschdtzung ist damit der Baugrund hinreichend erkundet. Weitergehender Bodenauf-
ter www.geoportal.sachsen.de zur Verfiigung. schliisse aus der Umgebung bedarf es nicht.
9 LASUV Planungsgebiet tangiert die Bundesstraie 94 bei Netzknoten 5440 160, Station |ist und wird berticksichtigt
Stn. v. 28.03.24 2.150 — 2.325 (links) innerhalb der Ortsdurchfahrt 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Anbindung PG an| Anbindung des Vorhabenstandorts fiir den Kundenverkehr soll iiber die bereits | 2. Die Planungen fiir die Verbreiterung der Polenzstralie (B 94) i.V.m. der erforderlichen Linksabbiegespur siid-
B94 | bestehende Einmiindung in die Polenzstrale (B 94) bei Netzknoten 5440 160, |lich der Einmiindung Uferweg, die vorgesehene Querungshilfe fiir Fuganger im Bereich der Sperrfliche nord-
Station 2.325 (links) erfolgen. Dazu muss die Polenzstrafie im Bereich siidlich vor | lich der Einmiindung Uferweg und die erforderliche Verlegung der Bushaltestelle laufen in enger Abstimmung
der Einmiindung um eine Linksabbiegespur ergéinzt und verbreitert werden. mit dem LASuV durch den Planungstrager und den Investor sowie dessen Beauftragte.
Des Weiteren muss im Zusammenhang mit der Errichtung einer Linksabbiegespur | 3. Zwischen dem LASuV als zusténdiger Vertreter der StraBenbauverwaltung fiir die Bundesrepublik Deutsch-
die Bushaltestelle verlegt und ggf. eine Querungshilfe fiir Fuganger im Bereich |land und der Stadt Lengenfeld als Planungstrager fiir diese Planung ist zur Errichtung einer Linksabbiegespur als
der Sperrfliche vorgesehen werden. Aufstellbereich, einer Querungshilfe fiir Fugénger und die Verlegung der Bushaltestelle zum geplanten
Entsprechende Planungsberatungen laufen aktuell parallel im Zuge der|Edeka Verbrauchermarkt in Lengenfeld, Polenzstrale 48a im Zuge der Bundesstrafie (B) 94 eine die Anforde-
Voruntersuchungen mit dem Planungsbiiro Siinderhauf. Den bereits gefiihrten |rungen fixierende Vereinbarung zu treffen. Deren Entwurf ist zurzeit in der Abstimmung zwischen den beiden
Schriftverkehr mit Stand zum 08. Mirz 2024 fiige ich Thnen im Anhang bei. Vertragsparteien. Dort finden alle Anforderungen ihren vertraglichen Niederschlag.
Alle kiinftigen Belange die sich aus weiteren Planungsberatungen ergeben und im |4. Die weiteren Planungen laufen in enger Abstimmung mit dem LASuV. Der zwischenzeitlich erreichte Pla-
Zusammenhang mit der B 94 stehen, sind im Entwurf des BBP zu beriicksichtigen. |nungsstand zu dem Vorhaben in der B94 bzw. im Zuge der weiteren Aufstellung sich ggf. noch ergebende An-
derungen werden, soweit sie eine tatsdchliche oder mogliche stédtebauliche / bodenrechtliche Relevanz besitzen,
in die Planunterlagen des BBP iibernommen.
Werbeanlagen | Werbeanlagen sind nur insoweit zuléssig, als dass sie Sicherheit und Leichtigkeit | 1. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
des Verkehrs nicht mehr als tiblich in den Ortsdurchfahrten beeintréchtigen. 2. Ein Widerspruch zur einschlagigen Textfestsetzung 2.1 des BBP ist daraus nicht ablesbar. Ein weitergehender
Abwigungsbedarf ist an dieser Stelle nicht erkennbar.

Tab. 1
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Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung
Berticksichtigung bzw. Kenntnisnahme

| | Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren [
Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens TageSOFd nun g

| | Vorgetragene Anregungen / Hinweise / Kritiken betreffen Hinweise zur Planung; keine Beriicksichtigung erforderlich, da ortsgenauer Kenntnisse ermittelt wurden l
‘ | Anregungen / Hinweise, haben ihren Bezug auflerhalb des gegenstindigen Planverfahrens (Bezug Fortschreibung / [erneutes] Aufstellungsverfahren des Fliachennutzungsplans) | Offen tl IC h
Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur offentlichen Auslegung gemaf § 4 11 BauGB 21
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Tab. 2

TOP 10 - Anlage zu Beschlussvorlage 083/2024 - Abwéagungstabellen

Ubersicht Stellungnahmen sonstige Triger ffentlicher Belange (Ver- u. Entsorger) nach Einwender zur dffentlichen Auslegung gemiB § 4 11 BauGB

Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwiigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J IN |[E |B

10

inetz GmbH
Stn. v. 20.03.24

werden die Belange unseres Unternehmens durch Vorhaben beriihrt;
Zustimmung zum Bebauungsplan, unter Beachtung nachfolgender
Hinweise und Forderungen

Beigefuigt erhalten Sie einen Lageplan, aus dem die von inetz betriebenen
gastechnischen Anlagen im betreffenden Geltungsbereich hervorgehen.

Eine Veranderung/Erneuerung dieses Leitungsbestandes ist im
ausgewiesenen Bereich zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.
Fiir die weiterfilhrenden Planungen beachten Sie bitte unsere
nachfolgenden allgemeinen Hinweise und Forderungen

ist und wird soweit fiir die weitere Planung erforderlich beriicksichtigt; dariiber hinaus keine Beriicksichtigung

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Das aktive Leitungssystem der inetz ist ausschlieBlich im Bereich der 6ffentlichen Stralen Polenzstrale (B94) und
Uferweg durch das Plangebiet betroffen.

3. Die Aussage, eine Verdnderung/Erneuerung dieses Leitungsbestandes sei im ausgewiesenen Bereich zum gegenwirtigen
Zeitpunkt nicht vorgesehen, ist inzwischen historisch.

4. LV.m. dem Anbau der Linksabbiegespur an die B94 und des grundhaften Ausbaus wird in Abstimmung mit der inetz die
verlegte Gasleitung entsprechend im StraBenkérper erneuert. In die Planzeichnung wird daher die geplante Neutrassierung
iibernommen. Fiir die zu ersetzende Bestandleitung im Mitbaubereich wird von ersatzlosem Riickbau ausgegangen.

5. Der eigentliche Baubereich des Marktgebaudes und seiner Nebenanlagen hat keine Auswirkungen auf das Leitungsnetz
der inetz und die zugehorigen Schutzzonen der Leitungen bzw. umgekehrt.

6. Da keine Betroffenheit des eigentlichen Vorhabengebiets der Flst. 150/3 und 156/1 besteht, wird auf eine Ubernahme der
Gasleitung zum Leitungsschutz verzichtet.

11 |[MITNETZ Strom stehen vorgelegten Bebauungsplan positiv gegeniiber und stimmen unter ist und wird soweit relevant beriicksichtigt
Stn. v. 28.02.24 Beachtung der nachfolgenden Forderungen und Hinweise prinzipiell zu. 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- u. Niederspannungsanlagen der |2. Leitungsbestand wird, soweit fiir den BBP relevant, entsprechend der Stellungnahme nachrichtlich in die Planzeichnung
Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM; iibernommen. Dies betrifft ausschlieBlich den Bereich des einbezogenen Uferwegs. In die dortige Entwurfsplanung sind die
beigefiigte Bestandsplane geben Auskuntt tiber Lage / Art der Stromiibertra- | Kabeltrassen nachrichtlich eingegangen. Der eigentliche Baubereich des Marktgebiudes und seiner Nebenanlagen hat keine
gungsanlagen; Trassierung Freileitungen ergibt sich aus den Ortlichkeiten Auswirkungen auf das Leitungsnetz der Mitnetz und die zugehdrigen Schutzzonen der Leitungen bzw. umgekehrt.
Gegebene Hinweise betreffen Erkundigungs- u. Abstimmungspflichten im Zuge | 3. Die gegebenen organisatorischen und technischen Hinweise sind grundstzlich bekannt. Sie wurden bereits in die
der Planung des Vorhabens / erforderliche Umverlegungen von Elt-Anlagen, Best- | Anlage 8 der offengelegten Begriindung aufgenommen. Soweit erforderlich wird die Anlage 8 noch ergénzt. Anlage 8
immungen v. Mindestabstinden u. -iiberdeckungen zu vorhandenen Kabeln u.|wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags mit dem Investor und diesem so zuginglich. Die weitere Erfiillung der
Oberflédchenerdern sowie bei Kreuzungen mit anderen Ver- u. Entsorgungsanlagen. | Obliegenheiten ist dann dessen Sache bzw. seiner ggf. Beauftragten in Abstimmung mit der Mitnetz.
Belange der Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM, Bereich Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwégungsbedarf.
Hochspannung, der envia TEL und der envia THERM werden nicht beriihrt.

12 |ZWAYV, Stn. v. 19.03.24 | Die Versorgung des geplanten Objektes aus dem ortlichen Trinkwassernetz | 1. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasser | ist grundsétzlich moglich. 2. Im Zuge der inzwischen fortgeschriebenen Planungen zum Bau der Linksabbiegespur B94 und Ausbau Uferweg
wird auch die verlegte Trinkwasserleitung in Zusammenarbeit mit dem ZWAYV erneuert. Im Rahmen dieses BBP ergibt
sich daraus kein weiterer Abwégungsbedarf.

Loschwasser | aus 6ffentlichem Netz konnen 24 m*/h fiir 2 Stunden bereitgestellt werden | 1. Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

2. Fiir die zusatzliche Loschwasserentnahme steht der Teich auf Flst. 139a zur Entnahme der zusétzlich erforderlichen
Loschwassermenge im Umkreis von 300 m (tatséchliche Wegelédnge ca. 270 m) auf nahezu gleichem Hohenniveau zur
Verfugung.
3. Gemif Stellungnahme Biirgermeisteramt - Feuerwehr ist damit die erforderliche Loschwassermenge von 96 m*/h
iiber 2 Stunden gesichert (vgl. Anl. 4 zu dieser Abwéigung).
Abwasser | fiir angefragtes Grundstiick besteht kein Abwasseranschluss an die zentrale |wird beriicksichtigt

Klaranlage Lengenfeld; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Endlichkeit des Mischwasserkanals im Weidengra-

Grundstiick ist It. Abwasserbeseitigungskonzept als dauerhaft dezentral zu |ben ist im Verfahren bekannt geworden. Dies war vorher nicht hinreichend eindeutig erkennbar.

entsorgendes Grundstiick ausgewiesen; 2. In der inzwischen, parallel zum laufenden Verfahren gednderten Entwésserungsplanung werden an zwei Standorten

in Polenzstrafle vorhandener Kanal miindet in den Weidengraben (Zufluss |im Nordwesten und Siidosten des geplanten Marktgebéudes vollbiologische Klaranlagen mit vorgeschalteten Abschei-

zur Goltzsch) dern vorgesehen. Die Ableitung des gereinigten Schmutzwassers soll an den in der Entwésserungsplanung vorgesehe-
nen Einleitepunkten zusammen mit dem Niederschlagswasser in die Goltzsch erfolgen.

schmutzwasserseitige Anbindung, wie in der Begriindung unter Pkt.6.7 a) |3. Zum Schutz des Gewdssers und der Kldranlagen vor eindringendem Hochwasser werden in den Ableitungskanalen

sowie der Anlage 2, Tab.1.3, Nr.2 und Pkt. 4, Tab.3 beschrieben, ist Riickstauklappen vorgesehen.

demnach nicht moglich. 4. Die wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde des Vogtlandkreises ist inzwischen entsprechend

Fiir das Grundstiick ist die Errichtung einer vollbiologischen Kléranlage der voranstehenden Ausfithrungen und Anpassungen im Entwiasserungskonzept beantragt, deren Bearbeitung lauft.

erforderlich mit Einleitung analog Regenwasser in die Goltzsch. Hierfiir ist

eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde des

Vogtlandkreises zu beantragen.

13 |Telekom keine Einwinde, wenn erforderliche Unterhaltungs- u. 1. Nebenstehende Aussagen werden, ebenso wie tibergebener Planauszug mit den TK-Linien zur Kenntnis genommen.

Stn. v. 26.03.24

Erweiterungsmafinahmen am TK-Netz jederzeit moglich sind;
Bestand / Betrieb vorhandener TK-Linien weiterhin gewéhrleisten

Soweit im Plan ersichtlich, liegt innerhalb des PG keine TK-Linien. Die TK-Linie in der Polenzstraf3e verlduft auf deren
rechter bzw. Ostseite auBerhalb des PG und des dortigen Baubereichs zum Anbau der Linksabbiegespur. Nur

Tab. 2

Ubersicht Stellungnahmen sonstiger Triger ffentlicher Belange (Ver- und Entsorger) nach Einwender zur fSrmlichen Verdffentlichung gemdf § 4 Il BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 41 von 310



Abwigung Bebauungsplan Nr. 26 ,,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café Ortsteil Griin (Stand 05.07.24)

TOP 10 - Anlage zu Beschlussvorlage 083/2024 - Abwéagungstabellen

Nr. |Stellungnahme / Ein-| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwii-
gang gungsvorschlag
J N |[E |B
13 |weiter Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die |nérdlich des Uferwegs tangieren die Umverlegungen des westseitigen Gehwegs und der Bushaltestelle die dortige TK -
aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Deckung TK-Linien betrégt in der  |Linie mit den Hausanschliissen Polenzstrae 46 und 48.
Regel 0,3 m - 0,6 m im Gehweg- und 0,6 m - 1,2 m im Fahrbahnbereich. 2. Die TK-Linie im Randbereich des grundhaften Ausbaus des Uferwegs verlduft auf Flst. 148/6. Flst. 148/6 ist nicht
Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikations- Teil des PG dieses BBP. Die TK-Linien sind in die parallele Entwurfsplanung zum Anbau der Linksabbiegespur an die
infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Fahrbahn der B94 und dem grundhaften Ausbau des Uferwegs nachrichtlich eingegangen. Nach Abschluss des Vorha-
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets bens ist das PG auf absehbare Zeit gleichzeitig auch abschlieend bebaut.
erforderlich. 3. Die im eigentlichen Baubereich verzeichneten Freileitungen miissen i.V.m dem Abriss des Gebaudekomplexes sowieso
Wi bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen abgebaut werden. AnschlieBend wird eine Neuverlegung der TK-Versorgung des Marktneubaus erforderlich.
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese 4. Die TK-Linie im westseitigen Gehweg mit den Hausanschliissen Polenzstrae 46 und 48 wird in die Planzeichnung
Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden miissen. noch nachrichtlich ibernommen.
Aufnahme Festsetzung|In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen | keine Beriicksichtigung im Rahmen des BBP
in BBP | mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung | 1. Die erbetene Aufnahme als Festsetzung in den Bebauungsplan wird nicht gefolgt. Es fehlt an der rechtlichen Er-
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. méchtigung. Fiir den Anschluss des Marktneubaus ist die neue TK-Linie vom auBerhalb liegenden Bestand abzuneh-
men. Dies wird aber Sache der ErschlieBungsplanung. In die parallele Entwurfsplanung zum Anbau der Linksabbiege-
spur an die Fahrbahn der B94 und dem grundhaften Ausbau des Uferwegs sind die TK-Linien nachrichtlich eingegan-
gen.
2. Nach Abschluss des Vorhabens ist das PG auf absehbare Zeit gleichzeitig auch abschlieBend bebaut, ein weiterge-
hender Bedarf im Vorhabenbereich bzgl. weiterer TK-Linien auch auf absehbare Zeit nicht erkennbar.

Hinweise | Gegebene Hinweise in der Stellungnahme und der weiter beigefiigten Kabel- | ist und wird soweit fiir die Planung erforderlich beriicksichtigt; dariiber hinaus keine Beriicksichtigung
schutzanweisung betreffen Antrags-, Erkundigungs- u. Abstimmungspflich- | 1. Die umfangreich gegebenen weiteren Hinweise wurden z.T. bereits in die Anlage 8 der offengelegten Begriindung
ten im Rahmen der Planung des Bauvorhabens / erforderliche Umverlegun- | aufgenommen. Soweit erforderlich werden diese noch erginzt. Die Kabelschutzanweisung wurde, wie zu allen Betei-
gen von TK- Linien, Bestimmungen von Mindestabstéinden u. -iiberdeckun- | ligungen tibergeben, der Anlage 8 der Begriindung beigefiigt. Die wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags mit
gen unterirdischer TK-Linien. dem Grundstiickseigentiimer und diesem so zuganglich.
fiir Baumpflanzungen ist "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische | 2. Aus dem tibergebenen Lageplan sind keine Konflikte zwischen geplanten Baumpflanzungen und den noch neu zur
Ver- und Entsorgungsanlagen" FGSV, Ausg. 2013; siehe bes. Abschnitt 6, | ErschlieBung des PG zu verlegenden TK-Linien erkennbar. Die im eigentlichen Baubereich verzeichneten Freileitun-
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass Baumpflanzungen Bau, Unterhal- | gen miissen i.V.m dem Abriss des Gebdaudekomplexes sowieso abgebaut werden. AnschlieBend wird eine Neuverle-
tung und Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindern. gung der TK-Versorgung des Marktneubaus erforderlich. Hier konnen die festgesetzten Pflanzgebote mit hinreichend

Abstand beriicksichtigt werden.
3. Der Bestand an erdverlegten TK-Linien betrifft nur im Nordwesten den Randbereich des grundhaften Ausbaus des
Uferwegs / Goltzschtalradwegs. In die dortige Entwurfsplanung sind die TK-Linien nachrichtlich eingegangen. Daher ist
eine Ubernahme des Hinweises in die textlichen Hinweise der Planunterlagen im gegenstindigen Planverfahren mangels
tiberhaupt erkennbarer potenzieller Konflikte nicht erforderlich.
14/ | Vodafone / VKD Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Seitens des Planungstrigers drdn- | Fiir das weitere Verfahren kann davon ausgegangen werden, dass Belange von Vodafone / VKD nicht beriihrt bzw.
15 |Stn. v. 28.02.24 gen sich erkennbar keine Belange auf, die negativ beriihrt sein konnten. ausreichend beriicksichtigt sind, folglich ergibt sich kein Abwéigungsbedarf.
16 |Telefonica Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Seitens des Planungstragers drdn-| Fiir das weitere Verfahren kann davon ausgegangen werden, dass Belange von Telefonica nicht beriihrt bzw. ausrei-

Stn. v. 28.02.24

gen sich erkennbar keine Belange auf, die negativ beriihrt sein kénnten.

chend beriicksichtigt sind, folglich ergibt sich kein Abwigungsbedarf.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Beriicksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens

Vorgetragene Anr / Hinweise fehlt die pl

echtliche Rechtsgrundlage bzw. sind die Ubernahmen i.V.m. der gegenstin digen Planung nicht erforderlich
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Handelsverband
Sachsen e.V.
Stn. v. 05.04.24
Marktentwicklung
im Einzelhandel;
bauliche Bewertung

Die in der Begriindung zum B-Plan-Entwurf getroffene Einschétzung, wonach der
Bestandsmarkt den aktuellen Marktanforderungen an Lebensmittelvollsortimenter in
seiner derzeitigen Dimensionierung nicht mehr hinreichend gerecht werden kann, teilt
der  Handelsverband ~ Sachsen. Der  fortwdhrende  Strukturwandel —im
Lebensmitteleinzelhandel macht es notwendig, dass die Anbieter ihr Betriebskonzept
und den Ladenbau an die verdnderten Kundenbediirfnisse und den fortschreitenden
Generationenwandel anpassen. Gerade Lebensmittelvollsortimenter benétigen fiir die
Prisentation ihres breiten Warensortiments und dem von Verbraucherseite erwarteten
umfassenden Frischeangebot grofiere Verkaufsraume.

Die konkrete Gefahr einer ersatzlosen Schliefung des EDEKA-Markts - als einziger
Vollversorger in der Stadt Lengenfeld und einer von zwei Lebensmittelmérkten im
Lengenfelder Stadtgebiet - sehen wir in Anbetracht der Stadtgrofie und des damit
verbundenen {ippigen Marktpotenzials (vgl. auch Seite 36 der zu den Planunterlagen
beigereichten Auswirkungsanalyse) zwar nicht, eine qualitative Aufwertung des ortlichen
Grundversorgungsangebots stellt jedoch ein legitimes und grundsitzlich zu begriiendes
stidtebauliches Ziel dar. Einem mafvollen sowie bedarfs- und standortgerechten
Angebotsausbau im Bereich der Nah- und Grundversorgung stehen wir zugleich nicht
grundsitzlich kritisch gegeniiber, da die Stadt Lengenfeld (insbesondere im Vergleich mit
umliegenden ~ Grundzentren / zentralen Orten) eine unterdurchschnittliche
Verkaufsflachendichte aufweist (vgl. u. a. Abbildung 6 auf der Seite 21 der vorliegenden
Auswirkungsanalyse) und in diesem Kontext derzeit von nicht unerheblichen
Nachfrageabfliissen an Versorgungsstandorte in umliegenden zentralen Orten auszugehen
ist (= nicht optimale grundzentrale Funktionswahrnehmung).

Zu befiirworten ist das mit der Planung verbundene Bestreben der Stadt Lengenfeld,
das langjahrig ungenutzte und von iiberwiegend maroder Bausubstanz geprigte Areal
des ehemaligen Kunststeinwerks unter Integration denkmalgeschiitzter Bauteile
umfassend zu revitalisieren. Die Industriebrache stellt einen stédtebaulichen
Missstand in prominenter Lage an der Ortsdurchfahrt dar, der sich deutlich negativ
auf das Stadtbild auswirkt. Die beabsichtigte Errichtung eines modernen Baukérpers
wiirde zweifelsohne zu einer stidtebaulichen Aufwertung des Areals fithren.

1. Nebenstehende Aussagen zu den aktuellen Marktanforderungen an Lebensmittelvollsortimenter werden zur
Kenntnis genommen und geteilt (vgl. Anl. 1, Zi. 2 und 3 zu dieser Abwégung).

2. Wie richtig bemerkt, verfiigt Lengenfeld iiber eine nur unterdurchschnittliche Verkaufsflichendichte im Lebens-
mitteleinzelhandel von 0,36 m? / EW, eingeschlossen den heutigen Edeka-Markt Zwickauer Strafle 8. Das ist die mit
Abstand geringste Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel der umliegenden zentralen Orte. Wird dieser
Marktstandort, so das gegenstindige Vorhaben scheitern sollte, mittelfristig vom Markt abgehen, ist ein Absinken der
eh bereits unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel ins Marginale wahrscheinlich.
Damit wire die Nah- und Grundversorgung im Grundzentrum Lengenfeld inkl. seiner besonderen Gemeindefunktion
Tourismus - die hier thematisch ebenso mit gesehen werden muss - erheblich geféhrdet. Der Lebensmitteleinzelhandel
im faktischen zentralen Versorgungsbereich kann aufgrund seiner zur voranstehenden Abwagung dargelegten struk-
turellen Bedingungen dieses erwartbare Defizit sicher nicht auffangen.

3. Die Gefahr wird diesseits aber schon gesehen, insbesondere im Lichte der noch immer schwebenden Vorha-
benentwicklung der unmittelbaren Nachbarstadt Treuen an der Perlaser Strale mit der Neuplanung von insge-
samt 4.100 m?> Verkaufsfliche. Zzgl. der bereits vorhandenen Verkaufsflichen, sollen dort ein gesamtes Ver-
kaufsflachenpotenzial von 5.220 m? geballt werden.

4. Die Ausfiihrungen der Auswirkungsprognose dazu, ,,... wird der Ortskern von Lengenfeld mit einer Umver-
teilungsquote von rd. 8,4 % noch spiirbar von dem Vorhaben betroffen sein. Dies ist auch darauf zuriickzufiihren,
dass dort ein Edeka-Verbrauchermarkt ansissig ist, welcher hinsichtlich der Angebotsstruktur (Vollsortiment)
am ehesten mit dem anzusiedelnden Rewe-Markt vergleichbar ist. Die daraus resultierende unmittelbare Wett-
bewerbsbeziehung zwischen den beiden Mérkten wird allerdings durch die erhdhte rdumliche Distanz abge-
schwicht.* sind aufgrund der zu 4. dargelegten raumlichen Tatsachen schlicht als falsch zu werten. Es wird
keinerlei raumliche Distanz erhoht! Es wird durch die geplante Erweiterung in Richtung Lengenfeld und erst-
malige Ansiedlung mehrerer grof8flachiger Lebensmitteleinzelhandler nicht nur die raumliche Distanz verrin-
gert, sondern das bisher nachbarschaftsvertrigliche Angebot in verkiirzter Distanz sehr erheblich vergrofiert.
Das gilt nicht nur fiir das Segment der Lebensmittel-Vollsortimenter, sondern auch fiir das Segment der Le-
bensmittel-Discounter und letztendlich auch gegeniiber dem kleinflidchigen Lebensmitteleinzelhandel.

5. Unterzieht man das Vorhaben der Stadt Treuen unter dem Stichwort der Agglomeration i.S. des Z 2.3.2.7
des LEP 2013 mindestens dreier groflachiger EH-Unternehmen in Erweiterung des Grundversorgungsstand-
orts Perlaser StraBle einer naheren Priifung, ist, auch in Abstimmung mit dem Fachgutachter, nach diesseits
wertender Betrachtung der Zuléssigkeitsfestsetzungen sogar sehr wahrscheinlich von der geplanten Entwick-
lung eines Einkaufszentrums i.S. des § 11 III Satz 1 Nr. 1. BauNVO auszugehen.

6. Die Befiirwortung der Beseitigung der Industriebrache wird ebenso zur Kenntnis genommen. Deren Beseiti-
gung bedarf aber eines solventen Investors, der dariiber hinaus bereit ist, wie im vorliegenden Fall erhebliche
denkmalschutzrechtliche Auflagen zu erfiillen, wie den Erhalt der straenseitigen Mauer der Sheddachhalle, die
Nachbildung des Sheddachs iiber dem geplanten Verkaufsraum und den Erhalt der gusseisernen Stiitzkonstruk-
tion, die wiederum nicht unwesentlichen Einfluss auf Einrichtung und Ausgestaltung des Verkaufsraums hat.

Innenstadtwirkung
Bestandsmarkt

Dem bestehenden EDEKA-Markt kommt eine wichtige Funktion als Kundenmagnet
fiir die Betriebe im traditionellen und kleinteilig strukturierten Lengenfelder Ortskern
zu. Dass der Versorgungsstandort an der Zwickauer Strafle im Rahmen der den
Planungsunterlagen angehorenden Auswirkungsanalyse dem zentralen
Versorgungsbereich ,,Innenstadt Lengenfeld” nicht zugeordnet und stattdessen als
,Fachmarktstandort Zwickauer Strafie ausgewiesen wird, halten wir in diesem
Zusammenhang fiir diskussionswiirdig.

1. Die in der Auswirkungsanalyse vorgenommene Gliederung in den faktischen zentralen Versorgungsbereich in
der Innenstadt und dem Fachmarktstandort Zwickauer Straf3e greift die historische Einstufung des Einzelhandel-
konzepts von 2007/2008 auf und stellt den dort festgestellten zentralen Versorgungsbereich dar. Der ist auch im
klassischen baulichen Habitus der anstehenden Stadthduser der Griinderzeit noch ablesbar. Auf diesem Konzept
basierte zu dessen Schutz der 2019 wieder aufgehobene BBP Nr. 11 ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten
Innenbereich™ der Stadt Lengenfeld. Der Geltungsbereich des Standorts des Edeka-Markts war kein Bestandteil
dieses BBP. Er konnte damit auch kein Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs werden.

2. Die Funktion des Edeka-Markts am Standort Zwickauer Strafe als Kundenmagnet fiir die Betriebe im tradi-
tionellen und kleinteilig strukturierten Lengenfelder Ortskern ist nicht zutreffend. Der Edeka-Markt ist seit ca.
15 Jahren am Standort Zwickauer Straf3e 8. Die Leerstinde haben sich seit Erfassungszeitraum des vormaligen
Einzelhandelskonzepts aus 2008 unabhéngig vom Standort des Edeka-Markts in Lengenfeld (Hintergebaude
Poststralle 7 mit 700 m? Verkaufsflache (VKF) sowie freistehendes Marktgebaude Zwickauer Strafie 8 mit
1.200 m*> VKF entwickelt.

Tab. 3
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noch zu Innenstadt-
wirkung Bestands-
markt

Der Standort des EDEK A-Marktes befindet sich weniger als 100 Meter nordostlich der in
Karte 3 auf der Seite 13 der vorliegenden Auswirkungsanalyse dargestellten Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereichs in Lengenfeld und ist fuBldufig bestens an den
stadtischen Marktplatz angebunden (rd. funf Gehminuten). Von
Kundenaustauschbeziehungen zwischen dem Standortbereich EDEKA/Tedi/Diska und
der kleinteiligen Innenstadtlage rund um den Marktplatz kann daher in jedem Fall
ausgegangen werden. Faktisch ist der EDEKA-Standort somit Teil der Innenstadt.

3. Der Standort des Edeka-Markts fiihrte — also unabhéngig von seinem konkreten Standort - zu keiner Stiit-
zung geschweige denn einer Verbesserung der Einzelhandelssituation im faktischen zentralen Versorgungsbe-
reich, ganz im Gegenteil, der faktische zentrale Versorgungsbereich erfuhr in dieser Zeit eine weitere Schwi-
chung. Sichtbares Indiz dafiir ist die weitere Zunahme von Leerstinden und LadenschlieBungen. Dem ist leider
S0, unabhéngig von der planungsrechtlichen, einzelhandelsbezogenen Zuordnung des Standorts. Dies ist auch
als eine sehr erhebliche Wirkung des sich rasant entwickelnden Online-Handel zu konstatieren. Setzte dieser
2007 noch ca. 10,4 Milliarden Euro (Mrd. €) im Handel an private Endverbraucher um, waren es 2017 bereits
ca. 48,9Mrd. € und 2022 ca. 97,4 Mrd. €. Gegen diese — iiberwiegend global wirkende - Entwicklung sind die
stddtebaulichen Planungs- und Entwicklungswerkzeuge faktisch machtlos.

Vorhabenbewertung

In Summe bestehen gegeniiber dem Vorhaben trotz grundsétzlich nachvollziehbarer
versorgungsstruktureller und stéddtebaulicher Planungsziele Bedenken.

Der Bestandsstandort des EDEKA-Marktes befindet sich inmitten der Lengenfelder
Kernstadt und in rdumlicher Nihe zum traditionellen Ortskern bzw. zum stidtischen
Marktplatz. Der Anbieter ist fiir groe Teile der Lengenfelder Bevolkerung somit auch
fuBlédufig sehr gut zu erreichen und leistet einen entsprechend groBen Beitrag zur Sicherung
der verbrauchernahen Versorgung, auch weil er zusitzlich an das ortliche Stralennetz sowie
den OPVN sehr gut angebunden ist. Unter stidtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Gesichtspunkten handelt es sich mithin um einen fiir einen groBfléchigen Lebensmittelmarkt
bestens geeigneten Standort. Es ist in diesem Zusammenhang daher sehr bedauerlich, dass
sich dem EDEKA-Markt an seinem aktuellen wohngebietsintegrierten Bestandsstandort
keine Weiterentwicklungsmoglichkeiten bieten.

Dass der EDEKA-Markt nunmehr von seinem aktuellen Standort abgesiedelt und damit
aus der baulich verdichteten Kernstadt ,herausgezogen“ werden soll, sieht der
Handelsverband Sachsen kritisch. Der Planstandort im Ortsteil Griin befindet sich zwar
noch im regionalplanerisch festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern der Stadt
Lengenfeld, aber nicht in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen. Kiinftig wird der EDEKA-Markt ganz {iberwiegend auf
Autokunden ausgerichtet und fuBldufig nur noch sehr eingeschrénkt erreichbar sein. Die
Planung impliziert somit die Verlagerung eines Grund- und Nahversorgers weg von einem
siedlungsstrukturell-integrierten Kernstadtstandort hin zu einer verkehrsorientierten
Siedlungsrandlage. Im Umfeld des EDEKA-Bestandsmarktes befindet sich mit Diska
zwar noch ein weiterer (ebenfalls von der Fa. Edeka betriebener) Lebensmittelmarkt,
sodass die verbrauchernahe / fuBldufige Grundversorgung in der verdichteten und
nachfragestarken Lengenfelder Kernstadt nicht vollsténdig ,,wegbrechen* wiirde. Eine
qualitative Abwertung der dortigen Nahversorgungsstruktur wire jedoch die Folge.

Die nunmehr geplante Verlagerung des EDEKA-Markts wiirde dazu fiihren, dass die
Lengenfelder Innenstadt ihren wichtigsten Kundenmagneten verliert. Dieser Verlust
konnte auch durch die angedachte Nachnutzung der nach erfolgter Verlagerung zur
Disposition stehenden Geschéftsfldche durch einen Getrankemarkt oder einen
Nonfood-Fachmarkt nicht vollstéindig aufgefangen werden. Diese Nutzungen sind
einem Lebensmittelmarkt im Hinblick auf die Attraktivitdt und Frequenzwirkung
deutlich unterzuordnen. Dies wiederum wire mit einer Schwichung des kleinteiligen
Nutzungsbesatzes in der traditionellen Innenstadt verbunden, da dieser von den
Kundenzufiihreffekten des Handelsstandorts an der Zwickauer Straf3e ein Stiick weit
abhingig ist. Diesen Aspekt lisst im Ubrigen auch die vorliegende
Auswirkungsanalyse im Rahmen der Bewertung der stédtebaulichen Auswirkungen
des Vorhabens gegeniiber der Lengenfelder Innenstadt vermissen. Dabei weisen die
Gutachter selbst darauf hin, dass die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts im
kleinteiligen Innenstadtbereich (z. B. durch Nachnutzung einer etwa 700 m? groBen
Leerstandsfliche) kaum umsetzbar ist. Die Absiedelung eines wesentlichen
Kundenmagneten konnte hierdurch also nicht aufgefangen werden.

1. Die Bedenken gegeniiber dem Vorhaben werden, trotz der der Stellungnahme entnehmbaren Anerkenntnisse
der versorgungsstrukturellen und stédtebaulichen Planungsziele sowie der zugrundeliegenden strukturellen
Problemfelder zur Kenntnis genommen. Sie werden diesseits aber in der Schlussfolgerung nicht geteilt.

2. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prézisiert
und in die seit langerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevolkerung eingeordnet.

3. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes am Standort Zwickauer Strafie wurde unter den bestehenden
geografischen, topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansions-
richtungen (Nordwest, Nordost, Stidost und Stidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschliefilich nur die tragenden
Konzeptparameter des geplanten Marktkonzepts Beriicksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ih-
rer, unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen bau-
lichen Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb in der Umbauzeit bewertet. Der aus-
fiihrliche Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer Straf3e 8 ist dieser
Abwigung als Anlage 1 beigefiigt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwigung.

4. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwigung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvor-
habens mit seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kun-
den und Mitarbeiter durch groere Gangbreiten, deutlich erhdhte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kun-
denservice mittels Selbstbedienungskassen etc.) ldsst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer
StraBe 8 nicht annihernd unter keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die
dafiir erforderlichen Stellplétze (120 aus ca. 2.400 m* Verkaufsflache) am Standort nicht generieren.

5. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebaudes entweder be-
reits aus gewdasserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewisserrandstreifen oder der Zusam-
menschau topografischer [Hohenanstieg Gelédnde fast unmittelbar hinter Marktgebaude um 4 - 5 m) und geolo-
gischer Bedingungen (Grundwasserflurabstand bis minimal 0,5 m unter Geldnde und nicht tragfédhiger Baugrund
bis in ca. 5,5 m Tiefe unter der Talsohle des Lengenfelder Bachs), erhebliche Gelandestabilisierung- und Stiit-
zungserfordernisse, Rettungserfordernisse (Freihalten Notausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichs-
pflanzungen und zu erhaltender alter Laubbaume aus.

6. In der Langsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200
m? allenfalls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsfliche. In Einordnung in die bereits lingerfristig
bestehende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht
zureichend fiir die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten.
Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden VerkaufsflachengroBen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvoll-
sortimenter als wettbewerbsfihig angesehen, um dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment
und Service zu vermitteln.

7. Diesen denkbaren, im Verhéltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusitzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrund-
bezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in die Markt- und Lagerorganisation, die Warenanliefe-
rungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit
allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegeniiber. Bei einer Erweiterung nach Siidwesten wiéren zusitzlich erhebliche
Beeintrichtigungen der Wohngebdude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsverhltnisse anzu-
nehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Substanz ist fiir
beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige Marktschliefung zu erwarten.

Tab. 3

Ubersicht Stellungnahmen sonstiger Triiger ffentlicher Belange (Kérperschafien ff: Rechs) nach Einwender zur ffentlichen Auslegung gemdfs § 4 I BauGB
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Nr. |Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
Eingang gungsvorschlag
17 noch zu | Abschliefend sei darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung, Erweiterung oder 8. Das wiederum bedeutete zunichst unmittelbar eine erhebliche Schwéchung der ortlichen Nah- und Grundversorgung
Vorhabenbewertung | wesentliche Anderung von groBflichigen Einzelhandelseinrichtungen bei in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiberschuss der
iiberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder bei einer Verkaufsfldche fiir Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund der nur unter-
innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m? gemiB Ziel 2.3.2.3 LEP 2013 durchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m*EW in Lengenfeld.
(Integrationsgebot) nur in stidtebaulich integrierter Lage zuldssig ist. In jenen 9. Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte heran-
Zentralen Orten, in denen zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind diese |gezogene Argument zur Beriicksichtigung mobilititsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zunehmend im-
Vorhaben nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. mer weniger. Nach Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit
Wie bereits beschrieben, befindet sich der zu beplanende Bereich an einem Haupteinkommenspersonen von 65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis 79
verkehrsorientierten Standort, der vom baulich verdichteten Siedlungszusammenhang | Jahren. In der Altersgruppe der Hochbetagten (80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Senioren mit Mobi-
der Lengenfelder Kernstadt durch eine Bahntrasse und eine groere und bewaldete litatseinschrankungen nutzen tiberdurchschnittlich den motorisierten Individualverkehr als Mitfahrer.
Griinfliche deutlich separiert ist.
Im unmittelbaren Standortumfeld beiderseits der B 94 sind Wohnnutzungen in 10. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintréchtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet
lockerer Bauweise nur untergeordnet prasent. Die Planung sieht zudem die nach praktischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer Strafle 8 ist fiir die mittel-
Errichtung eines solitédren Standorts des Lebensmitteleinzelhandels vor, womit der zu | bis langfristige Sicherung der 6rtlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.
entwickelnden Handelslage eine fiir Zentren typische Multifunktionalitit abgehen 11. Ein die Vorgabe der stadtebaulich integrierten Lage ersetzender zentraler Versorgungsbereich i.S. des Z
wird. Vor diesem Hintergrund erscheint eine Vereinbarkeit der Planung mit dem 2.3.2.3, Satz 2 des LEP 2013 ist, wie in der Stellungnahme weiter unten richtigerweise angemerkt, in der Stadt
stadtebaulichen Integrationsgebot in der Lesart des Ziels 2.3.2.3 LEP Sachsen Lengenfeld bauplanungsrechtlich nicht ausgewiesen. Dessen Satz 2 zur rdumlich konkreten Beschrénkung grof3-
fraglich. In diesem Kontext bleibt anzumerken, dass sich die vorliegende flachigen Einzelhandels mit iiberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auf den ausgewiesenen zentralen
Auswirkungsanalyse mit der Frage, ob das Vorhaben mit den im Rahmen der Versorgungsbereich trifft somit fiir Lengenfeld nicht zu.
Bauleitplanung zwingend zu beachtenden Zielen der Raumordnung in Sachsen im 12. Der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich ist siedlungs-, grundstiicks-
Allgemeinen und dem stidtebaulichen Integrationsgebot im Speziellen im Einklang |und gebdudetypologisch ausschlieBlich kleinteilig strukturiert. Es dominiert eine typisch griinderzeitliche mehrge-
steht, nicht auseinandersetzt, obwohl dies aus unserer Sicht einen typischen Baustein | schossige, nahezu geschlossene Blockrandbebauung mit eingestreuten Stadtplétzen zwischen 2.000 — 6.000 n?. Grof3-
eines Vertraglichkeitsgutachtens auf der Basis des § 11 IIl BauNVO darstellen sollte. | flichig leerstehende bzw. mit verniinftigem Aufwand revitalisierbare Brachen ab dem erforderlichen Mindestfléchen-
bedarf von 7.000 n?* und mehr fiir einen Lebensmittelvollsortimenter sind in diesem Bereich nicht vorhanden.
Dies trifft insbesondere auch auf das Flst. 1308/3 zu, das, mit erheblichen Abstand zum nichstgrofen, grofite
Grundstiick im faktischen Versorgungsbereich. In einer Standortuntersuchung im Zuge der geplanten Ansied-
lung des heutigen Edeka-Markts an der Zwickauer Strafie 8 wurde eine Erweiterung des damaligen Edeka-
Markts von 700 m? auf die geplanten 1.200 m? Verkaufsflache an dem Standort Poststrae 7 unter Zugrunde-
legung mehrerer Griinde (Hohenunterschied im Grundstiick 6 m, keine Wendeméglichkeit fiir Versorgungs-
fahrzeuge, fehlende Stellplitze, immissionsschutzfachliche Bedenken [Schallemissionen und -immissionen])
gutachtlich verworfen. Uberdies war und ist das Grundstiick mit einem zusammenhéngenden Gebiaudekom-
plex und mehreren in die geschlossene Blockrandbebauung integrierten Einzelgebduden bebaut und in mehr-
facher Nutzung.
12. Damit entzieht sich der dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich bereits in jeglicher struktureller
Richtung der Ansiedlung des geplanten bzw. iiberhaupt eines groBflichigen Einzelhandelsvorhabens.
13. Als potenzielle infrage kommende Standortalternativen wurden fiinf Gewerbebrachen bzw. Freiflachen im
Anschluss an den eng bebauten Innenstadtkern identifiziert und zusammen mit dem Vorhabenstandort der
geforderten Standortalternativenpriifung unterzogen. Alle Standorte wurden nach den Kriterien Lage, Ver-
kehrsanbindung / ErschlieBung, FuBliufige Erreichbarkeit, OPNV-Anbindung, Stidtebauliche Bewertung,
Eignung des Grundstiicks, Vereinbarkeit mit Umgebungsbebauung/ Auswirkungen auf Ortsbild und einer
Sonderkategorie fiir standortspezifische Besonderheiten, z.B. Lage in Kaltluftabflussgebiet untersucht. Die
dazu gefertigte Potenzialflichenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld ist als
Anlage 2 dieser Abwégung beigefiigt.
14. Auch im Ergebnis der Alternativenpriifung erweist sich der geplante Vorhabenstandort als der geeignetste
Standort.
Einzelhandels- | Stadt Lengenfeld verfiigt seit der 2017 per Stadtratsbeschluss erfolgten Authebung eines | keine Beriicksichtigung innerhalb des BBP: Bezug auf gesamtstédtische Entwicklung.
steuerung | Konzepts aus dem Jahr 2008 nicht mehr {iber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Die | 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen, die Anregung bezieht sich auf die gesamtstadti-
(Neu-)Erarbeitung eines solchen und eine Beschlussfassung regt der Handelsverband |sche Entwicklung und liegt deshalb auBerhalb der Planung dieses Vorhabens.
Sachsen in diesem Zusammenhang dringend an. Im Hinblick auf etwaige zentrale |2. Auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts (EHK) aus 2008 wurde ein Bebauungsplan (BBP) nach § 9 Ila
Versorgungsbereiche existieren derzeit weder Festlegungen noch klare Abgrenzungen und | BauGB zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs aufgestellt. Im Zuge dessen Aufhebungssatzung ab 2017
Begriindungen. Nach der Vorstellung des Gesetzgebers konnen sich zentrale | bis 2019 war festzustellen, ,,der BBP hat seine auf dem EHK fuBenden planerischen Ziele unter langerfristiger
Versorgungsbereiche jedoch nicht nur aus planerischen Festschreibungen, sondern auch | Riickschau nicht erreicht. Ein Erreichen ist nach allem Dafiirhalten auch nicht in Sicht.*
aus nachvollziehbar eindeutigen tatséchlichen Verhéltnissen ergeben. 2. An dieser Feststellung ist auch heute noch festzuhalten. Es gibt inzwischen einige erfreuliche Entwicklungen
im Bereich der Lengenfelder Innenstadt, die Hoffnung machen. Sie sind aber bislang weit iiberwiegend von
eigentlich den Einzelhandel ,,erginzenden* Nutzungen, hier der Gastronomie getragen.
Tab. 3 Ubersicht Stellungnahmen sonstiger Triger offentlicher Belange (Korperschafien 6 Rechts) nach Einwender zur éffentlichen Auslegung gemaf § 4 If BauGB
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Nr. |Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
Eingang gungsvorschlag
17 noch zu Einzel- | Da sich dem traditionellen Ortskern - wie u. a. in der Auswirkungsanalyse beschrieben - | 3. Bereits im Zuge der Planung zur Aufhebung des, seine Schutzziele verfehlten Bebauungsplans zum Schutz des
handelssteuerung | nur stark begrenzte Entwicklungspotenziale bieten (und die Ansiedlung eines | faktischen zentralen Versorgungsbereichs wurde in der Planverwirklichung darauf verwiesen, dass zu dessen Funk-
strukturpriigenden Nahversorgers/Magnetbetriebs dort nicht realistisch ist), wire es aus | tionssicherung und zur Sicherung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt, unter den vom Handelsverband be-
unserer Sicht stidtebaulich sinnvoll, die strukturprigende Handelslage an der Zwickauer | statigten Strukturveranderungen nur eine Einbettung in eine breiter tragende Gesamtkonzeption einer speziellen
StraBe mit in den zentralen Versorgungsbereich aufzunehmen. Streng genommen wiren | Ortlichen Entwicklung zielfithrend ist. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund des sich rasant entwickeln-
die funktionalen Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich auch nur dann | den Online-Handel zu konstatieren. Setzte dieser 2007 noch ca. 10,4 Milliarden Euro (Mrd. €) im Handel an private
hinreichend erfiillt, da es dem in der Auswirkungsanalyse als Zentrum ausgewiesenen | Endverbraucher um, waren es 2017 bereits ca. 48,9Mrd. € und 2022 ca. 97,4 Mrd. €. Gegen diese — liberwiegend
Standortbereich selbst an einem sogkriftigen Magnetbetrieb sowie einer , kritischen® | global wirkende - Entwicklung sind stadtebauliche Einzelhandelskonzepte faktisch machtlos.
Angebotsmasse fehlt und dieser eine Versorgungsfunktion iiber den unmittelbaren |4. Der eigentlich wesentlichste Bezugspunkt dafiir ist die touristische Entwicklung in der Stadt Lengenfeld, ins-
Nahbereich hinaus, die fiir einen zentralen Versorgungsbereich unabdingbar ist (vgl. |besondere, aber nicht nur, durch den Freizeitpark Plohn getragen. Von dessen gedeihlicher Entwicklung profi-
vorliegende Auswirkungsanalyse, Seite 14 Fuinote 17), somit nicht entfalten kann. tiert die Innenstadt derzeit nicht. Der Freizeitpark wird von Tagestouristen angesteuert. Griinde und Wege in die
Innenstadt zu kommen, gehen trotz Vor-Ort-Werbung an den Tagestouristen vorbei.
5. Seitens des Freizeitparks Plohn wird derzeit am Vorentwurf des Bebauungsplans fiir ein Feriendorf am unmittel-
baren 6stlichen Rand der Ortslage Griin auf den Flst. 226/9, 245/7 und 246/3 gearbeitet. Dessen Anbindung an die
Polenzstralie (B94) erfolgt an der Kreuzung mit dem Uferweg an der Zufahrt zum geplanten Marktstandort. Mit dem
sicheren Ausbau des Goltzschtalradwegs und der Nidhe zum Stadtpark gibt es von hier aus fiir Mehrtagestouristen
mehrere Moglichkeiten auch die Innenstadt von Lengenfeld ,,zu finden®.
6. Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung, auch fiir andere Touristengruppen in Lengenfeld, z.B. Reiter, sind -
weiter gedacht - iiber ein touristisches Entwicklungskonzept als Basis mit abzudecken.
7. Nebenstehendem Vortrag kann weiter entnommen werden, dass die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbe-
reichs nur dann Sinn ergibt, wenn der auch hinreichend Moglichkeiten fiir eine mindestens mittelfristige Entwicklung
des Einzelhandels - unter Einschluss der Ansiedlung von Magnetbetrieben - bietet. Dem ist diesseits nur zuzustimmen.
18 |IHK Wir nehmen die Planung zur Kenntnis. 1. Die getitigten Aussagen zur Planung werden zur Kenntnis genommen, die Kritik aber im vorliegenden Fall nicht
Stn. v. 04.04.2024  |Grundsitzlich erkennen wir das Bemiihen der Stadt Lengenfeld fiir eine |geteilt.
Standortplanung | Weiterentwicklung eines stidtebaulich desolaten Areals an. Aufgrund der | 2. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prézisiert

Mischgebietsfunktion im Ortsteil Griin und der giinstigen Verkehrsanbindung sehen
wir alternativ am Standort Potenziale fiir die Entwicklung von Flachen fiir gewerbliche
Nutzungen im kleinteiligen Handwerk und Gewerbe.

Die Entwicklung des SO Lebensmitteleinzelhandel sehen wir im Hinblick auf
mogliche negative Auswirkungen auf (faktische) zentrale Versorgungsbereiche
aufgrund der Verkaufsflichendimensionierung kritisch.

Grundsitzlich wire auch nichtmobile Bevélkerung aufgrund OPNV-Anbindung
durch Linien- und Biirgerbus in der Lage, den Nahversorgungsstandort zu erreichen.
Von einer fulaufigen Erreichbarkeit aus dem Stadtkern von Lengenfeld kann jedoch
nicht ausgegangen werden. Wihrend derzeit die Gehzeit vom Marktplatz zum
Supermarkt sieben Minuten betragt, wiirde sich der Fuweg vom Stadtzentrum zum
neuen SO Einzelhandel auf 28 Minuten verliangern.

und in die seit lingerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevélkerung eingeordnet.

3. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes am Standort Zwickauer Strafle wurde unter den bestehenden
geografischen, topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansions-
richtungen (Nordwest, Nordost, Siidost und Stidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieBlich nur die tragenden
Konzeptparameter des geplanten Marktkonzepts Berticksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ihrer,
unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen baulichen
Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb in der Umbauzeit bewertet. Der ausfiihrliche
Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer Strafle 8 ist dieser Abwégung
als Anlage 1 beigefligt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwégung.

4. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwigung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvor-
habens mit seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kun-
den und Mitarbeiter durch groere Gangbreiten, deutlich erhohte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kun-
denservice mittels Selbstbedienungskassen etc.) ldsst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer
StraBe 8 nicht annihernd unter keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die
dafiir erforderlichen Stellplitze (120 aus ca. 2.400 m* Verkaufsfliche) am Standort nicht generieren.

5. In der Langsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m>
allenfalls 250 n? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m* Verkaufsfléche. In Einordnung in die bereits langerfristig be-
stehende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht
zureichend fiir die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten.
Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden Verkaufsflichengroen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvoll-
sortimenter als wettbewerbsféhig angesehen, um dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und
Service zu vermitteln.

6. Diesen denkbaren, im Verhiltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrund-
bezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in die Markt- und Lagerorganisation, die Warenanliefe-
rungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit tiw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit
allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegeniiber. Bei einer Erweiterung nach Siidwesten wéren zusitzlich erhebliche
Beeintrachtigungen der Wohngebdude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsverhiltnisse anzu-
nehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Substanz ist fiir
beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige MarktschlieBung zu erwarten.
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Nr.

Stellungnahme /
Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

18

noch zu
Standortplanung

Mit Blick auf die lediglich grundzentrale Versorgungsfunktion der Stadt Lengenfeld
sehen die Planungen eine sehr groBziigige VKF fiir den EDEKA (ohne Bereich
Biickerei-Café und gemeinsame F1.) von 2.230 m? vor. In der Begriindung wird auf das
neue Verkaufskonzept des Marktbetreibers verwiesen, ohne dass dies néher untersetzt
wird, um die iiberaus groBe VKF-Erweiterung um 1.030 m* zu begriinden.

Aufgrund der zukiinftigen Dimensionierung des Supermarktes stellt sich die Frage nach
der Auswirkung auf umliegende Versorgungsstandorte. Dahingehend wurde vom
Entwurfsverfasser eine Umsatzumlenkung von der innerstiddtischen Agglomeration, die
eine wichtige Grundversorgungsfunktion in der Lengenfelder Innenstadt ibernimmt, von
immerhin 7 Prozent berechnet. Somit ist grundsétzlich mit einer Negativauswirkung auf
den faktischen zentralen Versorgungsbereich in der Lengenfelder Innenstadt zu rechnen.

7. Das wiederum bedeutete zundchst unmittelbar eine erhebliche Schwéchung der ortlichen Nah- und Grundversor-
gung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiber-
schuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund
der nur unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m?/ EW in Lengenfeld.
8. Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte
herangezogene Argument zur Beriicksichtigung mobilitdtsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zuneh-
mend immer weniger. Nach Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte
mit Haupteinkommenspersonen von 65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von
70 bis 79 Jahren. In der Altersgruppe der Hochbetagten (80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Seni-
oren mit Mobilitétseinschrankungen nutzen tiberdurchschnittlich den motorisierten Individualverkehr als Mit-
fahrer.

9. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrdchtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet
nach praktischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer StraBe 8 ist fiir die mittel-
bis langfristige Sicherung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

10. Der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich ist siedlungs-, grund-
stiicks- und gebdudetypologisch ausschlieflich kleinteilig strukturiert. Es dominiert eine typisch griinderzeitliche
mehrgeschossige, nahezu geschlossene Blockrandbebauung mit eingestreuten Stadtplétzen zwischen 2.000 —
6.000 m*. GroBflichig leerstehende bzw. mit verniinftigem Aufwand revitalisierbare Brachen ab dem erforder-
lichen Mindestflachenbedarf von 7.000 m? und mehr fiir einen Lebensmittelvollsortimenter sind in diesem Be-
reich nicht vorhanden. Dies trifft insbesondere auch auf das Flst. 1308/3 zu, das, mit erheblichen Abstand zum
nichstgroBen, grofte Grundstiick im faktischen Versorgungsbereich. In einer Standortuntersuchung im Zuge
der geplanten Ansiedlung des heutigen Edeka-Markts an der Zwickauer Strale 8 wurde eine Erweiterung des
damaligen Edeka-Markts von 700 m? auf die geplanten 1.200 m? Verkaufsflache an dem Standort Poststrafie
7 unter Zugrundelegung mehrerer Griinde (Hohenunterschied im Grundstiick 6 m, keine Wendemdglichkeit
fiir Versorgungsfahrzeuge, fehlende Stellpldtze, immissionsschutzfachliche Bedenken [Schallemissionen und-
immissionen]) gutachtlich verworfen. Uberdies war und ist das Grundstiick mit einem zusammenhéngenden
Gebaudekomplex und mehreren in die geschlossene Blockrandbebauung integrierten Einzelgebduden bebaut
und in mehrfacher Nutzung.

11. Damit entzieht sich der dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich bereits in jeglicher struktureller
Richtung der Ansiedlung des geplanten bzw. iiberhaupt eines groBflichigen Einzelhandelsvorhabens.

12. Als potenzielle infrage kommende Standortalternativen wurden fiinf Gewerbebrachen bzw. Freiflichen im
Anschluss an den eng bebauten Innenstadtkern identifiziert und zusammen mit dem Vorhabenstandort der ge-
forderten Standortalternativenpriifung unterzogen. Alle Standorte wurden nach den Kriterien Lage, Verkehrsan-
bindung / ErschlieBung, FuBliufige Erreichbarkeit, OPNV-Anbindung, Stidtebauliche Bewertung, Eignung des
Grundstiicks, Vereinbarkeit mit Umgebungsbebauung/ Auswirkungen auf Ortsbild und einer Sonderkategorie
fur standortspezifische Besonderheiten, z.B. Lage in Kaltluftabflussgebiet untersucht. Die dazu gefertigte Po-
tenzialflaichenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld ist als Anlage 2 dieser Ab-
wigung beigefiigt.

13. Auch im Ergebnis der Alternativenpriifung erweist sich der geplante Vorhabenstandort als der geeignetste
Standort.

Nahversorgungs-
sicherung im
Stadtzentrum

Aus quantitativer Sicht wére durch den zeitgemil aufgestellten Discounter DISKA
und die flankierenden kleineren Handelseinrichtungen die bevolkerungsnahe
Versorgung im innerstidtischen Bereich weiterhin gegeben.

1. Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Ansicht, dass mit dem zeitgeméB aufgestellten
DISKA die Nahversorgung im Stadtzentrum gesichert wire, wird grundsétzlich geteilt.

2. Der DISKA verfiigt im Gegensatz zu Standard-Discountmarkten iiber einen eigenen Fleischer und Bicker,
beide regional ansdssig. DISKA gehért zur Edeka-Gruppe und hat dadurch eine hohe Produktgleichheit mit dem
Vollsortimenter, im Gegensatz zu andern Discountern. Auch nach der Verlagerung des Edeka-Markts an die
PolenzstraBe wird die fuBliufige Versorgung der Bevélkerung in der Innenstadt an rdumlich fast identischer
Stelle weiterhin sichergestellt.
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Eingang gungsvorschlag
18 Nachnutzungs- | In Folge der Verlagerung des Supermarktes sind ein Brachfallen oder eine Mindernutzung | ist und wird beriicksichtigt
perspektive | der Bestandsimmobilie im Innenstadtbereich nicht auszuschlieBen. Es wird kommunale 1. Von der Nachnutzung des Bestandsmarktes als Getrankemarkt wird abgegangen. Zwischenzeitlich wurden
Aufgabe sein, dort intensiv eine bedarfsgerechte Nachnutzung zu forcieren. und werden andere Optionen angefragt und gepriift.
Von groBer Relevanz ist eine bedarfsgerechte, qualititvolle Nachnutzung der 2. Es zeichnen sich inzwischen auch Alternativiosungen ab. Es wurden 11 potenzielle Mieter zur Nachnutzung abge-
freiwerdenden Handelsfliche im Stadtzentrum. Nach 6ffentlichen Aussagen ist die fragt. Selbstredend verlangen Expansionsabteilungen von Fachmarktketten aber eine relativ hohe Sicherheit, dass das
Kommunalverwaltung bemiiht, eine entsprechende Nachnutzung mit einem Marktgebaude Zwickauer Strafle 8 i.V.m. dem plangegenstindigen Vorhaben auch tatséchlich frei wird. Weiterhin
Handelsangebot zu finden. Aufgrund der Erhebungen des Handelsatlas des spielt in die Suche nach Alternativldsungen auch die raumliche Wettbewerbssituation im vorliegenden Fall eine er-
Freistaates Sachsen von 2022, unserer Kenntnis des Einzelhandelsstandortes hebliche Rolle. Dazu sei nicht nur am Rande auf das Vorhaben der Nachbarstadt Treuen in riumlich unmittelbarer
Lengenfeld und nach Gesprichen mit Gewerbetreibenden vor Ort plidieren wir fiir | Néhe zu Lengenfeld zur Neuausweisung von ca. 4.100 m* Verkaufsfliche im planungsrechtlichen AuBenbereich und
ein intensives Bemiihen um die Ansiedlung eines Drogeriemarktes. Dieser konnte - erschwerend - mit erwartbar erheblichen Auswirkungen auf die Nah- und Grundversorgungsstruktur der Stadt Len-
eine derzeitige Angebotsliicke im kommunalen Handelsgefiige fiillen und gleichzeitig | genfeld insgesamt, sondern insbesondere auf den Versorgungskern Lengenfeld i.e. Sinne verwiesen.
mit seiner Magnetwirkung die Handels- und Gewerbelandschaft im Stadtzentrum 3. Trotz der tlw. unwégbaren Bedingungen liegen 3 Interessenbekundungen zur Nachnutzung des Marktgebéudes
stabilisieren helfen. Zwickauer Straf3e 8 vor, darunter befinden sich 2 Baumirkte. An den Nachnutzungsoptionen wird weiter gearbeitet.
Sichtbarmachung| Es ist davon auszugehen, dass mit dem autokundenorientierten, leistungsfahigen wird beriicksichtigt
der innerstadtischen | neuen Nahversorgungsangebot an der Bundesstrafle tendenziell weniger Kunden die | 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Sie stimmen aber nicht mit den eigenen langjah-
Angebote | Innenstadt ansteuern. rigen Erfahrungen tiberein. Lengenfeld besitzt einen deutlich negativen Auspendleriiberschuss von -421 Perso-
War bislang davon auszugehen, dass Supermarktkunden ihren Einkauf mit Erledigungen |nen (Wert aus 2023, in der Auswirkungsanalyse lag der Wert noch bei -345 Personen [2022]).
und Einkiufen im Stadtzentrum verbinden, kénnte dies zukiinftig wegfallen. Die 2. Der Edeka-Markt ist seit ca. 15 Jahren am Standort Zwickauer Strale 8. Das fiihrte zu keiner Stiitzung ge-
Kommune sollte daher alle Moglichkeiten ausloten, entlang der Bundesstral3e, schweige denn einer Verbesserung der Einzelhandelssituation im faktischen zentralen Versorgungsbereich, ganz
beispielsweise mit Werbeanlagen am zu entwickelnden Areal, auf die Handels-, im Gegenteil, der faktische ZV erfuhr in dieser Zeit eine weitere Schwichung. Sichtbares Indiz dafiir ist die
Gewerbe- und touristisch relevanten Angebote hinzuweisen. Gleichfalls wire das weitere Zunahme von Leerstanden und LadenschlieBungen. Dem ist leider so.
Leitsystem in die Stadtmitte zu optimieren. Ebenfalls sollte auch am geplanten Rastplatz | 3. Bereits im Zuge der Planung zur Aufhebung des, seine Schutzziele verfehlten Bebauungsplans zum Schutz
am Goltzschtalradweg fiir einen Abstecher in die Innenstadt geworben werden. des faktischen zentralen Versorgungsbereichs wurde in der Planverwirklichung darauf verwiesen, dass zu dessen
Sicherung und zur Sicherung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt, unter den von der IHK bestitigten
Strukturveranderungen nur eine Einbettung in eine breiter tragende Gesamtkonzeption einer speziellen ortlichen
Entwicklung zielfithrend ist.
4. Der eigentlich wesentlichste Bezugspunkt dafiir ist die touristische Entwicklung in der Stadt Lengenfeld, ins-
besondere, aber nicht nur, durch den Freizeitpark Plohn getragen. Von dessen gedeihlicher Entwicklung profi-
tiert die Innenstadt derzeit nicht. Der Freizeitpark wird von Tagestouristen angesteuert. Griinde und Wege in die
Innenstadt zu kommen, gehen trotz Vor-Ort-Werbung an den Tagestouristen vorbei.
5. Seitens des Freizeitparks Plohn wird derzeit am Vorentwurf des Bebauungsplans fiir ein Feriendorf am unmittel-
baren Ostlichen Rand der Ortslage Griin auf den Flst. 226/9, 245/7 und 246/3 gearbeitet. Dessen Anbindung an die
Polenzstralie (B94) erfolgt an der Kreuzung mit dem Uferweg an der Zufahrt zum geplanten Marktstandort. Mit dem
sicheren Ausbau des Goltzschtalradwegs und der Nahe zum Stadtpark gibt es von hier aus fiir Mehrtagestouristen
mehrere Moglichkeiten auch die Innenstadt von Lengenfeld ,,zu finden®. An entsprechender Werbung wird gearbeitet.
6. Die Sichtbarmachung der innerstadtischen und tiberregional bedeutsamen Angebote sind vom Investor im Miet-
vertrag mit dem Betreiber durchgesetzt worden. Im Mietvertrag des Investors mit dem Betreiber sind jeweils eine
Werbetafel fiir die Stadt Lengenfeld und den Freizeitpark Plohn im Plangebiet verankert.
7. Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung, auch fiir andere Touristengruppen in Lengenfeld, z.B. Reiter, sind -
weiter gedacht - iiber ein touristisches Entwicklungskonzept als Basis mit abzudecken.
19 |Feuerwehr 2 Loschfahrzeuge (TLF - W und HLF 20) mit Loschwasservorrat von insgesamt 6.600 | Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Loschwasserversorgung fiir das Vorhaben
Lengenfeld Litern Wasser, mit dieser Menge ist eine Erstbrandbekdmpfung fiir das Objekt moglich; | kann damit als hinreichend gesichert angesehen werden. Ein weitergehender Abwagungsbedarf zur Loschwas-

Stn. v. 29.04.24

aus dem Trinkwassernetz kann 24 m*/h zur Verfiigung gestellt werden (Schreiben
ZWAV vom 04.03.2024);

weiteres Loschwasser kann vom Teich Flur 139a entnommen werden, (Schreiben
vom 24.04.24 von Freizeitpark Plohn GbR);

Loschwasserversorgung fiir die Brandbekimpfung (96 m*/h) ist somit gesichert.

serversorgung ergibt sich nicht.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Beriicksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens

Vorgetragene Anregungen / Hinweise / Kritiken zur beabsichtigen Planung werden nicht geteilt; sind aber noch nicht als grundsétzlich ablehnend zu werten

|

Anregungen / Hinweise, haben ihren Bezug auBerhalb des gegenstindigen Planverfahrens (Bezug Fortschreibung / [erneutes] Aufstellungsverfahren des Flichennutzungsplans)
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Ubersicht Stellungnahmen Nachbargemeinden nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemiB § 4 11 BauGB

Nr.

Stellungnahme /
Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J IN |[E |B

20 |Hirschfeld keine Einwénde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
12.04.24
21 |Kirchberg keine Einwinde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwagungsbedarf.
12.04.24
22 |Limbach keine Einwénde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
06.03.24
23 |Rodewisch (einzeln) |keine Einwénde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
09.04.24
24 |Falkenstein  (ein-|Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Seitens des Planungstrigers | Fiir das weitere Verfahren kann davon ausgegangen werden, dass Bel der Stadt Falkenstein ausreichend beriicksichtigt
zeln) driingen sich erkennbar keine Belange auf, die negativ beriihrt sein kinnten. |sind, folglich ergibt sich kein Abwigungsbedarf.
25 |Ellefeld (einzeln) Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Seitens des Planungstrigers | Fiir das weitere Verfahren kann davon ausgegangen werden, dass Belange der Gemeinde Ellefeld ausreichend beriicksichtigt
drdingen sich erkennbar keine Belange auf, die negativ beriihrt sein konnten. | sind, folglich ergibt sich kein Abwdigungsbedarf.
26 |MZSV ,,Goltzschtal“ | Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Seitens des Planungstrigers | Fiir das weitere Verfahren kann davon ausgegangen werden, dass Belange des Mittelzentralen Stidteverbunds ,, Goltzsch-
iiber SV Auerbach/V. | dringen sich erkennbar keine Belange auf, die negativ beriihrt sein konnten. | tal* und seiner Kommunen ausreichend beriicksichtigt sind, folglich ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
27 |Heinsdorfergrund |keine Einwinde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwagungsbedarf.
25.03.24
28 |Reichenbach auf Grundlage im Beteiligungsportal eingestellter Unterlagen noch nicht | ist beriicksichtigt
Stn.  v. 22.03. /|abschlieBend beurteilbar, ob Belange unserer Stadt durch Planung 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
17.04.24 beriihrt werden. 2. Auf die Bezugnahme einer nicht umfinglichen Erfassung der Pendlerstrome wurde durch die Stadtverwaltung bereits mit
Auswirkungen auf | In der beigefiigten Auswirkungsanalyse wurde das Einzugsgebiet im Schreiben vom 10.04.2024 geantwortet und die, die Stadt Reichenbach und den dortigen Einzelhandel betreffenden Auswir-
Einzelhandelsstruktur | Rahmen der Markt-/ Wettbewerbsanalyse anhand einer 5-Minuten kung nochmals komprimiert und fokussiert dargelegt. Das Schreiben ist Anlage 6 dieser Abwégung.
Fahrzeitisochrome um den geplanten Marktstandort ermittelt. Unseres 3. Grundsitzlich hat Lengenfeld einen negativen Pendlersaldo, also sind keine zusitzlichen Kaufkraftpotenziale fiir die Stadt
Erachtens nach erfasst dieser rein theoretische Ansatz das aufgrund der zu erwarten. Mogliche Pendlerstrome nach Lengenfeld sind fiir die Umsatzschitzung des Edeka-Marktes nicht relevant; eher
direkten Lage an der B 94 zu erwartende Kundenpotential durch die tendieren die Auspendler aus Lengenfeld in umliegende Orte der Region zum Einkauf. Bei der Umsatzplanung des Edeka-
Pendlerstréme nicht in vollem Umfang. Marktes wurden zuziiglich zu den Erl6sen aus dem Einzugsgebiet (rd. 7,10 Mio. EUR) auch Streuumsétze in einer Hohe von
Aus den vorgenannten Griinden kénnen wir die Auswirkungen auf die | 9,5 % (rd. 0,68 Mio. EUR) prognostiziert (vgl. BBE, Auswirkungsanalyse, S. 26, Tab. 10). Somit wurden auch Einkaufer
Einzelhandelsstruktur der Stadt Reichenbach im Vogtland nicht beriicksichtigt, die an dem Edeka-Standort an der Polenzstra3e aperiodisch ,,zum Einkauf anhalten®.
abschliefend beurteilen und bitten um weitere Erlduterung und 4. Diese Umsitze, die zu Lasten von Betrieben auflerhalb des Einzugsgebietes gehen, wurden bei der Berechnung der Um-
Konkretisierung der Auswirkungsanalyse. satzumlenkungen mit beriicksichtigt (vgl. BBE, a.a.O., Pkt. 6.4.3, S. 39). Im Ergebnis wurde aus gutachterlicher Sicht her-
ausgestellt, dass die gesamten Erlose zu Lasten von Lebensmittelméarkten in Orten auBerhalb von Lengenfeld nicht zu einer
Schédigung fithren konnen (vgl. Tab. 15); dies beruht vor allem auf der geringen Hohe der jeweiligen Umsatzriickholung.
Fur Reichenbach wurde eine Umsatzlenkung von 0,81 Mio. EUR aus einem ermittelten Bestandsumsatz von 54,31 Mio.
EUR, das entspricht 1,5% ermittelt.
5. Ferner ist darauf zu verweisen, dass in Lengenfeld nur ein geringes Fliachenangebot sowohl im gesamten Einzelhandel
(vgl. BBE, a.a.0,, S. 9, Abb. 4) und speziell im Lebensmittelhandel (vgl. BBE, a.a.O., S. 21, Abb. 6) ausgebildet ist. Somit
handelt es sich um eine legitime Riickholung der ,,eigenen” Kaufkraft nach Lengenfeld; Kunden von auferhalb der Stadt
konnen — mit Ausnahme der skizzierten Streuumsitze — nicht akquiriert werden.
6. Damit werden zwar durch das Vorhaben Folgen auf den Einzelhandel in Reichenbach entstehen, aber aufgrund des gerin-
gen Umfangs als unerheblich nachteilig einzuschétzen.
Schreiben vom 17.04.24 prézisiert Stellungnahme dahingehend, dass 7. Die Prazisierung vom 17.04.2024 ist in ihrer Argumentation interessant, sie ergibt aber keine neuen Ansitze fiir eine
wir weniger die Pendlerbewegungen mit Quell- oder Zielort Stadt andere Bewertung als in der Auswirkungsprognose bereits vorgenommen und in der Folge auch keine neue Bewertung der
Lengenfeld als wesentliches Kaufkraftpotential fiir den geplanten Erheblichkeit des Vorhabens auf den Einzelhandelsbestand in Reichenbach. Pendlerbewegungen sind unter dem Faktum der
Einzelhandelsstandort erachten, als vielmehr die Pendler mit Quell- Streuumsitze gemal der voranstehenden Nrn. 3. und 5. in die Auswirkungsanalyse eingegangen. Die Auswirkungen auf den
oder Zielort in den Orten mit einer hoheren zentralortlichen Funktion als | Einzelhandel in Reichenbach, sind auch unter Hinzunahme des Schreibens vom 17.04.24 weiterhin aufgrund des geringen
die der Stadt Lengenfeld, welche die B 94 als Verkehrsachse benutzen. | Umfangs als unerheblich nachteilig einzuschétzen.
8. Die durch den geplanten Standort aufgrund der raumlichen Néhe am stirksten betroffene unmittelbare Nachbarstadt Ro-
dewisch (Lage im Mittelzentralen Stédteverbund ,,Oberes Géltzschtal, nichstgelegene Ortslage an B94 nach Siiden) die in
Teilen innerhalb der 5-Minuten-Fahrzeitisochrone liegt, hat gegen das geplante Vorhaben, ergidnzend angemerkt, keine Ein-
wiénde vorgebracht.
Tab. 4 Ubersicht Stellungnahmen Nachbargemeinden nach Einwender gemdf § 4 II BauGB
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Nr.

Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik
Eingang

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
svorschlag

gun,

J

N

E

B

28

Standort auBerhalb | Aus stddtebaulicher Sicht handelt es sich bei geplanten Standort um eine
stidtebaulich inte- | nicht integriert Lage eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes, die aus
grierten Lage | rein fachlicher Sicht kritisch zu betrachten ist.

1. Nebenstehende Einschitzungen, die auf Z 2.3.2.3 LEP 2013 abzielen und dessen Ausfithrungen zum Schutz der Innen-
stddte und Sortimenten, die der Versorgung mit Waren dienen, die einen geringen Flichenanspruch im Verhiltnis zur Wert-
schopfung haben und - theoretisch - iberwiegend ohne PKW transportiert werden konnen, werden zur Kenntnis genommen,
die Kritik aber im vorliegenden Fall nicht geteilt. Die Verlagerung auf den geplanten Standort ist zur mittel- bis langfristigen
Sicherung der Nah- und Grundversorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs im Stadt-, Einzugs- und Verflechtungsbe-
reich fiir die Bevolkerung in Lengenfeld mitsamt seiner Funktion als Grundzentrum erforderlich.
2. Die Stadt Lengenfeld sieht ausweislich der Begriindung zum Bebauungsplan Erhalt und Sicherung einer stabilen, im Sortiment
breit gefacherten, moglichst flichendeckenden verbrauchernahen Nah- und Grundversorgung im Stadtgebiet sowie deren kurz-,
mittel- und langfristige Fortentwicklung im Stadtgebiet fiir ihre Bevolkerung als eine ihrer zentralen stéddtebaulichen Aufgaben
und verfolgt damit ein zentrales stidtebauliches Interesse. Das Einzelhandelssegment des Lebensmittel-Vollsortimenters stellt
dabei einen wesentlichen Bestandteil der Nah- und Grundversorgung dar. Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung umfassen aber
auch, auf Entwicklungen im Nah- und Grundversorgungseinzelhandel stidtebaulich zu reagieren, einerseits im Bereitstellen ge-
eigneter Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs im Kernort, die sich fortentwickelnden Marktkonzepten insbesondere von Voll-
sortimentern der Nah- und Grundversorgung hinreichend Raum fiir deren mittel- und langfristige Sicherung bieten.
3. Ausweislich eines Nachweises, dass innerhalb des faktischen zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Lengenfeld bzw. im
direkten Anschluss zu diesem keine geeigneten Flichen zu Ansiedlung eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes existieren,
sieht die Landesdirektion gemaf ihrer Stellungnahme eine Vereinbarkeit der Planung mit Z 2.3.2.3 LEP als herstellbar an.
4. Um die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung zu erreichen, wurden inzwischen
a) eine Erweiterung des bestehenden Marktgebdudes am Standort Zwickauer Strafle hinsichtlich der Konzeptkriterien des
Vorhabens gepriift und bewertet (Anlage 1 dieser Abwigung),
b) der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich nochmals auf Unterbringung des
Vorhabens sowie
c) eine Standortalternativenpriifung fiir eine evtl. andersortliche Unterbringung des Vorhabens im Versorgungs- und Sied-
lungskern Lengenfeld durchgefiihrt (Anlage 2 dieser Abwégung).
5. Zunéachst ist bzgl. der erforderlichen Anpassung an die Ziele der Raumordnung anzumerken, dass ein die Vorgabe der
stadtebaulich integrierten Lage ersetzender zentraler Versorgungsbereich i.S. des Z 2.3.2.3, Satz 2 des LEP 2013 in der
Stadt Lengenfeld bauplanungsrechtlich nicht ausgewiesen ist. Dessen Satz 2 zur rdumlich konkreten Beschrankung grof3-
flachigen Einzelhandels mit iberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auf den ausgewiesenen zentralen Versorgungs-
bereich trifft somit fiir Lengenfeld nicht zu.
6. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prézisiert und
in die seit langerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevolkerung eingeordnet.
2. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebaudes am Standort Zwickauer Strale wurde unter den bestehenden geogra-
fischen, topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansionsrichtungen
(Nordwest, Nordost, Stidost und Siidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieBlich nur die tragenden Konzeptparameter
des geplanten Marktkonzepts Berticksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ihrer, unter den gegebenen
Standortbedingungen und den, mit der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen baulichen Erfordernisse dieser Erweite-
rung und der Folgen fiir den Marktbetrieb in der Umbauzeit bewertet. Der ausfiihrliche Nachweis Erfordernis der Verle-
gung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer Strafle 8 ist dieser Abwégung als Anlage 1 beigefiigt. Er ist ausdriick-
licher Bestandteil dieser Abwéagung.
7. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwiagung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvorhabens
mit seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kunden und Mitar-
beiter durch grolere Gangbreiten, deutlich erhhte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kundenservice mittels Selbst-
bedienungskassen etc.) ldsst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Strafle 8 nicht annahernd unter keiner
der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir erforderlichen Stellplitze (120 aus ca.
2.400 m? Verkaufsflache) am Standort nicht generieren.
8. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebdudes entweder bereits aus ge-
wisserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewisserrandstreifen oder der Zusammenschau topografi-
scher [Hohenanstieg Geldnde fast unmittelbar hinter Marktgebaude um 4 - 5 m) und geologischer Bedingungen (Grund-
wasserflurabstand bis minimal 0,5 m unter Geldnde und nicht tragfédhiger Baugrund bis in ca. 5,5 m Tiefe unter der Tal-
sohle des Lengenfelder Bachs), erhebliche Gelandestabilisierung- und Stiitzungserfordernisse, Rettungserfordernisse (Frei-
halten Notausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichspflanzungen und zu erhaltender alter Laubbéume aus.
9. In der Langsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfligige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m? allen-
falls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsfliche. In Einordnung in die bereits ldngerfristig bestehende Ent-
wicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht zureichend fiir die an-
gestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten. Bereits seit Mitte des letzten
Jahrzehnts werden VerkaufsflichengroBen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvollsortimenter als wettbewerbsfahig an-
gesehen, um dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu vermitteln.

Tab. 4
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Nr. |Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
Eingang gungsvorschlag
J IN |[E |[B
28 noch zu 10. Diesen denkbaren, im Verhltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengen-
Standort auflerhalb feld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrundbezogenen
stéddtebaulich inte- Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in Markt- und Lagerorganisation, die Warenanlieferungen, teils erhebliche
grierten Lage Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit allgemein zuldssiger Wohn-

nutzung gegeniiber. Bei einer Erweiterung nach Stidwesten wéren zusitzlich erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnge-
béude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsverhéltnisse anzunehmen. Aufgrund der erforderlichen

erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Substanz ist fiir beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige Offen tI | Cc h
Marktschliefung zu erwarten.

11. Das wiederum bedeutete zundchst unmittelbar eine erhebliche Schwichung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in
der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiberschuss der Stadt
Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund der nur unterdurchschnitt-
lichen Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m? / EW in Lengenfeld.

12.Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte herangezo-
gene Argument zur Beriicksichtigung mobilitdtsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zunehmend immer weniger.
Nach Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit Haupteinkommenspersonen von
65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis 79 Jahren. In der Altersgruppe der Hoch-
betagten (80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Senioren mit Mobilititseinschrinkungen nutzen iiberdurch-
schnittlich den motorisierten Individualverkehr als Mitfahrer.

13. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrachtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet nach
praktischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer Straf3e 8 ist fiir die mittel- bis lang-
fristige Sicherung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

14. Der in der Auswirkungsprognose dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich ist siedlungs-, grundstiicks- und
gebdudetypologisch ausschlieflich kleinteilig strukturiert. Es dominiert eine typisch griinderzeitliche mehrgeschossige, na-
hezu geschlossene Blockrandbebauung mit eingestreuten Stadtplétzen zwischen 2.000 — 6.000 m?. GroBflichig leerstehende
Brachen ab dem erforderlichen Mindestflachenbedarf von 7.000 m? und mehr fiir einen Lebensmittelvollsortimenter sind in
diesem Bereich nicht vorhanden. Dies trifft insbesondere auch auf das Flst. 1308/3 zu, das, mit erheblichen Abstand zum
néchstgroBen, grofite Grundstiick im faktischen Versorgungsbereich. In einer Standortuntersuchung im Zuge der geplanten
Ansiedlung des heutigen Edeka-Markts an der Zwickauer Strafie 8 wurde eine Erweiterung des damaligen Edeka-Markts
von 700 m? auf die geplanten 1.200 m? Verkaufsfliche an dem Standort Poststrale 7 unter Zugrundelegung mehrerer Griinde
(Hohenunterschied im Grundstiick 6 m, keine Wendemoglichkeit fiir Versorgungsfahrzeuge, fehlende Stellplétze, immissi-
onsschutzfachliche Bedenken [Schallemissionen und -immissionen]) gutachtlich verworfen. Uberdies war und ist das Grund-
stiick mit einem zusammenhingenden Gebdudekomplex und mehreren in die geschlossene Blockrandbebauung integrierten
Einzelgebduden bebaut und in mehrfacher Nutzung.

15. Damit entzieht sich der dargestellte faktische zentrale Versorgungsbereich bereits in jeglicher struktureller Richtung

der Ansiedlung des geplanten bzw. iiberhaupt eines groBflichigen Einzelhandelsvorhabens.

16. Als potenzielle infrage kommende Standortalternativen wurden fiinf Gewerbebrachen bzw. Freiflichen im Anschluss an
den eng bebauten Innenstadtkern identifiziert und zusammen mit dem Vorhabenstandort der geforderten Standortalterna-
tivenpriifung unterzogen. Alle Standorte wurden nach den Kriterien Lage, Verkehrsanbindung / ErschlieBung, Fullaufige
Erreichbarkeit, OPNV-Anbindung, Stidtebauliche Bewertung, Eignung des Grundstiicks, Vereinbarkeit mit Umgebungsbe-
bauung/ Auswirkungen auf Ortsbild und einer Sonderkategorie fiir standortspezifische Besonderheiten, z.B. Lage in Kalt-
luftabflussgebiet untersucht. Die dazu gefertigte Potenzialflichenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Lengenfeld ist als Anlage 2 dieser Abwigung beigefiigt.

17. Auch im Ergebnis der Alternativenpriifung erweist sich der geplante Vorhabenstandort als der geeignetste Standort zur
mittel- bis langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs im Stadt-, Einzugs-
und Verflechtungsbereich fiir die Bevolkerung in Lengenfeld mitsamt seiner Funktion als Grundzentrum.

29 |Treuen Vorhaben wird kritisch gesehen und findet keine Zustimmung; Keine Beriicksichtigung bzgl. einer Aufgabe des Planvorhabens
Stn. v. 18.04.24 aus nachfolgend vorgebrachten Bedenken sollte vorliegende Planung 1. Es ist selbstversténdliches Handeln der Stadt Lengenfeld sachbezogene Argumente eingegangener Stellungnahmen im
nochmals iiberpriift werden. Kontext der eigenen Planung zu werten und im Gegenstromprinzip die eigene Planung kritisch zu priifen.
Bedenken gegen die | Stadt Treuen hat die Planungsunterlagen zur Aufstellung des 2. Bemerkenswert ist, dass die Stadt Treuen sich eine private Stellungnahme des Betreibers des EDEK A-Bestandsmarktes
Planung | Bebauungsplanes mit Interesse und Verwunderung zur Kenntnis in Lengenfeld zu der von der Stadt Treuen seit ca. 3,5 Jahren geplanten sehr hoch dimensionierten Erweiterung des Grund-
genommen, werden doch gerade mit dem vorliegenden Bebauungsplan | versorgungsstandorts Perlaser Strafle bestehend aus dem Lebensmitteldiscounter Norma, LilaPetz und Getrdnkemarkt Mark-
der Stadt Treuen zur Verlagerung des EDEKA- Marktes die vom grafen mit derzeit insgesamt 1.120 m* Verkaufsflache durch das geplante Sondergebiet ,,Einzelhandel An der Perlaser
EDEKA- Markt Lengenfeld selbst vorgebrachten Bedenken erfiillt. StraBBe” beim gegenstdndigen Planvorhaben argumentativ bzgl. Vertretung ihrer Belange zu eigen macht. Lt. Festsetzung 2.
Tab. 4 Ubersicht Stellungnahmen Nachbargemeinden nach Einwender gemf § 4 Il BauGB
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Hr. Hofer gibt in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan der Stadt
Treuen an, dass sein Supermarkt der wohnungsnahen Versorgung in
Lengenfeld dient. Bei dem nunmehr gewéhlten Standort im Ortsteil Griin
ist nicht mehr von einer verbrauchernahen Versorgung auszugehen. Die in
Begriindung (Kap. 2.4, Nr. 14) gewéhlte Erweiterung des Nahbereiches auf
2,5 kmund damit des Einzugsbereiches auf 4.500 Einwohner entspricht
weder der gingigen Fachplanung noch der Realitéit einer Nahversorgung.

Bei einer Entfernung von 2,5 km ist nicht mehr von einer fu3laufigen
Erreichbarkeit auszugehen. Dieser Ansatz wird seitens der Stadt Treuen
kritisch gesehen und ist zu hinterfragen. Ob sich bei einer fachgerechten
Abgrenzung des Nahbereiches Auswirkungen auf die Stadt Treuen
ergeben, kann erst nach Vorlage eines entsprechend iiberarbeiteten
Gutachtens abschlieBend beurteilt werden.

Des Weiteren wird in der vorgenannten Stellungnahme vom Inhaber des
bestehenden EDEKA- Marktes angegeben, dass eine Aufgabe des
EDEKA Supermarktes zu einer ,,Verédung™ der Innenstadt und zu einer
Zerstorung des zentralen Versorgungsbereiches von Lengenfeld fiihren
wird. Gemal Begriindung (S. 15, Nr. 5) verfiigt die Stadt Lengenfeld
iiber keinen zentralen Versorgungsbereich. Diese in der Begriindung
enthaltene Aussage, dass die Stadt Lengenfeld iiber keinen zentralen
Versorgungsbereich verfiige, den es durch Beschrankungen an anderer
Stelle zu schiitzen gilt, ist aus gesamtgemeindlicher Sicht insbesondere
vor dem Hintergrund des in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB verankerten
Entwicklungsaspektes von zentralen Versorgungsbereichen ist nach der
Gesetzesbegriindung die Erhaltung gewachsener stidtebaulicher
Strukturen und die Entwicklung integrierter Lagen auch im Interesse der
verbrauchernahen Versorgung. Sollte in Lengenfeld tatséchlich kein
zentraler Versorgungsbereich vorhanden sein, si wiegt der Belang zur
Entwicklung eines entsprechenden Versorgungsbereiches besonders
schwer und ist entsprechend in die Abwégung einzustellen. Hieraus
ergeben sich durchaus auch Auswirkungen und Beeintréchtigungen fiir
die Stadt Treuen.

Entwurf des zugehorigen Bebauungsplans sind geplant, groBflichige Lebensmittelsupermérkte mit einer jeweils maximal
1.900 n??* Verkaufsfliche zzgl. Bickereien und Fleischereien mit jeweils maximal 50 m? Verkaufsfldche (SO1), Lebensmittel-
Discounter mit einer jeweils maximalen Verkaufsflache von 1.450 m? (SO2) und Einzelhandelsunternehmen mit dem nah-
versorgungsrelevanten Sortiment Drogerieartikel mit einer maximalen Verkaufsfliche von 700 m? (SO3). Rechnet man die
geplanten Verkaufsfldchen in den SO1 - SO3 fiir jeweils nur eine Nutzung und die bestehenden Verkaufsflichen im Grund-
versorgungsstandort Perlaser Strale zusammen, ergibt das ein gesamtes Verkaufsflichenpotenzial von 5.220 m?.

3. Die Stellungnahme von Hr. Hofer ist im Zuge der seit ca. 3,5 Jahren laufenden Vorhabenentwicklung einer Kopplung - in
Auslegung der Textfestsetzungen - mindestens in der Wirkung dreier groBflachiger Einzelhandelsbetriebe der Stadt Treuen, das
vom bestehenden Grundversorgungsstandorts weg fingerartig in den planungsrechtlichen Auenbereich hinein Richtung S299, in
unmittelbare Nahe des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfelds geriickt wird, ergangen. Zum Zeitpunkt dieser Stellung-
nahme war die Vorhabenentwicklung in der Stadt Lengenfeld noch nicht absehbar. Daher ist zu diesem Zeitpunkt ohne das ge-
gensténdige Vorhaben, nicht nur von Hr. Hofer, sondern auch von der Stadt Lengenfeld durch das Vorhaben der Stadt Treuen von
einer erheblichen Beeintrichtigung der Nah- und Grundversorgung des Grundzentrums Lengenfeld sicher auszugehen gewesen.
4. Rechnet man die geplanten Verkaufsflichen in den SO1 - SO3 fiir jeweils nur eine Nutzung und die bestehenden Ver-
kaufsflichen im Grundversorgungsstandort Perlaser Strale zusammen, ergibt das ein gesamtes Verkaufsflachenpotenzial
von 5.220 m*. Durch die geplante, weder stidtebaulich i.S. des Z 2.3.2.3 noch in irgendeiner Form siedlungsstrukturell durch
das Heranriicken der AuBenentwicklung an die S299 integrierte, sehr hoch dimensionierten Erweiterung des Grundversor-
gungsstandorts Perlaser Strafle in Richtung des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfeld mit seinem faktischen zentra-
len Versorgungsbereich und dem Fachmarktzentrum Zwickauer Strafle wird faktisch die gesamte Nah- und Grundversorgung
Lengenfelds, einschlieBlich des faktischen zentralen Versorgungsbereichs in der Innenstadt, zeitlich und rdumlich unmittel-
bar sehr erheblich gefahrdet.

5. Die Ausfithrungen der Auswirkungsprognose dazu, ,,... wird der Ortskern von Lengenfeld mit einer Umverteilungsquote
von rd. 8,4 % noch spiirbar von dem Vorhaben betroffen sein. Dies ist auch darauf zuriickzufiihren, dass dort ein Edeka-
Verbrauchermarkt ansssig ist, welcher hinsichtlich der Angebotsstruktur (Vollsortiment) am ehesten mit dem anzusiedeln-
den Rewe-Markt vergleichbar ist. Die daraus resultierende unmittelbare Wettbewerbsbeziehung zwischen den beiden Mark-
ten wird allerdings durch die erhohte raumliche Distanz abgeschwicht.” sind aufgrund der zu 4. dargelegten rdumlichen
Tatsachen schlicht als falsch zu werten. Es wird keinerlei rdumliche Distanz erhoht! Es wird durch die geplante Erweiterung
in Richtung Lengenfeld und erstmalige Ansiedlung mehrerer groBflichiger Lebensmitteleinzelhdndler nicht nur die rdum-
liche Distanz verringert, sondern das bisher nachbarschaftsvertragliche Angebot in verkiirzter Distanz sehr erheblich ver-
grofiert. Das gilt nicht nur fiir das Segment der Lebensmittel-Vollsortimenter, sondern auch fiir das Segment der Lebens-
mittel-Discounter und letztendlich auch gegeniiber dem kleinflachigen Lebensmitteleinzelhandel.

6. Unterzieht man das Vorhaben der Stadt Treuen unter dem Stichwort der Agglomeration i.S. des Z 2.3.2.7 des LEP 2013
mindestens dreier groBflachiger EH-Unternehmen in Erweiterung des Grundversorgungsstandorts Perlaser Strafle einer né-
heren Priifung, ist, auch in Abstimmung mit dem Fachgutachter, nach diesseits wertender Betrachtung der Zuléssigkeitsfest-
setzungen sogar sehr wahrscheinlich von der geplanten Entwicklung eines Einkaufszentrums i.S. des § 11 III Satz 1 Nr. 1.
BauNVO auszugehen. Dariiber hinaus schidigt dieses Vorhaben auch den eigenen zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Treuen. Insofern sind die Einlassungen der Stadt Treuen zum gegenstindigen Planverfahren in sich widerspriichlich und bei
naherer Betrachtung infolge eigenen Handels auch nicht stichhaltig. Die Argumentation der Stadt Treuen besticht auch des-
wegen, als die Stadt Treuen - ausweislich S. 6 der Begriindung zum Vorhaben - die geplante Verlagerung des LIDL-Marktes
an den Standort an der Perlaser Strafle unterstiitzt, um durch eine Nachnutzung der LIDL-Flache an der Oststra3e innerhalb
des Siedlungsbereich fiir LKW-Stellplitze angebliche stddtebauliche Missstinde zu beheben. Z.B. konnen Kundenstellplitze
auBerhalb der Offnungszeiten als LKW-Stellplitze genutzt werden. Auch steht gemiB der Karte zur Standortalternativen-
prifung unmittelbar siidlich der LIDL-Flache eine Bauliicke von ca. 5.200 m? unmittelbar an der Oststrafle - und auch in
unmittelbarer Nahe zum VOWALON-Standort dafiir zur Verfiigung.

7. Im Gegensatz zu dem an die Kernstadt Lengenfeld heranriickenden, die Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld sehr
erheblich geféhrdenden Vorhaben Treuens verringert das plangegenstindige Vorhaben der geplanten Verlagerung und Er-
weiterung des Edeka-Markts an den vorgesehenen Standort an der Polenzstrale (B94) in Griin die Auswirkungen auf die
Nah — und Grundversorgung in Treuen. Es riickt rdumlich ab von Treuen.

8. Mit der Verlagerung des jetzigen Edeka-Markts weg von der S293, die Lengenfeld mit Treuen verbindet, an die B94 im
Stadltteil Griin werden natiirlich auch Pendler, aber eben die auf den Verbindungsachsen vom Oberen Géltzschtal nach
Zwickau und Reichenbach als Kunden in den Blick genommen. In Anwendung der 5-Minuten-Fahrzeitisochrone vom Vor-
habenstandort aus sowie in der Abgrenzung der Einzugsgebiete mittels Zeit-Distanz-Empfindlichkeit ordnet die Auswir-
kungsprognose zum Vorhaben lediglich den Treuener Ortsteil Eich dem erweiterten Einzugsgebiet zu. Der zentrale Versor-
gungsbereich Treuens ist danach nicht als beeintréchtigt anzusehen.

Tab. 4
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9. Die durch geplanten Standort aufgrund der raumlichen Nahe am starksten betroffene Stadt Rodewisch, die in Teilen innerhalb
der 5-Minuten-Fahrzeitisochrone liegt, hat gegen das geplante Vorhaben im Gegensatz zu Treuen keine Einwénde vorgebracht.
10. Im Gegensatz zur Stadt Treuen, die erstmals eine erhebliche, bislang unbebaute AuBenbereichsfliche fiir sein Vorhaben
in Anspruch nimmt, entwickelt die Stadt Lengenfeld das gegensténdige Vorhaben innerhalb des Siedlungsbereichs, durch
Sanierung und Revitalisierung einer dominant negativ ortsbildpragenden Industriebrache. Damit wird gleichzeitig die Auf-
wertung des Stadltteils Griin verfolgt und vorangetrieben.

11. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prézisiert und in die
seit langerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung der Bevolkerung eingeordnet.

12. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebédudes am Standort Zwickauer Strae wurde unter den bestehenden geografischen,
topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansionsrichtungen (Nordwest, Nordost,
Siidost und Siidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieBlich nur die tragenden Konzeptparameter des geplanten Marktkon-
zepts Berticksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ihrer, unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit
der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen baulichen Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb
in der Umbauzeit bewertet. Der ausfiihrliche Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer
Strafle 8 ist dieser Abwigung als Anlage 1 beigefugt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwégung.

13. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwagung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvorhabens mit
seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kunden und Mitarbeiter
durch grofere Gangbreiten, deutlich erhdhte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kundenservice mittels Selbstbedie-
nungskassen etc.) lasst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Strafle 8 nicht anndhernd unter keiner der be-
trachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir erforderlichen Stellplitze (120 aus ca. 2.400 m? Ver-
kaufsfliche) am Standort nicht generieren.

14. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebdudes entweder bereits aus ge-
wisserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewisserrandstreifen oder der Zusammenschau topografi-
scher [Hohenanstieg Geldnde fast unmittelbar hinter Marktgebdude um 4 - 5 m) und geologischer Bedingungen (Grundwas-
serflurabstand bis minimal 0,5 m unter Geldnde und nicht tragfdhiger Baugrund bis in ca. 5,5 m Tiefe unter der Talsohle des
Lengenfelder Bachs), erhebliche Geldndestabilisierung- und Stiitzungserfordernisse, Rettungserfordernisse (Freihalten Not-
ausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichspflanzungen und zu erhaltender alter Laubbaume aus.

15. In der Léngsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfligige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m? allen-
falls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsflache. In Einordnung in die bereits langerfristig bestehende Entwicklung
der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht zureichend fiir die angestrebte langftis-
tige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten. Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden Ver-
kaufsflachengroBen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvollsortimenter als wettbewerbsfahig angesehen, um dem Kunden
die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu vermitteln.

16. Diesen denkbaren, im Verhaltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld aber
eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrundbezogenen Konflikten und
Problemen erhebliche Eingriffe in Markt- und Lagerorganisation, die Warenanlieferungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit
tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegeniiber. Bei einer
Erweiterung nach Siidwesten wiren zusitzlich erhebliche Beeintréchtigungen der Wohngebaude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Be-
sonnungs- und Belichtungsverhltnisse anzunehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und
marktlogistische Substanz ist fiir beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige MarktschlieBung zu erwarten.

17. Das wiederum bedeutete zunéchst unmittelbar eine erhebliche Schwiachung der 6rtlichen Nah- und Grundversorgung in
der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiberschuss der Stadt
Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund der nur unterdurchschnitt-
lichen Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 n? / EW in Lengenfeld.

18. Auch besticht in diesem Zusammenhang das in der raumordnerischen Bewertung fiir integrierte Standorte herangezogene
Argument zur Beriicksichtigung mobilititsschwacher Bevolkerungsgruppen zu Z 2.3.2.3 zunehmend immer weniger. Nach
Angaben des statistischen Bundesamts hatten im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit Haupteinkommenspersonen von 65 bis
69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis 79 Jahren. In der Altersgruppe der Hochbetagten
(80+) waren es noch knapp zwei Drittel (65,2%). Senioren mit Mobilitétseinschrinkungen nutzen tiberdurchschnittlich den
motorisierten Individualverkehr als Mitfahrer.

19. Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintréchtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet nach prak-
tischer Vernunft aus. Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer Straf3e 8 ist fiir die mittel- bis langfristige
Sicherung der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

20. In Zusammenschau der voranstehenden Ausfithrungen werden die Einwendungen der Stadt Treuen tiber eine vorgebliche
Beeintrichtigung ihres zentralen Versorgungsbereichs als nicht stichhaltig bewertet und hinter die Belange der Sicherung
und des Erhalts sowie der mittel- bis langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung fiir die ortliche Bevolkerung
mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs, einschlieBlich Lebensmittel, zuriickgestellt. Eine Uberarbeitung der Auswirkungsprog-
nose wird abgelehnt. Sie ist nach diesseitiger Auffassung fach- und sachgerecht.

Tab. 4
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Nr. |Stellungnahme
Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gun,

svorschlag

J

N [E

B

29 | Anwendbarkeit § 13a
BauGB

Anwendbarkeit § 13a BauGB nochmals priifen, da bereits erhebliche
Umweltauswirkungen auch dann anzunehmen sind, wenn die
Grenzwerte der TA- Léarm voraussichtlich knapp eingehalten oder nur
geringfligig unterschritten werden (vgl. u.a. VGH BW, Beschluss vom
09.08.2016 - 5 S. 437/16, OVG NRW, Urteil vom 19.11.2015 -2 D
57/14). Dies ist entsprechend den Hinweisen in der Anlage 7 zum
Planentwurf zu einer eingeschrénkten Nutzung im Plangebiet
anzunehmen.

bzgl. Priifung beriicksichtigt: keine Beriicksichtigung bzgl. Verfahrensénderung

1. Es ist selbstverstédndliches Handeln der Stadt Lengenfeld im Zuge eingegangener Stellungnahmen und historischer pla-
nungsrechtlicher Erfahrungen, auch das gewéhlte Planverfahren zu dessen rechtskonformen Abschluss zu priifen. Insofern
wurde der nebenstehenden Anregung der Stadt Treuen nachgekommen. Am gewahlten Verfahren kann eingedenk der nach-
folgenden Ausfiihrungen festgehalten werden und wird festgehalten.

2. Der vorgebrachte Verweis ist aus den, der Verfahrenswahl zugrunde gelegten Rechtsentscheiden bekannt und floss in die
Bewertung der erforderlichen und durchgefithrten UV-Vorpriifung zu einer Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a I Satz 2, 1. Alt. BauGB ein.

3. Die uiberplante Flache liegt unstreitig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im raumlichen An-
wendungsbereich des § 13a BauGB. Der BBP umfasst eine Fldche von insgesamt knapp 11.300 m* Die Abschitzung der
UV-Vorpriifung (Datum 04.01.2024) erfolgte auch sachgerecht unter Einbeziehung der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden
Schallimmissionsprognose (SIP; Datum 20.12.2023).

4. Wirken sich bereits bestehende Anlagen vorbelastend aus, stellt nach Kapitel 3.2.1, Abs. 2 der TA Lérm ein Immissionsbeitrag
eines Vorhabens zur Gesamtbelastung keine Relevanz dar, sofern er die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreitet.
5. Sowohl in der SIP i.d.F. vom 20.12.2023, wie auch der, den offengelegten Unterlagen beigefiigten SIP vom 03.01.2024
wurde ein Bezugswert fiir die Beurteilung der Larmemissionen von 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte (IRW) der
TA Larm, sowohl fiir den Tag- wie auch den Nachtwert, zugrunde gelegt. Zwischen beiden Stidnden der SIP gab es keine
baulichen Anderungen am geplanten Vorhaben. An allen betrachteten Immissionsorten wurden diese vorab nach Satz 3 unter
die Relevanzschwelle der TA Larm i.d.F. vom 09.06.2017 reduzierten IRW unterschritten, z.T. und insbesondere nachts
deutlich. Weiterhin ist nach Aussage der SIP fiir die untersuchten Immissionsorte der Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A) zu
den jeweiligen Mittelungspegeln der Teilzeiten nicht anzuwenden. D.h. es bleibt bei einer Zunahme der Lirmemissionen
unterhalb der Relevanzschwelle der TA Larm. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a I Satz 2, 1. Alt.
BauGB erfolgt nach alledem rechtskonform. Zur Ergidnzung sei noch dargelegt, dass die Genehmigungsbehorde, das LRA
Vogtlandkreis, die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB nach Priifung der offengelegten Unterlagen bestitigt.

6. Insbesondere der zitierte Beschluss des VGH BW ist fiir den vorgetragenen Sachverhalt nicht einschldgig. Im dort ent-
schiedenen Fall fehlte es erst in zweiter Linie - und zudem vollsténdig - iiberhaupt an einer Schallimmissionsprognose. In
erster Linie wurde der Vollzug des BBP aber wegen einer fehlerhaften Zuordnung des Plangebiets zum Siedlungsbereich i.S.
des § 13a BauGB aufier Kraft gesetzt. Auch das zitierte Urteil des OVG NW stellt einen von dieser Planung erheblich ab-
weichenden Sachverhalt dar, in dem in der dort behandelten Angelegenheit eine SIP It. Feststellung der UV-Vorpriifung erst
noch zu erstellen sei. Dem ist hier nicht so.

7. Nochmals wiederholt, der UV-Vorpriifung zum Vorhaben lag eine SIP zugrunde, die dariiber hinaus der mit dem Entwurf offenge-
legten SIP inhaltlich entspricht. In beiden Arbeitssténden der SIP wurde ein Bezugswert fiir die Beurteilung der Larmemissionen von 6
dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Lérm, sowohl fiir den Tag- wie auch den Nachtwert, zugrunde gelegt.

8. Ein Nachtbetrieb ist zwar nicht vorgesehen. Eine Festsetzung eines Nachtbetriebsverbots, ausgenommen die geplante
Gebéudetechnik, wird aber trotzdem vorgenommen, um allen evtl. Zweifeln daran vorzubeugen. Das ist im Rahmen des
plangegenstindigen Sondergebiets (SO) rechtlich moglich. Die Rechtsprechung erlaubt der Gemeinde bei SO nach § 11 II
BauNVO mit einem zugesprochenen ,, Typenerfindungsrecht®, ,,den Anlagentyp durch die Festlegung maximaler, marktgén-
giger Offnungszeiten selbst festsetzen, um dessen Umgebungsvertriglichkeit herzustellen. (OVG NW U. v. 16.10.17 Az. 2
D 61/16.NE). Nach diesem Urteil iiberschreitet die Gemeinde ihr ,, Typenerfindungsrecht” jedenfalls dann nicht, wenn sie
sich bei der Definition zuldssiger Nutzungsarten auf den Ausschluss eines Nachtbetriebes im Sinne der TA Larm beschréankt.
9. Eine der allgemeinen Lebensrealitit entsprechende und vorbeugende Festsetzung zum Ausschluss des Nachtbetriebes
widerspricht nach diesseitiger Auffassung nicht der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Die
Festsetzung soll die schutzbediirftigen Wohnnutzungen in der umgebenden Gemengelage der néheren Umgebung in dem,
fiir das Erholungs- und Ruhebediirfnis besonders schutzbediirftigen Nachtzeitraum iiber das gebotene Schutzbediirfnis hinaus
schiitzen und deren Wohlbefinden mindestens auf dem bestehenden Niveau erhalten.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Berticksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens

Vorgetragene Anregungen / Hinweise / Kritiken zur beabsichtigen Planung werden nicht geteilt; sind aber noch nicht als grundsitzlich ablehnend zu werten

Abwigung / Zuriickweisung von Stellungnahmen / Bedenken / Anregungen / Hinweisen, die sich vollstindig gegen die beabsichtige Planung richten

Tab. 4 Ubersicht Stellungnahmen Nachbargemeinden nach Einwender gemif § 4 I BauGB
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemiB § 3 1T BauGB

Nr.

Stellungnahme
Eingang

/

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J

30

Anonym
11.03.2024

In der Verkehrsfiihrung werden die gute Anbindung zu den Bus Haltestel-
len und den FuBBwegen beschrieben. Weiterhin wird abgehandelt, dass es
sich bei der Bundesstrafe um eine sehr stark genutzte Strafle handelt. In
der Planung fehlt mir fiir die Sicherheit unserer Biirger min 1 Fulgénger-
iiberweg tiber die Bundesstra3e. Bei 60-100 Einkaufer bei Edeka sind das
120-200 Fzg'e/ h zzgl. anteilig der ermittelte Grundlastanteil des Pendler-
verkehrs der Bundesstrasse.

31

Anonym
11.03.2024

Infolge der Lage zum Ortsausgang sehe ich die aktuelle Verkehrsfiihrung
mit den Abbiegespuren als hoch gefihrlich an. Es werden sich hier in der
jetzigen Planungsform einige Unflle ereignen. Dies beruht sich auf iiber
25 Jahren Erfahrung an dieser Stelle. Mit einer anderen Verkehrsfiihrung
kann man dies deutlich reduzieren und entschérfen.

ist beriicksichtigt

1. Der Verkehr an der Einmiindung Polenzstrafe/Uferstrafle zur Erschliefung des Kundenparkplatzes kann entsprechend der
zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBungsplanung in einer ausreichenden Verkehrsqualitit abgewickelt
werden. Nennenswerte Fahrzeug-Riickstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten.

2. In der Polenzstrale (B94) wird nordlich der Einmiindung Uferweg zusétzlich eine FuBgéngerquerung mit Mittelinsel
vorgesehen. Damit soll die sichere Querung der B94 durch Fuf3géinger sichergestellt werden.

3. Die westseitige Bushaltestelle an der B94 wird lagemédBig an eine sichere Verkehrsfilhrung angepasst. Von der Bushalte-
stelle zum Marktgeldnde wird der FuBweg in hinreichender Breite ausgebaut werden.

4. Die Ein- und Ausfahrt aus dem Grundstiick des Einwenders wird auch weiterhin gewahrleistet werden. Sie ist in der
ErschlieBungsplanung entsprechend beriicksichtigt.

32

Anonym
21.03.2024

In der neu geschaffenen Anlage befindet sich ein Nadelchr.

Bei der Ausfahrt aus dem Supermarkt wird es gerade im Berufsverkehr
zu massivem Riickstau kommen.

Alle Einheimischen, wie auch ich, werden dann den Weg tiber den Ufer-
weg wihlen, um ziigig auf die Bundesstrasse zu gelangen.

Ich habe mich mit meinen Nachbarn hieriiber ausgetauscht. Wir alle be-
fiirchten einen massiven Anstieg des Verkehrs auf dem Uferweg und den
anderen Strassen aus dem geschildertem Grund. Es wire schon, wenn in
der Planungsphase dies noch einmal tiberdacht werden kann, wie ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen auf dem Uferweg verhindert werden kann.
Ein einfaches Schild reicht unser Erachten dafiir nicht aus.

ist bzgl. Ermittlung Verkehrsaufkommen beriicksichtigt; weitere Anordnungen liegen auBerhalb des BBP-Verfahrens

1. Der Verkehr an der Einmiindung Polenzstrafe/Uferstrafle zur Erschliefung des Kundenparkplatzes kann entsprechend der
zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung zur Erschliefungsplanung in einer ausreichenden Verkehrsqualitit abgewickelt
werden. Nennenswerte Fahrzeug-Riickstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten.

2. Nach der Aussage der zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung ist entsprechend der voranstehenden Aussage, sind ent-
gegen nebenstehender Behauptung keine nennenswerten Riickstaus im Einmiindungsbereich Polenzstrale / Uferweg zu er-
warten.

3. Interessant ist die im Zusammenhang mit der aufgestellten Behauptung die Selbstbezichtigung, selbst an der behaupteten
Erhohung des Verkehrsaufkommens auf dem Uferweg teilnehmen zu wollen.

4. Evtl. verkehrsrechtliche Mafnahmen sind Sache einer nachfolgenden Verkehrsrechtlicher Anordnungen durch die Stra-
Benverkehrsbehorde des Vogtlandkreises. In weiterer Ausfiihrungsplanung ist der StraBenverkehrsbehérde ein bereits mit
dem LASuV abgestimmter verkehrstechnischer Ausriistungsplan zwecks Erlass einer solchen Verkehrsrechtlichen Anord-
nung vorzulegen. Dies ist Sache des Investors bzw. seiner Beauftragten in den, diesem Bebauungsplanverfahren nachfolgen-
den Planungsschritten.

33

Anonym
11.03.2024

Ehemalige Anwohner berichteten mir, dass in der Bundesstrafle und auf
dem Geldnde es Kunststeinwerkes Sande vom VEB Flu3- und Schwerspat
in groferen Mengen eingebaut wurden. (stark strahlendes Material?) Da-
her wurde die Bundesstrasse angeblich immer nur hoher gesetzt. Ist dies
bei den Planungen in Bezug auf Umwelt mit beriicksichtigt worden? Ra-
don habe ich gelesen. Mehr nicht. Es geht hierbei auch um die Menschen,
welche die BaumaBnahmen ausfithren und spéter hier taglich arbeiten.

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Gleichlautende Aussagen sind in der Zwischenzeit aber auch
von anderer Seite bekannt geworden. Nach denen ist der Fahrbahnunterbau der B94 betroffen.

2. LV.m. dem Vorhaben ist eine Linksabbiegespur ausschlieflich seitlich an den bestehenden StraBenkérper der B94 anzu-
bauen. Mit dem Anbau sind keine baulichen Eingriffe in die Bundesstrale (Fahrbahn und deren Unterbau) verbunden. Ein
baulicher Eingriff in die bestehenden Fahrbahnen der B94 ist seitens des LASuV auch untersagt.

3. Nebenstehendem Hinwesis ist bereits gefolgt worden. Im Zuge der parallel vorangetriebenen Bauvorbereitungen wurden
im April 2024 Asphaltproben genommen und labor- und strahlentechnisch untersucht. Erhohte Strahlungswerte, die zu einer
Beriicksichtigung des Materials nach StrlSchV fiihren wiirden, wurden weder tiber der Strale noch bei Messungen am Bohr-
gut Auffilligkeiten festgestellt (Messwerte zwischen 0,13 pSv/h und 0,17 puSv/h), eine Beriicksichtigung des Materials nach
StrlSchV ist danach aber nicht erforderlich. Allerdings ist hierbei zwar zu beriicksichtigen, dass das Bohrgut nur eine punk-
tuelle Probe der Tragschicht darstellt, die Asphaltdecke aufgrund ihrer Stirke Strahlungen aber stark abschirmt. Im Ubrigen
wurden seitens des Gutachters bauliche Vorkehrungen empfohlen, um das Risiko von Freilegungen ggf. alten Haldenmate-
rials im Unterbau des bestehenden Strafenkorpers erheblich zu minimieren (Belassen unterbauender Asphaltgrobtragschicht
der Gesamtasphaltschicht des Fahrbahnrands B94 umso mit Tiefbau vom bestehenden Stralenkorper seitlich abriicken zu
konnen).

4. Das Material der Tragschicht der B94 weist sehr hohe Arsen- Gehalte im Feststoff und Eluat, die zu einer Einstufung in
die Verwertungsklasse > BM-F3 fithren. Die Analyse des Asphaltes ergab dagegen keine Auffilligkeiten, so dass der Asphalt
in die Verwertungsklasse A eingestuft werden kann.

5. Soweit Aushub von Tragschichtmaterial der B94 aus diesem Bereich anfillt, ist er auf einer Deponie zu entsorgen.

Tab. 5
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Revitalisierung IB

Nutzung stellt sich jedoch - unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit
und Ressourcenschonung - die Frage, ob der geplante Umzug des
EDEKA Marktes an den neuen Standort, genau dieser Priifung standhalt.
Ist das Bestandsgebdude schon am EOL (End of Live) angekommen?

Marktkonzept des geplanten Edeka-Markts prézisiert und in die seit lingerem bestehenden Trends in der Lebensmittelversorgung
der Bevolkerung eingeordnet.

2. Eine Erweiterung des bestehenden Marktgebadudes am Standort Zwickauer Strale wurde unter den bestehenden geografischen,
topografischen, geologischen und natiirlichen Standortbedingungen gepriift und in alle Expansionsrichtungen (Nordwest, Nordost,
Stidost und Siidwest) bewertet. Dabei fanden nicht ausschlieflich nur die tragenden Konzeptparameter des geplanten Marktkon-
zepts Beriicksichtigung. Es wurden alle Expansionsrichtungen bzgl. ihrer, unter den gegebenen Standortbedingungen und den, mit
der jeweiligen Expansionsrichtung verbundenen baulichen Erfordernisse dieser Erweiterung und der Folgen fiir den Marktbetrieb
in der Umbauzeit bewertet. Der ausfiihrliche Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt vom Bestandsstandort Zwickauer
StraBe 8 ist dieser Abwagung als Anlage 1 beigefuigt. Er ist ausdriicklicher Bestandteil dieser Abwagung.

3. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwégung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvorhabens mit
seinen geplanten Parametern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, groBerer Bewegungsfreiraum fiir Kunden und Mitarbeiter
durch groBere Gangbreiten, deutlich erhohte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kundenservice mittels Selbstbedie-
nungskassen etc.) ldsst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Strafie 8 nicht anndhernd unter keiner der
betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir erforderlichen Stellplitze (120 aus ca. 2.400 m?
Verkaufsflache) am Standort nicht generieren.

4. In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebidudes entweder bereits aus ge-
wisserrechtlichen Griinden (Lengenfelder Bach + beachtliche Gewisserrandstreifen oder der Zusammenschau topografi-
scher [Hohenanstieg Gelande fast unmittelbar hinter Marktgebdude um 4 - 5 m) und geologischer Bedingungen (Grundwas-
serflurabstand bis minimal 0,5 m unter Gelande und nicht tragfahiger Baugrund bis in ca. 5,5 m Tiefe unter der Talsohle des
Lengenfelder Bachs), erhebliche Geldndestabilisierung- und Stiitzungserfordernisse, Rettungserfordernisse (Freihalten Not-
ausgang und Fluchtweg), anstehende Ausgleichspflanzungen und zu erhaltender alter Laubbaume aus.

5. Inder Langsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m? allenfalls
250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m*> Verkaufsfliche. In Einordnung in die bereits lingerfristig bestehende Entwick-
lung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als nicht zureichend fiir die angestrebte
langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu bewerten. Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts
werden VerkaufsflichengroBen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebensmittelvollsortimenter als wettbewerbsféhig angesehen, um
dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu vermitteln.

Nr. | Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
Eingang gungsvorschlag
J IN [E B
34 | Anonym Eine Familie aus der Griin iibergab mir heute 3 Kopien von Dokumenten aus | ist und wird beriicksichtigt
21.03.2024 den Jahren 1991/1992 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Gleichlautende Aussagen sind in der Zwischenzeit aber auch
Diese sind allesamt ausgestellt vom Bundesamt fiir Strahlenschutz in Salz- | von anderer Seite bekannt geworden. Nach denen ist der Fahrbahnunterbau der B94 betroffen.
gitter ( BfS) 2. 1.V.m. dem Vorhaben ist eine Linksabbiegespur ausschliellich seitlich an den bestehenden Stralenkdrper der B94 anzu-
1.) "Pilotprojekt Lengenfeld" wird unter dem Begriff Objekt 31 hier gefiihrt |bauen. Mit dem Anbau sind keine baulichen Eingriffe in die Bundesstrafle (Fahrbahn und deren Unterbau) verbunden. Ein
2.) es wird von einem "... illegaler Einsatz von Haldenmaterial..." gesprochen | baulicher Eingriff in die bestehenden Fahrbahnen der B94 ist seitens des LASuV auch untersagt.
3.)"... es kann die Strahlensituation jedoch verbesserte!! werden durch:... die | 3. Nebenstehendem Hinweis ist bereits gefolgt worden. Im Zuge der parallel vorangetriebenen Bauvorbereitungen wurden
sichere Abdeckung und Verwahrung ...." im April 2024 Asphaltproben genommen und labor- und strahlentechnisch untersucht. Erhohte Strahlungswerte, die zu einer
Weiterhin berichtete mir eine direkter Anwohner und Zeitzeuge: Beriicksichtigung des Materials nach StrlSchV fiithren wiirden, wurden weder tiber der Strafle noch bei Messungen am Bohr-
-Straflenbau 1968 B94: Einbau vom 40cm strahlenbelastetes Material gut festgestellt (Messwerte zwischen 0,13 pSv/h und 0,17 uSv/h), eine Beriicksichtigung des Materials, eine nach StrISchV
-Messungen vom BfS 1991/1992 zeigten in genau diesem Haus erhohte |ist danach nicht erforderlich. Allerdings ist hierbei zu beriicksichtigen, dass das Bohrgut nur eine punktuelle Probe der Trag-
Werte schicht darstellt, die Asphaltdecke aufgrund ihrer Stirke Strahlungen stark abschirmt. Im Ubrigen wurden seitens des Gut-
=> Genau an dieser Stelle wollen wir nun die B94 achters bauliche Vorkehrungen empfohlen, um das Risiko von Freilegungen ggf. alten Haldenmaterials im Unterbau des
-erweitern mit einer zusétzlichen Fahrspur und bestehenden Stralenkorpers erheblich zu minimieren (Belassen unterbauender Asphaltgrobtragschicht der Gesamtasphalt-
-den Kreuzungsbereich grundlegend neu gestalten schicht des Fahrbahnrands B94 umso mit Tiefbau vom bestehenden Straenkorper seitlich abriicken zu kénnen).
Fragen die sich uns Anwohnern stellen: 4. Das Material der Tragschicht der B94 weist sehr hohe Arsen- Gehalte im Feststoff und Eluat, die zu einer Einstufung in
1.) sind die Baumafnahmen mit dem BfS abgestimmt die Verwertungsklasse > BM-F3 fiihren. Die Analyse des Asphaltes ergab dagegen keine Auffilligkeiten, so dass der Asphalt
2.) Sind kurz- und langerfristige Auswirkungen infolge von evtl., radioakti- | in die Verwertungsklasse A eingestuft werden kann.
ver Strahlung auf die Anwohner ausgeschlossen? 5. Soweit Aushub von Tragschichtmaterial der B94 aus diesem Bereich anfillt, ist er auf einer Deponie zu entsorgen.
3.) Sind fiir die Bauarbeiter entsprechende UW und Betrachtungen durchge- [ 6. Arbeitsschutzunter- und -einweisungen sind selbstverstandliches Handeln. Sie sind aber Sache des Investors, ebenso wie
fithrt worden? die ggf. erforderliche Entsorgung und liegen auflerhalb dieses Planverfahrens in den nachfolgenden Planungs- und Ausfiih-
4.) Ist ein sicherer Abtransport iiber offentliche Verkehrswege des evtl, |rungsschritten.
strahlenden Materials geregelt und genehmigt incl. einer Endlagerung? 7. Da auf kein konkretes Gebdude verwiesen wird und keines der bezeichneten Dokumente des BfS vorgelegt wurde, kann
dieser Behauptung nicht konkret auf Betroffenheit durch und i.V.m. dem Vorhaben nachgegangen werden. Eine direkte
Betroffenheit ist diesseits nicht erkennbar, da keine Gebdude auBerhalb des Plangebiets vom Vorhaben umgriffen werden.
35 |Anonym Grundsitzlich ist Umnutzung und Revitalisierung der Industriebrache / |ist beriicksichtigt
29.03.2024 des Schandfleckes an der Bundesstraf3e zu begriiien. Bzgl. der geplanten | 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. In Riicksprache mit der Edeka-Regionalvertretung wurde das
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35

noch zu Revitalisie-
rung IB

6. Diesen denkbaren, im Verhltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld aber
eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und baugrundbezogenen Konflikten und
Problemen erhebliche Eingriffe in Markt- und Lagerorganisation, die Warenanlieferungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit
tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Gebiete mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegeniiber. Bei einer
Erweiterung nach Siidwesten wiren zusétzlich erhebliche Beeintrachtigungen der Wohngebédude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Be-
sonnungs- und Belichtungsverhéltnisse anzunehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe in die bauliche und
marktlogistische Substanz ist fiir beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige Marktschliefung zu erwarten.

7. Das wiederum bedeutete zunéchst unmittelbar eine erhebliche Schwichung der 6rtlichen Nah- und Grundversorgung in der
Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiberschuss der Stadt Lengenfeld
auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr aufgrund der nur unterdurchschnittlichen Verkaufs-
flachendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m? / EW in Lengenfeld.

8. Insofern ist das Marktgebaude Zwickauer Strae 8 fiir das geplante Vorhaben am ,, End of Live“-Stadium angekommen.

Nachnutzung Markt-
gebiude Zwickauer
Str. 8

Welche Nachnutzung ist fiir die bisherige Immobilie des Marktes nach
dem Umzug garantiert?

wird beriicksichtigt

1. Von der Nachnutzung des Bestandsmarktes als Getrankemarkt wird abgegangen. Zwischenzeitlich wurden und werden
andere Optionen angefragt und gepriift.

2. Es zeichnen sich inzwischen auch Alternativldsungen ab. Es wurden 11 potenzielle Mieter zur Nachnutzung abgefragt.
Selbstredend verlangen Expansionsabteilungen von Fachmarktketten aber eine relativ hohe Sicherheit, dass das Marktge-
baude Zwickauer Strafie 8 i.V.m. dem plangegenstindigen Vorhaben auch tatséchlich frei wird. Weiterhin spielt in die Suche
nach Alternativlosungen auch die raumliche Wettbewerbssituation im vorliegenden Fall eine erhebliche Rolle. Dazu sei nicht
nur am Rande auf das Vorhaben der Nachbarstadt Treuen in rdumlich unmittelbarer Néhe zu Lengenfeld zur Neuausweisung
von ca. 4.100 m? Verkaufsfliche im planungsrechtlichen Aulenbereich und - erschwerend - mit erwartbar erheblichen Aus-
wirkungen auf die Nah- und Grundversorgungsstruktur der Stadt Lengenfeld insgesamt, sondern insbesondere auf den Ver-
sorgungskern Lengenfeld i.e. Sinne verwiesen.

3. Trotz der tlw. unwéigbaren Bedingungen liegen 3 Interessenbekundungen zur Nachnutzung des Marktgebaudes Zwickauer
Stral3e 8 vor, darunter befinden sich 2 Baumirkte. An den Nachnutzungsoptionen wird weiter gearbeitet.

wirtschaftliche
Fragen

Sind Sortiment und Warenangebot fiir die neue Flache tatséchlich vorhan-
den?

Ist es sinnvoll, im Markt Backwaren anzubieten, wenn im Gebaude eine
Bickereifiliale ist? Kommt es zu einer Konkurrenzsituation zwischen Im-
biss gegeniiber und der Bickereifiliale?

ist beriicksichtigt, was Markkonzept betrifft; wirtschaftliche Erwdgungen stidtebaulich irrelevant

1. Das in der Anl. 1, Zi. 3 zu dieser Abwagung beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvorhabens
sieht einen Sortimentsumfang von 24.000 Artikeln vor. Darin werden insbesondere seit lingerem bestehenden Trends in der
Lebensmittelversorgung der Bevolkerung (Gesundheit, Regionalitit) herausgehobener beriicksichtigt.

2. Dazu sieht das Konzept groBere Bewegungsfreirdume fiir Kunden und Mitarbeiter durch groBere Gangbreiten, deutlich
erhohte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kundenservice mittels Selbstbedienungskassen etc. vor.

3. Dariiber hinaus sind wirtschaftliche Fragestellungen grundsitzlich nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfahrens. Hier
erfolgen Festsetzungen und Ausweisungen allein auf Grundlage von stédtebaulichen Zielen.

Wohnmobile

Unter Berticksichtigung der angespannten Parkplatzsituation fiir Wohn-
mobile in der Stadt Lengenfeld (der ausgeschilderte Bereich fiir eben
diese Fahrzeugart am Bahnhof Lengenfeld ist offenbar chronisch tiber-
fiillt - deshalb werden abgestellte Transporter auf diesem Bereich auch
rigeros mit einer Verwarnung bestraft.... ), ist es sicherlich angebrachter,
auf der geplanten Revitalisierungsfliche einen Parkplatz fiir Wohnmobile
anzulegen. Gleichzeitig ist die Einrichtung einer Shuttle Linie zwischen
diesem Parkplatz und dem Bahnhof eine unbedingte Uberlegung wert,
denn - warum wurde sonst {iberhaupt ein gesonderter Bereich am Bahnhof
genau fir Wohnmobile explizit reserviert? Eine weitere Shuttle Linie
nach Plohn ist sicherlich auch denkenswert.

keine Beriicksichtigung

1. Mit der Beseitigung der Industriebrache wird nicht nur die Beseitigung eines erheblichen stidtebaulichen Missstands
verfolgt. Mit der geplanten Errichtung des Marktgebaudes unter Einbeziehung (Integration denkmalgeschiitzter Bauelemente
strafienseitiger Gebaudefront mit Klinkergliederung und reich profiliertem Gesims) bzw. Nachbildung denkmalgeschiitzter
Elemente (Sheddach mit seiner reihenartigen Oberbelichtung) wird gleichzeitig ein stédtebaulich erheblich wirksame Ver-
besserung des Ortsbilds des Stadtteils Griin an der hoch frequentierten Polenzstrafle (B94) erreicht.

2. Die Polenzstrafle stellt das siidliche Entree — und damit die Visitenkarte - der Stadt Lengenfeld gegeniiber den Nutzern der B94
insgesamt dar (Verbindungsachse vom / nach dem Oberen Goltzschtal in die Richtungen Zwickau bzw. Reichenbach / Werdau.
3. Bereits diese angestrebte Wirkung durch Umsetzung des plangegenstindigen Vorhabens kann von einem Wohnmobil-
stellplatz in keiner Weise ausgefiillt werden. Abgesehen von allen auch dafiir zu erwartenden denkmalschutzrechtlichen und
-fachlichen Auflagen, entstiinde mit dem ersatzlosen Abbruch des anstehenden Gebdudekomplexes und der nachfolgenden
Ausgestaltung einer vollstdndigen und dauerhaften Freiflichennutzung eine groBflachige, sogenannte stadtebauliche ,,Null-
Stelle®. Diese hétte auch keinerlei Magnetwirkung auf andere Grundstiickseigentiimer und -nutzer zur baulichen Aufwertung
ihrer Grundstiicke in dem insgesamt stadtebaulich defizitdren siidlichen Stadtteil von Griin.

4. Dem Vorschlag wird daher nicht gefolgt.

5. Alle dariiber hinausgehenden Uberlegungen des Vorschlags (Einrichtung von Shuttle-Linien) liegen auBerhalb dieses Be-
bauungsplanverfahrens. Sie sind im gesamtstédtischen Kontext zu betrachten (u.a. Stadtentwicklungs- u/o touristisches Ent-
wicklungskonzept).

36

Televisions- u.
Rundfunkverein e.V.
19.03.24

Antennenkabel verlduft in Freileitung (Betrieb)
Leitungsfithrung gemifl Lageplan in Planung mit aufnehmen;
Beschédigungen vermeiden, ggf. auch in Absprache umverlegen

Ist und wird beriicksichtigt

1. Gebéudekomplex wird vollstindig abgebrochen, das Baufeld freigemacht. Dabei sind alle Bestandsleitungen zunéchst zu sichern.
Anschliefiend werden alle Ver- u. Entsorgungsmedien nach den Anforderungen des Marktgebaudes und -betriebs neu verlegt.

2. Soweit eine Leitungsfiihrung am Gebdudekomplex unmittelbar verlduft, ist eine Umverlegung in jedem Fall erforderlich.

3. Der iibergebene Lageplan wird in die Planunterlagen iibernommen und dem Investor iibergeben. Dessen Beauftragte haben
sich zwischenzeitlich bereits mit TRV bzgl. Sicherung und Neuverlegung in Verbindung gesetzt.
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01
26.03.2024

1. prinzipiell Befiirwortung

2. Bedenken hinsichtlich des Schallschutzes (Anlieferungszeiten auf3er-
halb Nachtruhe) Larmbeldstigung durch Anlieferverkehr LKW +Kiihlan-
lagen

3. Larmschutzmafnahmen vorsehen

ist und wird beriicksichtigt

1. Die grundsitzliche Befiirwortung des Vorhabens wird zur Kenntnis genommen.

2. Die nebenstehenden Bedenken zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen. Geméf der durchgefiihrten Schallimmissi-
onsprognose konnen die Immissionsrichtwerte fiir den Tagbetrieb von 06:00 - 22:00 Uhr an allen Immissionsorten sicher einge-
halten werden. Sie unterschreiten sogar die angesetzte Relevanzschwelle von 6 dB(A), die durch mdgliche bereits Vorbelastungen
bestehen konnen. D.h. die durch das Vorhaben hinzutretenden Larmemissionen tragen nicht zur Erhohung der Gesamtbelastung
bei. Da kein Nachtbetrieb vorgesehen ist gilt dies gleichermalen auch fiir den Nachtzeitraum von 22:00 - 06:00 Uhr.

3. Der Hinweis auf die Beschrankung der Betriebszeiten bzgl. Nachanlieferungen betrifft gar nicht vorgesehene Betriebs-
vorginge. Die vorgesehenen Betriebszeiten von 06:00 - 22:00 werktags und 07:00 - 11:00 sonntags fiir den geplanten Bécker
entsprechen dem Tagbetrieb der TA Larm 2017, Zi. 6.4.

4. Eine Festsetzung des Nachtbetriebsverbots, ausgenommen die geplante Gebaudetechnik, wird aber trotzdem vorgenom-
men, um allen evtl. Zweifeln daran vorzubeugen. Von dem Nachtbetriebsverbot sind auch LKW-Anlieferungen im Nacht-
zeitraum umgriffen.

5. Um dem Schutzanliegen weiter Rechnung zu tragen, wird eine raumliche Fixierung der Miillcontainer und der geplanten
Pappenpresse mittels jeweils einer Fliche fiir die entsprechenden Nebenanlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Der minimalste
Abstand der festgesetzten Flache fiir den Standort der Miillcontainer zur nichstgelegenen Grundstiicksgrenze betragt ca. 15,8
m und fiir den festgesetzte Fliche des Aufstellorts der Pappenpresse ca. 22,4 m. Damit sind die festgesetzten Anlagenstandorte
als nachbarvertraglich einzuschdtzen, zumal die vorgesehene Pappenpresse entgegen der in die Schallimmissionsprognose ein-
gegangenen Annahme von Lw 99 dB nur eine Schallleistung von Lw 79 dB erzeugen soll.

6. Der Nachtbetrieb der vorgenannten Anlagen wird im Zuge des Ausschlusses eines Nachtbetriebs des Gesamtbetriebs mit
umfasst. Von diesem Ausschluss werden nur betriebsnotwendige Anlagen der Betriebs- und Gebaudetechnik ausgenommen.
Damit ergibt sich dbzgl. kein weiterer Abwigungsbedarf.

38

02
18.03.2024

Entfernung:
Stahltrageriiberbriickung der B94 der Stadt Lengenfeld
Bitte an eine Bushaltestelle denken

Wird berticksichtigt
1. Die Stahltrageriiberbriickung tiber die B94 soll abgebrochen werden.
2. Die Ertiichtigung und Anpassung der Bushaltestelle ist in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

39

03
18.03.2024
Hochwasserschutz

Bedenken:
e befindet sich im Hochwasserschutzgebiet
e Aufschiittungen ca. 2m

ist und wird beriicksichtigt

1. Die Gelidndetopografie besteht seit Jahrzehnten. Eine Anderung daran ist nicht vorgesehen, auch keine Erhohung des
Plangebiets. Der Baukorper des Marktgebéudes wird auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Géltzsch
errichtet. Dessen Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) entspricht der des derzeit anstehenden baulichen Bestandes.

2. Beim gegenstindigen Planverfahren werden zur Vermeidung von Eingriffen in den oberen Grundwasserleiter und damit
auch zum Hochwasserschutz hochwasserangepasste Bauweisen angewandt. Anfallendes Niederschlagswasser wird zwi-
schengespeichert und nur gedrosselt in die Goltzsch abgeleitet.

3. Damit wird nach diesseitiger Ansicht dem Hochwasserschutz hinreichend Rechnung getragen.

Kultur- u. archéolo-
gischer Denkmal-
schutz

e Hinweis: Mittelalterlicher Dorfkern (Wasserburg + -miihle)
siche Anlage
e Baggerarbeiten unter AufSicht der Denkmalschutzbehorde

ist und wird beriicksichtigt

1. Die Hinweise auf die archdologischen Denkmale sind bekannt. Die obere Fachbehorde, das LA fiir Archéologie hat in
seiner Stellungnahme zum Vorhaben einen Umgrenzungsplan beider archéologischer Denkmale beigefiigt. Danach liegt das
archéologische Denkmal der Wasserburg - entsprechend der Aussagen und Ermittlungen in der vorgelagerten und mit offen-
gelegten UV-Vorpriifung aulerhalb des Plangebiets, Eingriffe danach unméglich.

2. Der Lage im Bereich des archéologischen Denkmals Mittelalterlicher Ortskern folgend, wurde der Texthinweis 3.9 in die
Planurkunde aufgenommen. Danach ist das LA fiir Archéologie 3 Wochen vor Beginn bodeneingreifender Arbeiten vom
Baubeginn Benennung der ausfiihrenden Firmen und Verantwortlichen zu informieren. Sofern Bodenfunde auftreten ist das
LA fiir Archéologie unverziiglich zu informieren. Anschliefend konnen dann mogliche Grabungsarbeiten stattfinden.

3. Das LA fiir Archdologie hat dem Planvorhaben mit diesen Mafligaben zugestimmt. Aus den nebenstehenden Hinweisen
ergibt sich kein neuer und abwégungsrelevanter Sachverhalt.

40

04
19.03.2024
Verkehrsaufkommen

Mit dem bereits hohen Verkehrsaufkommen auf der B94, dem zusétzlichen
Verkehr durch die Edeka sowie dem Ein- und Ausfahrtsverkehr des Blu-
menzelts Billhardt, stelle ich mir das Abbiegen (vor allem das Linksabbie-
gen) auf das und aus dem Parkplatzgelande sehr schwierig vor.

Welche Verkehrsregelung ist geplant (zusétzlich zu der geplanten Links-
abbiegerspur auf der B94, aus Rodewisch kommend), um lange Warte-
zeiten und Staus zu vermeiden?

ist bzgl. Ermittlung Verkehrsaufkommen beriicksichtigt; weitere Anordnungen liegen auerhalb des BBP-Verfahrens

1. Der Verkehr an der Einmiindung Polenzstrafe/Uferstrale zur Erschliefung des Kundenparkplatzes kann entsprechend der
zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBungsplanung in einer ausreichenden Verkehrsqualitit abgewickelt
werden. Nennenswerte Fahrzeug-Riickstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten.

2. Nach der Aussage der zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung ist entsprechend der voranstehenden Aussage, sind entge-
gen nebenstehender Behauptung keine nennenswerten Riickstaus im Einmiindungsbereich Polenzstrafle / Uferweg zu erwarten.

3. Evtl. verkehrsrechtliche Mafinahmen sind Sache einer nachfolgenden Verkehrsrechtlicher Anordnungen durch die Stra-
Benverkehrsbehorde des Vogtlandkreises. In weiterer Ausfilhrungsplanung ist der StraBenverkehrsbehérde ein bereits mit
dem LASuV abgestimmter verkehrstechnischer Ausriistungsplan zwecks Erlass einer solchen Verkehrsrechtlichen Anord-
nung vorzulegen. Dies ist Sache des Investors bzw. seiner Beauftragten in den, diesem Bebauungsplanverfahren nachfolgen-
den Planungsschritten.
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40 | FuBgingersicherheit | Wie soll FuBgingern das Uberqueren der B94 erméglicht werden? An- |Ist und wird beriicksichtigt
merkung: mein Kind und auch andere iiberqueren die schon jetzt viel be- [ In der Polenzstrafle (B94) wird nordlich der Einmiindung Uferweg zusitzlich eine FuBBgéngerquerung mit Mittelinsel vorge-
fahrene B94 auf ihrem Schulweg. Eine Ampellosung oder FuBBgangerbrii- | sehen. Damit soll die sichere Querung der B94 durch FuBgénger sichergestellt werden.
cke wire hier sehr wiinschenswert, um deren Sicherheit zu gewiéhrleisten.
Ladesdulen fiir E-| Sind Ladesdulen fiir E-Autos auf dem Parkplatzgelidnde geplant? Wenn | Ist und wird beriicksichtigt
Autos | ja, welche? Meiner Meinung nach, sollte das zu einem Markt in der heu- | 1. Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitdt sowie Ladepunkte fiir E- Fahrzeuge werden auf Grundlage des Gebéude-
tigen Zeit einfach zum Standard dazu gehoren. Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) vorgesehen.
2., Dariiber hinaus ist i.V.m. dem Ausbau des Géltzschtalradwegs und des damit verbundenen Rastplatzes die Ausfiihrung
von E-Bike Ladestationen angedacht.
41 |05 Bedenken: ist bzgl. Ermittlung Verkehrsaufkommen beriicksichtigt: weitere Anordnungen liegen auSerhalb des BBP-Verfahrens
28.03.2024 e Verkehrsaufkommen auf dem Uferweg erhéht sich — Vorschlag Ein- | 1. Der Verkehr an der Einmiindung Polenzstrae/Uferstra3e zur ErschlieBung des Kundenparkplatzes kann entsprechend der
bahnstrafie zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBungsplanung in einer ausreichenden Verkehrsqualitit abgewickelt
o Linksabbieger auf B94 wird sich erschweren, da das Verkehrsaufkom- | werden. Nennenswerte Fahrzeug-Riickstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten.
men sehr hoch ist 2. Nach der Aussage der zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung ist entsprechend der voranstehenden Aussage, sind ent-
o Gefahr das Uferweg als Ausgleich genutzt wird gegen nebenstehender Behauptung keine nennenswerten Riickstaus im Einmiindungsbereich Polenzstrae / Uferweg zu er-
warten.
3. Evtl. verkehrsrechtliche Mafinahmen sind Sache einer nachfolgenden Verkehrsrechtlicher Anordnungen durch die Stra-
Benverkehrsbehorde des Vogtlandkreises. In weiterer Ausfiihrungsplanung ist der Straenverkehrsbehorde ein bereits mit
dem LASuV abgestimmter verkehrstechnischer Ausriistungsplan zwecks Erlass einer solchen Verkehrsrechtlichen Anord-
nung vorzulegen. Dies ist Sache des Investors bzw. seiner Beauftragten in den, diesem Bebauungsplanverfahren nachfolgen-
den Planungsschritten.
42 |06 In den Unterlagen fand ich keinen aktuellen B-Plan. ist und wird beriicksichtigt
14.03.2024 Laut Aussage Planungsbiiro sollte dieser beschlossen sein, mit Riickspra- | 1. Alle stddtebaulichen Planverfahren durchlaufen ein im BauGB vorgeschriebenes Verfahren. Dazu gehoren die jeweiligen
Einlassung zum Pla- | che Stadt Lengenfeld ist dieser in Erstellung. Beschliisse des Stadtrats als dafiir gesetzlich zustiandiges Organ, inkl. entsprechender Vorberatungen der jeweiligen Unter-
nungsrecht | Ich erwarte, dass der B-Plan wie im Gesetzt definiert, auch mit dem Stadt- | lagen. Dem war, ist und wird auch weiter im gegenstandigen Planverfahren so sein.
rat diskutiert und 6ffentlich zur Diskussion gestellt wird. 2. Gerade wegen Schwierigkeiten beim Umgang mit der nunmehr gesetzlich vorgeschriebenen formlichen Beteiligung im
Internet, sieht der Gesetzgeber ein erginzendes Beteiligungsformat vor, hier die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
im Rathaus.
3. Das hat der Einwender, trotz dargetaner offenbarer Schwierigkeiten, eingedenk seiner Stellungnahme auch getan und so
von seinem Recht zur Stellungnahme Gebrauch machen konnen. Dem Beteiligungsrecht ist damit Geniige getan.
Beschrinkung der [ In den Unterlagen Tabelle Nr. 5 wurde mein Grundstiick mit der Flur-|berechtigte Interessen als Grundstiickeigentiimer sind und werden nach Recht und Gesetz beriicksichtigt
Grundstiicksnutzung | stiicksnummer 137/2 einbezogen. 1. Im Bauplanungsrecht besteht die kommunale Planungshoheit, d.h. die Kommune hat nach § 1 III BauGB das Recht und
/ Ubernahme des | Es hat vorher kein Mensch mit mir gesprochen, geschweige denn, habe |die Pflicht Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Grundstiicks | ich fiir irgendetwas meine Einwilligung gegeben. Ich fordere daher die|2. Die Bauleitplanung kann auch auf Grundlage privater Interessen erfolgen bzw. sich private Vorhaben zu eigen machen,
Berichtigung der Tabelle Nr. 5 und die Streichung des Flurstiicks Nr. |wenn diese i.V.m. verfolgten stidtebaulichen Zielen und Interessen der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung dienen.
137/5 in diesem Zusammenhang. Laut Gesetzestext muss im Vorfeld mit | Das Interesse der langfristigen — und einer qualitativ hochwertigen — Nah- und Grundversorgung ist ein solches stidtebauli-
dem Besitzer gesprochen werden und nicht im Nachgang! Hier liegt auch | ches Ziel.
kein offentliches noch verkehrsrechtliches Interesse vor. Es handelt sich | 3. Die Einleitung von Bauleitplanverfahren ist als danach in keiner Weise von einer vorherigen Information, geschweige
lediglich um das Interesse eines Privatinvestors, der Fa. Edeka! denn Zustimmung privater Interessengruppen u/o Eigentiimer von Grundstiicken abhéngig. Diese konnen ihre Rechte im
davon auszugehen, dass Grundstiick 137/2 an der Strassenseite Bun-|Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wahrnehmen und dort mégliche Anregungen, Einwendungen, Bedenken w/o Hin-
desstrasse und zur Seitenstrasse neue Zufahrt Edeka Fliche abgeben soll. | weise geben.
(Umwidmung oder wie das heist.) 4. Der Widerspruch vom 14.03. wird an dieser Stelle noch zur Kenntnis genommen, kann aber als historisch gelten.
Falls dies so geplant wird, mdchte ich wehemend Wiederspruch einlegen. | 5. Die betroffenen Eigentiimer sind in die inzwischen parallel und nachfolgend laufende ErschieBungsplanung sowie erfor-
Grundstiick an der Bundesstrasse gehort bis zur richtigen Grundstiicksgrenze | derliche voriibergehende Grundstiicksinanspruchnahmen und Grunderwerbe auflerhalb dieses eigentlichen Planverfahrens
der Stadt Lengenfeld und kann natiirlich voll umfénglich genutzt werden. | einbezogen. Durch eine zwischenzeitlich vorgenommene Nachvermessung der Grundstiicksgrenzen reduziert sich das Flur-
Die 2-3 Meter vor meiner Halle, wo aktuell nur Schotter und Kies sich befin- | stiick im Siiden am Uferweg bereits und damit die Betroffenheit. Eine Einigung auf den verbleibenden erforderlichen Teil-
det, wird nach der zukiinftigen Edeka Planung fiir mich als Zu- und Ausfahrt | grunderwerb von 18 m? ist hinreichend wahrscheinlich. Der Grunderwerb entspricht der Ubernahme bzw. Entschidigung in
bendtigt und kann nicht in einen 6ffentlichen Teil iiberfiihrt Geld fiir Grundstiicksflachen nach § 40 BauGB, die als Verkehrsflichen festgesetzt werden.
Tab. 5 Ubersicht Stellungnahmen Offentlichkeit gemdp § 3 I BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich
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kung der Grund-
stiicksnutzung /
Ubernahme des
Grundstiicks

- Mehr Platz fiir eine saubere Verkehrsfithrung

- Mehr Parkplitze fiir Fa. Edeka

- Anbindung geplante Wohnanlage Freizeitpark moglich Nachteile:

- erschlossenes und befriedetes addquates Grundstiick im Lengenfelder
Gebiet erforderlich, 550 bis 650 m2, mit Stromanschluss

- Leichtbauhalle, trocken, isoliert, mit LKW Toreinfahrt, befestigter Fuf3-
boden erforderlich

Eine Zuzahlung wegen der aktuell geplanten Halle auf 137/2 in Hohe von
20.000 € sind dabei moglich

Beeintrichtigung der Nutzung des 620 m* groBen Grundstiicks. Eine Ubernahme des gesamten Grundstiicks ist daher in
planungsschadensrechtlicher Bewertung nicht erforderlich.

7. Auch sind die Aktivititen zur Errichtung der neuen Lagerhalle durch den Einwender auch erst mit dem Bekanntwerden
der Planung eingeleitet worden. Bei der zustindigen Baubehérde des Vogtlandkreises lag nach Riickfrage nach dem ersten
Ortstermin mit dem Einwender keine entsprechende Bauvoranfrage bzw. ein entsprechender Bauantrag vor. Die den Vertre-
tern des Investors iibergebene Zeichnung beim vereinbarten Ortstermin am 13.03.24, datierte vom Vortag den 12.03.24.

8. Unabhingig von einer durch den Einwender tatsdchlich u/o serids verfolgten Errichtung einer Lagerhalle, ist diese ent-
sprechend ihrer iibergebenen Maf3e nachrichtlich in die Planunterlagen der Erschliefungsplanung tibernommen worden.

9. Dariiber hinaus ist die Verhinderung von AuBeneinsichten in ein Grundstiick kein stidtebaulicher Belang, ebenso wenig

Nr. |Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwii-
Eingang gungsvorschlag
J IN [E B
42 noch zu Beschrén- | vollstindige Grundstiickswandlung 137/2 mit addquatem Grundstiick: 6. Der Grunderwerb erfolgt sogar ohne die Voraussetzung des § 40 IT S. 1 Nr. 1 BauGB, einer wirtschaftlich erheblichen

Parallel kommt es zu einer Beeintrichtigung der Nutzung. Viel mehr
Leute schauen direkt in meine Hallen und somit steigt die Wahrschein-
lichkeit von Einbriichen u.d. ( Keiner von uns ldsst hunderte von Leuten
in seine Wohnung/ Garagen schauen, welche vollgestellt sind!!! Die Si-
cherheit des Inhalts der Hallen sehe ich als nicht mehr gegeben. Dies wird
auch die Polizei so bestitigen.)

Weiterhin beabsichtige ich eine Lagerhalle der Grofle von 10x13 Meter
zu bauen. Die Hohe betrégt ca. 4,50m bis 6m. Die Ausfiihrung sind aus
gedimmten Metall-Schaumplatten. Diese sollte so nah wie moglich an
der Grundstiicksgrenze analog der Grundbebauung des VEB Kunststein-
werkes stehen. Diese benétige ich als Lagerhalle fiir das Geschéft meiner
Frau. Die griine Hecke stellt hierbei die optische und biologische Ansicht
zur Straf3e hin dar.

Sichtschutzmafinahmen zu Flurstiicken 137/2, Wohnhaus Luderer usw.
sind aus den Griinden unerldsslich ( z.B. immergriine Hecke/ Wall 0.4.)

wie der Erhalt einer bislang unbebauten Aussicht aus einem bebauten Grundstiick innerhalb des Siedlungsbereichs. Gerade
durch die Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils miissen sich Grundstiickseigentiimer verniinftigerweise
auf eine Bebauung / Wiedernutzbarmachung benachbarter Grundstiicke einstellen.

10. Die Sicherung des eigenen Grundstiicks und der dort bestehenden Werte ist Privatsache. Ein dbzgl. weitergehender Ab-
wigungsbedarf besteht nicht.

Erfassung Grund-
stiick bei stidtebau-
licher Bewertung na-

Anlage , Ermittlung stddtebaulicher Strukturen® fehlt das Flurstiick 137/2,
Warum ist dies so?

1. Es konnte keine Hauptnutzung im stidtebaulichen Sinn festgestellt werden. Im Zeitpunkt der Erhebung war das Grund-
stiick nur mit baulichen Nebenanlagen bebaut. Diese sind stidtebaulich nicht relevant.
2. Das ehemals anstehende Hauptgebaude wurde vor ca. 20 Jahren ersatzlos abgerissen. Eine stidtebauliche Nachwirkung

herer Umgebung besteht nicht mehr.
Anlage fiir Fremd- | Bei den aktuellen Planungen muss mein angemeldetes Werbeschild ent- | wird berticksichtigt

werbung auf Flst. | fallen. Dies mochte ich so widersprechen. Aktuell erziele ich hier ca.|1. Im Bedarfsfall wiirde die Anlage fir Fremdwerbung i.V.m. dem Bau der ErschlieBungsanlagen bzw. der Verkehrsanlagen
137/2]1.500 €/a zzgl. Stromanschluss- und Zahlerkosten. Ich bin in einem akti- | im Grundstiick des Einwenders versetzt werden. Ein weitergehender Einfluss und Abwagungsbedarf besteht nicht.

vem Vertragsverhéltnis mit der Werbefirma. Ich bin nicht gewillt und be- | 2. Unabhéngig davon plant der Einwender im Bereich des Standorts der Anlage fiir Fremdwerbung inzwischen gemaf Ein-
reit, diese Einnahmequelle aufzugeben. trag in nachrichtlicher Ubernahme in der ErschlieBungsplanung seine — mehrfach in der Stellungnahme und auch bei Orts-
terminen — bekannt gemachte Lagerhalle. Damit wiirde die Werbeanlage dem eigenen Vorhaben im Wege stehen. Damit

entfiele aber jeglicher Bezug zur tindigen Planung.

Geréuschentwick- | Es ist davon ausgegangen worden, dass das Gebiet zwischen 06:00 und |ist und wird beriicksichtigt

lung [ 22:00 Uhr nicht arbeitet. 1. Die nahere Umgebung ist als stiddtebauliche Gemengelage zu bewerten. Das von Einwender selbst vorgetragene eigene

Wurden die Lehren aus dem Standort ,,Lgfd Stadt* mit vertraglich festge-
halten, dass auf3erhalb dieser Zeiten keine Kunden auf den Platz kommen
und Anlieferungen nicht erfolgen?

> Fiir Samstag finde ich 22.00 sehr spit, da ein Wohngebiet angrenzt. Ich
wiirde Samstags auf 18:00 max 19:00 Uhr begrenzen.

> Eine LKW Anlieferung vor 06:00 Uhr und nach 20:00 Uhr sollte ver-
traglich ausgeschlossen sein.

> Ist sicher gestellt, dass der komplette Parkplatz auBerhalb der Offnungs-
zeiten durch Fremde nicht betreten und befahren werden kann ( Gerédu-
schentwicklung/Vandalismus/Abfall)?

> Die aktuelle Larmbetrachtung ist extrem grenzlagig.

zur Grenze sind nur 0,3 dB Reserve, dazu sehe ich folgende Unzuléng-
lichkeiten:

es wurden nur mit einer kleinen Anzahl von Gerduschquellen auflerhalb
des Gebdudes gerechnet

=> ist vertraglich vereinbart, dass es keine mehr werden diirfen und die
Tiiren und Fenster geschlossen gehalten bleiben miissen?

Planvorhaben (Lagerhalle) verfestigt die bestehende stidtebauliche Gemengelage nach § 34 I BauGB aus, das Wohnen we-
sentlich storenden Gewerbenutzungen und Wohnen weiter.

Ein Nachtbetrieb ist zwar nicht vorgesehen. Eine Festsetzung eines Nachtbetriebsverbots, ausgenommen die geplante Ge-
baudetechnik, wird aber trotzdem noch vorgenommen, um allen evtl. Zweifeln daran vorzubeugen. Das ist im Rahmen des
plangegenstindigen Sondergebiets (SO) rechtlich moglich.

2. Die nebenstehenden Bedenken zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen. Geméf der durchgefiihrten Schallimmissi-
onsprognose konnen die Immissionsrichtwerte fiir den Tagbetrieb von 06:00 - 22:00 Uhr an allen Immissionsorten sicher einge-
halten werden. Sie unterschreiten sogar die angesetzte Relevanzschwelle von 6 dB(A), die durch mégliche bereits Vorbelastungen
bestehen konnen. D.h. die durch das Vorhaben hinzutretenden Larmemissionen tragen nicht zur Erhohung der Gesamtbelastung
bei. Da kein Nachtbetrieb vorgesehen ist gilt dies gleichermaflen auch fiir den Nachtzeitraum von 22:00 - 06:00 Uhr.

3. Das zu erwartende Kundenaufkommen ist in die Schallimmissionsprognose eingegangen und so von der ermittelten Be-
lastung umfasst.

5. Der Hinweis auf die Beschrankung der Betriebszeiten bzgl. Nachanlieferungen betrifft gar nicht vorgesehene Betriebs-
vorgénge. Die vorgesehenen Betriebszeiten von 06:00 - 22:00 werktags und 07:00 - 11:00 sonntags fiir den geplanten Bécker
entsprechen dem Tagbetrieb der TA Larm 2017, Zi. 6.4.

6. Eine Festsetzung des Nachtbetriebsverbots, ausgenommen die geplante Gebdudetechnik, wird aber trotzdem vorgenommen, um
allen evtl. Zweifeln daran vorzubeugen. Von dem Nachtbetriebsverbot sind auch LKW-Anlieferungen im Nachtzeitraum umgriffen.

Tab. 5

Ubersicht Stellungnahmen Offentlichkeit gemaf § 3 II BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Ortsteil Griin (Stand 05.07.24)

Nr. | Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
Eingang gungsvorschlag
J I[N |[E [B
42 noch zu Gerdusch- | Eine Hauptentwicklung wurde auf den Parkplatz gelegt, es fehlt m.E. je- | 7. Um dem Schutzanliegen weiter Rechnung zu tragen, wird eine raumliche Fixierung der Miillcontainer und der geplanten

entwicklung

doch noch eine ganz wichtige:

Die Kreuzung Bundesstrae- Einfahrt Parkplatz. Durch die Gegebenheiten
erfolgt hier immer ein ziigiges Anfahren/ Losfahren und das mit hohere Mo-
tordrehzahlen. Diese Gerdusche und bei 60-100 Fzg' en pro Stunde in eine
Richtung (120- 200Fzg' e/h) ist héher als die Quelle Parkplatz.

Nach Riicksprache mit der zustindigen Behdrde im Vogtlandkreis Plauen
liegt eine Bewertung der neuen Verkehrswege aktuell nicht vor. Diese Gut-
achten sollten umgehend beantragt und in die Bewertung einbezogen werden.
Quelle befindet sich auch ndher am Wohnhaus Fr. Luderer und Flst. 137/2.

Flst. 137/2 wurde bei Larmbetrachtung auler Acht gelassen. Die Kurven zei-
gen jedoch schon Grenzbelastungen. Mit den vergessenen Annahmen wer-
den wir beim Wohnhaus Luderer und 137/2 die gesetzlichen Vorgaben iiber-
schreiten und es miissen Maf3nahmen zur Lirmreduzierung definiert werden.

Da wir damit im Gebiet grenzlagig unterwegs sind, diirfte auch keine andere
Firma in diesem Gebiet weitere Gerduschquellen auflerhalb von Gebduden
zugelassen bekommen. Dies passt jedoch nicht in den neu verabschiedeten
Flachennutzungsplan der Umgebung, hier Industrie anzusiedeln.

Fiir die noch neu anzusiedelnde Industrie auf den anderen Flichen ist ein
Mindestabstand von 6dB sicher zu stellen.

Mafnahmen zur Larmreduzierung sind m.E. zwingend zu definieren

LarmschutzmaBnahmen zu den Flurstiicken 137/2, Wohnhaus Luderer usw.
sind aus den Griinden unerlésslich ( z.B. immergriine Hecke/ Wall 0.4.)

Pappenpresse mittels jeweils einer Flache fiir die entsprechenden Nebenanlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Der minimalste
Abstand der festgesetzten Fliche fiir den Standort der Miillcontainer zur nichstgelegenen Grundstiicksgrenze betrégt ca. 15,8
m und firr den festgesetzte Flache des Aufstellorts der Pappenpresse ca. 22,4 m. Damit sind die festgesetzten Anlagenstandorte
als nachbarvertraglich einzuschitzen, zumal die vorgesehene Pappenpresse entgegen der in die Schallimmissionsprognose ein-
gegangenen Annahme von Lw 99 dB nur eine Schallleistung von Lw 79 dB erzeugen soll.

8. Der Nachtbetrieb der vorgenannten Anlagen wird im Zuge des Ausschlusses eines Nachtbetriebs des Gesamtbetriebs mit
umfasst. Von diesem Ausschluss werden nur betriebsnotwendige Anlagen der Betriebs- und Gebaudetechnik ausgenommen.
9. Nach dem Ubertritt auf die 6ffentlichen StraBen geht der Kundenverkehr im allgemeinen Verkehrsaufkommen auf. Nach
Einschétzung der zustiandigen Behorde fiihrt aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die Erhohung der Zusatzbelastung (ca.
200 Pkw/h am Tag) der anlagenbezogenen Verkehrsgerdusche des EDEKA- Markts auf der 6ffentlichen StraBe zu keinen
nachteiligen Gerduschimmissionen an maBgeblichen Immissionsorten (Polenzstrale 71, Uferweg 21).

10. Diese Einschitzung bedeutet nichts anders, als alle Gerduschquellen hinreichende betrachtet und beriicksichtigt worden
sind.

11. Flst. 137/2 ist bis heute nur mit nicht schutzbediirftigen baulichen Nebenanlagen bebaut. Eine schiitzenswerte Hauptnut-
zung, insbesondere in Form eines Dauerwohnens besteht nicht. Das vom Einwender vorgetragene geplante gewerbliche
Bauvorhaben (Lagerhalle) entspricht keiner immissionsfachlich besonders schutzwiirdigen Nutzung.

12. Da die Schallimmissionsprognose die Relevanzschwelle von 6 dB(A) fiir die Vorbelastungsbetrachtung unterschreitet,
sind weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung nicht ausgeschlossen. Diese miissen, wie alle potenziell lirmtréchti-
gen Nutzungen mittels Immissionsprognose ihre jeweilige Gebietsvertréglichkeit nachweisen.

13. Es gibt keinen neu verabschiedenden Flachennutzungsplan. Hier verkennt der Einwender einfach die Tatsachen.

14. Zusitzliche Schallschutzmafinahmen iiber die oben benannten Ergdnzungen der Festsetzungen hinaus sind nach den
voranstehenden Ausfiihrungen nicht erforderlich.

Verkehrsfithrung/

Straflenb

au

In der Verkehrsfithrung werden die gute Anbindung zu den Haltestellen
und den FuBwegen beschrieben. Weiterhin wird abgehandelt, dass es sich
bei der Bundesstrafle um eine sehr stark genutzte Strafle handelt.

In der Planung fehlt mir fiir die Sicherheit unserer Biirger min 1 Fuligén-
geriiberweg iber die Bundesstrale. ( 200 Fzg' ¢/ h als Einkéufer bei Edeka)
zzgl. anteilig der ermittelten Grundlastanteile des Pendlerverkehrs.

Infolge der Lage zum Ortsausgang sehe ich die aktuelle Verkehrsfiihrung
mit den Abbiegespuren als hoch gefihrlich an. In der jetzigen Planungs-
form werden sich hier Unfille ereignen. Diese Hypothese beruht auf tiber
20 Jahren Erfahrung an dieser Stelle.

Konzept fiir eine Bushaltestelle in beide Richtungen aktuell nicht schliis-
sig, eine gefahrlose Uberquerung der Bundesstrasse ist nicht gegeben

Eine Ausfahrt ist infolge des Hanges an der geplanten Stelle so uniiber-
sichtlich, dass es hier zum Verkehrschaos und massiven Beeintrachtigun-
gen des Umfeldes kommt. Unfille sind auch vorprogrammiert

Eine gefahrlose Anlieferung ist zwingend erforderlich, welche bei dem
Verkehrskonzept nicht sicher gestellt werden kann.

Ein problemloses Ausparken ist ohne eine Umgestaltung der Einfahrtswege
nicht mdglich. Aus der aktuellen Halle sogar unméglich geworden.

Gefahrloses Befahren meiner Garagen ist bei prognostizierter Kauferzahl
von ca. 2x (60-100) Fzg' e pro Stunde durch mich nicht mehr gewéhrleistet.
D.h. mehre Fzg' e befinden sich stindig vor meinen beiden Ausfahrten.
Durch stark befahrene Bundesstrale wird sich ein Riickstau bilden, welcher
eine ziigige und gefahrlose Ausfahrt meinerseits nicht mehr erlauben lasst.

ist und wird beriicksichtigt

1. Der Verkehr an der Einmiindung Polenzstraf3e/Uferstrafle zur Erschliefung des Kundenparkplatzes kann entsprechend der
zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBungsplanung in einer ausreichenden Verkehrsqualitidt abgewickelt
werden. Nennenswerte Fahrzeug-Riickstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten.

2. In der Polenzstrale (B94) wird nérdlich der Einmiindung Uferweg zusitzlich eine FuBgéngerquerung mit Mittelinsel
vorgesehen. Damit soll die sichere Querung der B94 durch Fu8génger sichergestellt werden.

3. Die westseitige Bushaltestelle an der B94 wird lageméBig an eine sichere Verkehrsfithrung angepasst. Von der Bushalte-
stelle zum Marktgeldnde wird der FuBweg in hinreichender Breite ausgebaut werden.

4. Die Ein- und Ausfahrt aus dem Grundstiick des Einwenders wird auch weiterhin gewéhrleistet werden. Sie ist in der
ErschlieBungsplanung entsprechend berticksichtigt.

5. Mit dem Ausbau der Zufahrt im Bereich der Uferweg wird sich die insbesondere die bautechnische Situation dem Aus-
gangszustand gegeniiber sogar verbessern.

Tab. 5

Ubersicht Stellungnahmen Offentlichkeit gemdp § 3 11 BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Problemreduzierung

neuer Parkplatz Edeka

Verkehrsanbindung mittels eines Kreisverkehrs

Integration von min 1 Zebra Streifen

Schliefung Strafle vor 137/ 2 als Fahrstrale => nur noch FuBweg/ Radweg
mit Reduzierter Breite

Anwohner kommen nur noch iiber den Uferweg an Thre Einfahrten => Er-
weiterung des Edeka Parkplatzes um den gewonnen Raum => begriinte
Schallschutzwand zu den Wohnhédusern hin incl .137/2 => vorhandene Gren-
zen 137/2 bleiben

keine Zahlungen/Verhandlungen/Gerichtsverfahren an und mit dem Eigen-
tiimer 137/2 erforderlich

1. Die geplante Anbindung des Marktgebdudes an der Einmiindung Polenzstrale/UferstraB3e ist mit dem LASuV als Eigen-
tiimer der B94 abgestimmt, dessen Zustimmung zur Planung liegt vor.

2. Der Verkehr an der Einmiindung Polenzstrale/Uferstrafle zur ErschlieBung des Kundenparkplatzes kann entsprechend der
zwischenzeitlichen Verkehrsuntersuchung in einer ausreichenden Verkehrsqualitit abgewickelt werden. Nennenswerte Fahr-
zeug-Riickstaus sind in den ausgewiesenen Spitzenstunden nicht zu erwarten.

3. Infolge dessen werden die Vorschlage zuriickgestellt und finden keinen Eingang in die weitere Bebauungsplanung.

Nr. |Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwii-
Eingang gungsvorschlag
J [N |[E |B
42 Vorschldge zur | Verlegung der Einfahrt in den Edeka Markt Hohe Ende Ziegelbau - Start|keine Beriicksichtigung

Hochwasserschutz | In der Simulation wird erkennbar, dass das Grundstiick des Neubaus der |ist und wird beriicksichtigt
Fa. Edeka deutlich hoher liegt als der Rest. Da an genau dieser Stelle die | 1. Fiir die Goltzsch ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Zustindige Behorde dafiir ist die Untere Wasserbehorde
Goltzsch keine Moglichkeit hat, in Richtung Bahndamm auszuweichen, |des Vogtlandkreises. Nach § 78 IV Wasserhaushaltgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Er-
nehmen die FlieBgeschwindigkeiten und die Hohe des Pegels vor dem |richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB untersagt. Auf der Grundlage des § 78
Gebdude zu. V WHG kann die zustindige Behorde abweichend davon Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall
Fakt wird wie in der Simulation ersichtlich, eine Uberflutung der Wohn- | genehmigen, wenn der Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt ist. Dies ist allein Sache der zusténdigen Behorde.
gebéude vor und hinter dem Edeka Gelidnde in Kauf genommen. 2. Die Gelindetopografie besteht seit Jahrzehnten. Eine Anderung daran ist nicht vorgesehen, auch keine Erhdhung des
Eine Befestigung des Goltzschufers ist aktuell nicht erkennbar, eine Neu- | Plangebiets. Der Baukorper des Marktgebiudes wird auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Goltzsch
gestaltung mit einer Abflachung beidseitig (Verbreiterung) wire hier sehr | errichtet. Dessen Oberkante FertigfuSboden (OK FFB) entspricht der des derzeit anstehenden baulichen Bestandes.
sinnvoll 3. Ein Eingriff in den Uferbereich der Goltzsch ist weder vorgesehen, noch mit dem geplanten Vorhaben, zzgl. des Ausbaus
Weiterhin wiird ich die Frage stellen, warum nur dieses Objekt so hoch [und der langfristigen Ertiichtigung des Goltzschtalradwegs zu dessen dauerhafter Nutzung moglich. In Uferboschung der Golt-
liegt und die anderen niedriger? Wire eine Absenkung des gesamten Ob- | zsch steht nach inzwischen gewonnenen Erkenntnissen im Zuge der Erschliefungsplanung eine Betonmauer an.
jektes nicht sinnvoller fiir ein Jahrhunderthochwasser? Beseitigung der |4. Im Ubrigen liegt die Zustindigkeit fiir die Géltzsch, also auch fiir die Planung und Ausfiihrung von GewéssermaBnahmen,
DDR Fehler). als FlieBgewdsser 1. Ordnung beim Freistaat Sachsen.
Vorjahren wurden Anwohner laut Riicksprache, die Baugenehmigung fiir | 5. Beim gegenstdndigen Planverfahren werden zur Vermeidung von Eingriffen in den oberen Grundwasserleiter und damit
einen Neubau nach Abriss eines Altgebdudes in dem Gebiet verwehrt. |auch zum Hochwasserschutz hochwasserangepasste Bauweisen angewandt. Anfallendes Niederschlagswasser wird zwi-
Begriindung war damals: Uberschwemmungsland oder so dhnlich. Was |schengespeichert und nur gedrosselt in die Goltzsch abgeleitet.
hat sich an der Situation geéindert? 6. Damit wird nach diesseitiger Ansicht dem Hochwasserschutz hinreichend Rechnung getragen.
Aktuell ist ein Gefille von meinen Gebéduden 137/2 Richtung Strassen- | wird beriicksichtigt
mitte => Goltzsch vorhanden. Ich kann nicht erkennen, dass dies so bleibt | 1. Gemal der Gelandevermessung der ErschlieBungsplanung fallt das Geldnde von der Stidseite des Uferwegs bis an das
und Beriicksichtigung findet. Es muss verhindert werden, dass durch die|Flst. 137/2 umca. 7 -9 cm.
neue Gestaltung es zur Verdnderung der Gefillelage des Oberflachenwas- | 2. Der Ausbau des Uferwegs folgt dem mit Gefélleneigung nach Norden und Errichtung der Straenentwiasserung auf der
ser kommt. ( Wassereintritt in Lagerhallen) seiner Nordseite mittels Tageswassereinldufen. Daran schlieBt sich ein FuBweg mit gegenldufigem Gefille zur Strafle von
1,5 an. In diesen FuBweg wird die Zufahrt zu Flst. 137/2 integriert und baulich neu angelegt.
3. Ein Vermeiden des Einflieens von Oberflichenwasser wird dabei in die bauliche Gestaltung der Einfahrt integriert.
4. Aufgrund der 6rtlichen Topografie ist ein ZuflieBen von Oberflachenwasser aus der B94 in die Zufahrt zu Flst. 137/2 aller
Wabhrscheinlichkeit nach nicht zu erwarten. Deren Léangsgefille fallt von Siid nach Nord. Bis in die Einmiindung des Ufer-
wegs ist das Gefille der Fahrbahn der B94 nach Osten auf die jenseitige StraBenseite ausgerichtet.
5. Mit dem Ausbau der Zufahrt im Bereich des Uferwegs wird sich insbesondere die bautechnische Situation dem Ausgangs-
zustand gegeniiber sogar verbessern.
Strahlenschutz | Ehemalige Anwohner berichteten mir, dass in der Bundesstrafe und auf dem | ist und wird beriicksichtigt

Geldnde Kiese und Sande vom VEB Fluss- und Schwerspat in groBeren
Mengen eingebaut wurden. Daher wurde angeblich die Bundesstrae immer
nur das hohergesetzt und es erfolgte kaum ein kompletter Neubau. Ersatz. Ist
dies bei den Planungen in Bezug auf Umwelt mit beriicksichtigt worden? Ra-
don habe ich gelesen. Eine Aussage iiber die radioaktive Belastung konnte
ich nicht finden. Es geht hierbei auch um die Menschen, welche die Baumal3-
nahmen ausfiihren und spéter hier téglich arbeiten sollen.

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Gleichlautende Aussagen sind in der Zwischenzeit aber auch
von anderer Seite bekannt geworden. Nach denen ist der Fahrbahnunterbau der B94 betroffen.

2. LV.m. dem Vorhaben ist eine Linksabbiegespur ausschlieflich seitlich an den bestehenden Straenkérper der B94 anzu-
bauen. Mit dem Anbau sind keine baulichen Eingriffe in die Bundesstra3e (Fahrbahn und deren Unterbau) verbunden. Ein
baulicher Eingriff in die bestehenden Fahrbahnen der B94 ist seitens des LASuV auch untersagt.

3. Nebenstehendem Hinwesis ist bereits gefolgt worden. Im Zuge der parallel vorangetriebenen Bauvorbereitungen wurden
im April 2024 Asphaltproben genommen und labor- und strahlentechnisch untersucht. Erhohte Strahlungswerte, die zu einer
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1333

Abwigung Bebauungsplan Nr. 26 ,,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café* Ortsteil Griin (Stand 05.07.24)

Ni

=

Stellungnahme /| Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung
Eingang

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J

N

E

B

42 noch zu Strahlen- Beriicksichtigung des Materials nach StrISchV fiihren wiirden, wurden weder iiber der Strale noch bei Messungen am Bohr-
schutz gut festgestellt (Messwerte zwischen 0,13 pSv/h und 0,17 uSv/h), eine Beriicksichtigung des Materials, eine nach StrlSchV/
ist danach nicht erforderlich. Allerdings ist hierbei zu beriicksichtigen, dass das Bohrgut nur eine punktuelle Probe der Trag-
schicht darstellt, die Asphaltdecke aufgrund ihrer Stirke Strahlungen stark abschirmt. Im Ubrigen wurden seitens des Gut-
achters bauliche Vorkehrungen empfohlen, um das Risiko von Freilegungen ggf. alten Haldenmaterials im Unterbau des
bestehenden Straflenkorpers erheblich zu minimieren (Belassen unterbauender Asphaltgrobtragschicht der Gesamtasphalt-
schicht des Fahrbahnrands B94 umso mit Tiefbau vom bestehenden Stralenkorper seitlich abriicken zu konnen).

4. Das Material der Tragschicht der B94 weist sehr hohe Arsen- Gehalte im Feststoff und Eluat, die zu einer Einstufung in
die Verwertungsklasse > BM-F3 fiihren. Die Analyse des Asphaltes ergab dagegen keine Auffilligkeiten, so dass der Asphalt
in die Verwertungsklasse A eingestuft werden kann.

5. Soweit Aushub von Tragschichtmaterial der B94 aus diesem Bereich anfillt, ist er auf einer Deponie zu entsorgen.

6. Arbeitsschutzunter- und -einweisungen sind selbstverstindliches Handeln. Sie sind aber Sache des Investors, ebenso wie
die ggf. erforderliche Entsorgung und liegen auBerhalb dieses Planverfahrens in den nachfolgenden Planungs- und Ausfiih-
rungsschritten.

Innenstadt- | Tabelle 3 Innenstadt Volumen sinkt von 0,38 Mio auf 0,03 Mio € Umsatz | ist und wird berticksichtigt
entwicklung |=> das heift, die Stadt hat nahezu kein Gewerbe mehr in Lengenfeld. | 1. Der Einwender hat offenkundig die Tabelle 3 fehlgedeutet. Bei den nebenstehend aufgefiihrten 0,03 Mio € Umsatz handelt
Nimmt die Stadt dies so hin oder welche Maflnahmen ergreift die Stadt, | es sich um das vom Gutachter prognostizierte Umlenkungsvolumen des Bestandsumsatzes von 0,38 Mio € aus dem fakti-
um das vorhandene Niveau zu halten bzw. sogar noch auszubauen? schen zentralen Versorgungsbereich auf das geplante Vorhaben. Der verbleibende, in der Folge prognostizierte Umsatz im
faktischen zentralen Versorgungsbereich belauft sich nach Offnung des Edeka-Markts am Vorhabenstandort auf 0,35 Mio
€. Das ist vorab nochmals klarzustellen.
43 |Anonym Tabelle 3 Innenstadt Volumen sinkt von 0,38 Mio auf 0,03 Mio € Umsatz|2. Von der Nachnutzung des Bestandsmarktes als Getrankemarkt wird abgegangen. Zwischenzeitlich wurden und werden
11.03.2024 => das heist, die Stadt hat nahezu kein innerstédtisches Gewerbe mehr in | andere Optionen angefragt und gepriift.
Lengenfeld. Nimmt die Stadt dies so hin oder welche Mafinahmen ergreift | 3. Es zeichnen sich inzwischen auch Alternativlosungen ab. Es wurden 11 potenzielle Mieter zur Nachnutzung abgefragt.
die Stadt, um das vorhandene Niveau zu halten bzw. sogar noch auszu- | Selbstredend verlangen Expansionsabteilungen von Fachmarktketten aber eine relativ hohe Sicherheit, dass das Marktge-
bauen? béude Zwickauer Strafle 8 i.V.m. dem plangegensténdigen Vorhaben auch tatsichlich frei wird. Weiterhin spielt in die Suche
nach Alternativlosungen auch die riumliche Wettbewerbssituation im vorliegenden Fall eine erhebliche Rolle. Dazu sei nicht
nur am Rande auf das Vorhaben der Nachbarstadt Treuen in raumlich unmittelbarer Néhe zu Lengenfeld zur Neuausweisung
von ca. 4.100 m? Verkaufsfliche im planungsrechtlichen Aulenbereich und - erschwerend - mit erwartbar erheblichen Aus-
wirkungen auf die Nah- und Grundversorgungsstruktur der Stadt Lengenfeld insgesamt, sondern insbesondere auf den Ver-
sorgungskern Lengenfeld i.e. Sinne verwiesen.
4. Trotz der tlw. unwégbaren Bedingungen liegen 3 Interessenbekundungen zur Nachnutzung des Marktgebaudes Zwickauer
Strafe 8 vor, darunter befinden sich 2 Baumirkte. An den Nachnutzungsoptionen wird weiter gearbeitet.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Berticksichtigung bzw. Kenntnisnahme

| | Vorgetragene Aussagen haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren / kein Abwigungsbedarf

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens

| | Vorgetragene Anregungen / Hinweise / Kritiken sind in nachfolgenden Planungsschritten zu dieses BBP-Verfahrens zu bearbeiten

| | Abwigung / Zuriickweisung von Stellungnahmen / Bedenken / Anregungen / Hinweisen, die sich vollstédndig gegen die beabsichtige Planung richten

‘ | Anregungen / Hinweise, haben ihren Bezug aulerhalb des gegenstindigen Planverfahrens; tlw. besitzen sie keine stiddtebauliche Relevanz
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Bebauungsplan
,,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Ver-
legung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café* Ortsteil
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Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt

vom Bestandsstandort Zwickauer Stralle &

vom 28.06.2024
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1 Ausgangslage

EDEKA betreibt auf dem Standort Zwickauer Strafle 8 in Lengenfeld einen Lebensmittel-Supermarkt. Priaziser
handelt es sich um den Betriebstyp eines Lebensmittel-Vollsortimenters. Der Standort wurde ab 2008 mittels des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 ,,Errichtung EDEKA - Marktes der Generationen Zwickauer Strafe”
(nachfolgend vBBP Nr. 16) entwickelt. Der vBBP Nr. 16 trat am 23.03.2011 wirksam in Kraft. Der Lebensmittel-
Supermarkt ist also seit 12 - 13 Jahren am Markt.

Das Marktgebdude verfiigt iiber eine Gesamtverkaufsfliche von 1.215 m? brutto, inkl. ca. 13 m? fiir einen Backs-
hop im Zugangsbereich und ca. 30 m? fiir den Windfang.

Die Andienung fiir die Warenanlieferungen des Lebensmittel-Supermarkts ist auf der Nordostseite des Marktgebau-
des angeordnet, in linear gerader Strecke von der Zwickauer Strafle, der Backshop besitzt seinen Warenzugang auf
der Nordostseite rechts des Eingangsbereichs in das Marktgebédude. Auf der Siidwestseite befinden sich eine separate
Andienung fiir Fleischwaren und Kése, die im Innern iiber die Fleischvorbereitung mit dem Frischebereich fiir beide
Sortimente im Verkaufsraum gekoppelt ist sowie der Personalzugang und 7 Mitarbeiterstellpldtze (vgl. Anl. 1 - 3).
Der Geltungsbereich des vBBP wird vom Lengenfelder Bach von Siidwest nach Nordost durchquert zunéchst an
der nordwestlichen Randseite zu Flst. 393/3, anschliefend den Geltungsbereich mittig durchschneidend und im
Nordosten mit einem méandrierenden Laufrichtungswechsel in ostliche Richtung. Das Marktgebdude befindet
sich auf der Ostseite des Lengenfelder Bachs.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ausschlieBlich liber Zufahren von der Zwickauer Strafle. Daher befinden sich
die Kundenstellpldtze auf der Nordwestseite des Marktgebdudes, von diesem getrennt durch den, den Geltungs-
bereich hier mittig durchlaufenden Lengenfelder Bach (54 Stellplitze) sowie auf der Nordostseite nordlich der
Zufahrt fiir die Warenanlieferung (31 Stellplétze). Eine ErschlieBung von der Bahnhofstral3e ist nicht moglich.
Aufden Flst. 394/2, 408/3, weit iiberwiegenden Teilen von 394/1 sowie dem siidlichen Teil von 396/3 sind Erhaltungs-

gebote fiir alte besonders schiitzenswerte Laubbaume sowie Ausgleichspflanzungen festgesetzt und erfolgt.

2 Trends in der Einzelhandelsentwicklung

Der Lebensmittel-Einzelhandel ist im Wandel. Die Verkaufsfliche hat 2021 weiter zugelegt, deutschlandweit um ca.
224.000 m? auf 38,7 Mio. m?'. Das stirkste Verkaufsflichenwachstum erreichten groBere Super- bzw. Verbraucher-
méirkte? mit Verkaufsflichen zwischen ca. 1.500 bis unter 5.000 m2. Deren Anteil an der Gesamtverkaufsfliche lag
damit bei ca. 27,1%?°. 2014 betrug er noch ca. 24,6%". Der Verkaufsflichenanteil von Supermirkten mit einer Ver-
kaufsfliche bis zu max. 1.500 m? ist 2021 dagegen auf ca. 18,0%° gesunken ist. 2014 betrug er noch ca. 20,2%°.

' vgl. Hahn Gruppe (a); 17. RETAIL REAL ESTATE REPORT 2022/2023; S. 29

Die Betriebstypen im LEH haben keine fest fixierten Abgrenzungen untereinander. Die Hahn Gruppe z.B. bezeichnet groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche zwischen ca. 1.500 und unter 5.000 m? als Verbrauchermarkt (vgl. Hahn Gruppe (a);
a.a.0.; S. 147). Die BBE Handelsberatung bezeichnet dagegen grofflichige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflidche zwischen
400 und 3.000 m? insgesamt als Supermirkte (vgl. IHK-Handelsreport Ruhr 2020, S. 2). Der Gutachter der Auswirkungsprognose
rechnet das Vorhaben den groferen Supermarkten zu.

vgl. Hahn Gruppe (a); a.a.0.; S. 29

vgl. Hahn Gruppe (b); 16. RETAIL REAL ESTATE REPORT 2021/2022; S. 27

vgl. Hahn Gruppe (a); a.a.0.; S. 29

vgl. Hahn Gruppe (b); a.a.0.; S. 27

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* -
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Als Benchmark fiir den Flachenbedarf eines groeren Supermarkts eines Lebensmittel-Vollsortimentern kann ein Stan-
dard-Sortimentsumfang ab 18.000 - ca. 20.000 Artikeln sowie eine Warendichte zwischen 10 - 12 Artikeln je qm Ver-
kaufsfliche gelten’. Daraus leiten sich in einfacher Umrechnung VerkaufsflichengroBen ab 1.500 - ca. 2.000 n? ab.

Bereits 2016 konstatierte die KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Discounter der neusten Generation
verfiigen tiber etwa 1.000 m? Verkaufsfliache, bei Supermérkten sind heute (also 2016 - d.A.) 1.500 - 3.000 m?
iiblich. Flachen dieser Groenordnung diirften es kiinftig wesentlich leichter haben, dem Kunden die notwendige
Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zu vermitteln®. Das bestitigt indirekt auch die fortschreitende Kon-
zentration im Lebensmittel-Einzelhandel. Die deutschen Konsumenten sind 2022 von 36.900 Filialen des Lebens-
mitteleinzelhandels taglich mit frischen Lebensmitteln und Getranken versorgt worden. Zehn Jahre zuvor (2012)

waren es noch entsprechend 38.900 Geschifte, also ein Riickgang um ca. 5%°.

Zusitzlich zum reinen Preiswettbewerb und der Diversifizierung der Lebensverhéltnisse bestimmen langfristige
Trends in zunehmenden Mal3 das Verbraucherverhalten. Sich gesund zu ernéhren, ist nach Ergebnissen der Al-
lensbacher-Befragung aus 2023 fiir 56% der Biirger besonders wichtig. Jeweils ein Fiinftel bis ein Viertel der

Biirger achten bei ihrer Erndhrung besonders auf spezifische Gesundheitsaspekte '°

Abb. 1 Entwicklung der Nachfrage nach

Milchalternativen
Quelle:  Deutscher Bauernverband; sit 2023/24

Private Machirsgs nach Mikhalsmatisen .:'

'il. - Canill a ull Hea.

Die Nachfrage nach pflanzenbasierten Milchalternativen stieg innerhalb von 4 Jahren auf mehr als das 2,5-fache

und von 2022 auf 2023 fiir die ermittelten Monate Januar - September nochmals um weitere 6,5%. Die konventi-
onellen Produktgruppen werden aber dadurch nicht wirklich verdrdngt. Diese Produktgruppen werden also im
Handel zusétzlich und neben den konventionellen Produktgruppen angeboten.

Auch im Zusammenhang damit steigt ebenfalls das Interesse der Verbraucher nach regionalen Produkten. Le-
bensmittel sollen aus der Region kommen — darauf legen nach forsa-Studie im BMEL-Erndhrungsreport 2023

82% der Befragten beim Einkauf Wert. Der Anteil ist seit 2016 (73%) deutlich gestiegen '

vgl. bulwiengesa; Lebensmittelmérkte in Deutschland — Verkaufsflachendichte und Flachenbedarf, S. 2; 2015 (angepasst)

8 vgl. KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft; Trends im Handel 2025, S. 71

vgl. Deutscher Bauernverband; SITUATIONSBERICHT 2023/24 TRENDS UND FAKTEN ZUR LANDWIRTSCHAFT (sit 2023/24),
S. 37; Berlin, 12/2023 und weiter heifit es dort, ,,Dabei verliert insbesondere die Kleinfliche insgesamt deutlich an Boden. Von 10.060
kleinen Lebensmittelgeschiften (bis 400 qm) in Deutschland im Jahr 2012 sind in 2022 noch 8.050 geblieben (- 20%).*

10 vgl. Deutscher Bauernverband; a.a.O., S. 40; Berlin, 12/2023

' vgl. Deutscher Bauernverband; a.a.0., S. 43; Berlin, 12/2023

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* -
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W wichlig il de regonale Herkusf Abb. 2 Bedeutung regionaler Herkunft von

Lebensmitteln nach Produktgruppen
Quelle:  Deutscher Bauernverband; sit 2023/24
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AuBerhalb des Preiswettbewerbs profitiert besonders der Vollsortimenter, und hier - wie in der Organisationsstruktur
von EDEKA - insbesondere der selbststindige Einzelhandelskaufmann, von diesen Trends. Er agiert im Wesentli-
chen dezentral und kann damit eben diese aktuelle Trendthemen wie Regionalitit, besser bedienen als die zentral
gesteuerten Discounter und z.B. durch gastronomische oder Spezialititen-Angebote erginzen. Denn echte Regiona-
litdt kann letztlich nur der Kaufmann vor Ort umsetzen. In der Regel kennt nur er die Landwirte und Anbaubetriebe

personlich. So kann er sich eng mit ihnen verbinden und mit ihnen direkt Liefervertrige abschlieBen 2.

3 Eckdaten der Marktkonzeption

Das Marktkonzept zur Erweiterung und besseren wettbewerbs- und zukunftsfahigen Marktpositionierung des
Edeka-Markts Lengenfeld greift diese Trends auf und versucht diese in Lengenfeld mit einer langfristigen Per-
spektive umzusetzen. Im Konzept sind aber insbesondere auch die besonderen Bediirfnisse der 6rtlichen alternden
Bevolkerung zu beriicksichtigen.

Der Anteil der Bevolkerung ab 65 Jahre betrug im Jahr 29,9% und soll bis Mitte / Ende des kommenden Jahrzehnts
auf ca. 33,6 - 34,6% ansteigen. Insbesondere mit Bezug auf diese Entwicklung und dem Aspekt, dass gemdf3 der
Begriindung zu Z 2.3.2.3 des LEP 2013 grof3fldchige Einzelhandelsvorhaben auch fiir nicht motorisierte Bevol-
kerungsgruppen in giinstig erreichbarer (sprich stidtebaulich integrierter) Lage zu errichten sind, war dem Vorhaben
gemdl Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen die Vereinbarkeit mit Z 2.3.2.3 bisher zu bestatigen.
Allerdings wandelt sich auch in den Bevdlkerungsgruppen ab 65 Jahre das Mobilitdtsverhalten. Deren Mobilitéts-
anteil, insbesondere im motorisierten Individualverkehr (MIV), ist kontinuierlich angestiegen. So hatten nach
Angaben des statistischen Bundesamts im Jahr 2022 77,0% der Haushalte mit Haupteinkommenspersonen von
65 bis 69 Jahren mindestens ein Auto und 77,7% in der Altersgruppe von 70 bis 79 Jahren, so waren es in der
Altersgruppe der Hochbetagten (80+) noch knapp zwei Drittel (65,2%) . GemiB der Mobilititsstudie Mobil in
Deutschland 2017 lag der Anteil an autobesitzenden Haushalten in ldndlich und dorflich gepriagten Regionen mit
90% deutlich iiber dem Bundesdurchschnitt von 78%'*. Diese {iberproportionale Ausstattung zum Bundesdurch-

schnitt diirfte erfahrungsgemaf auch auf die Bevolkerungsgruppen ab 65 Jahre iibertragbar sein.

12 vgl. KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft; Trends im Handel 2025, S. 69
13 vgl. Statistisches Bundesamt; Altere Autofahrerinnen und -fahrer sind bei Unfillen héufiger Hauptverursachende; PM Nr. N 064 v. 04.12.23
4 vgl. Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur; Mobilitéit in Deutschland Ergebnisbericht, S. 34; Bonn, Dezember 2018
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Aber auch fiir mobilitéitseingeschréinkte Senioren und Seniorinnen hat der MIV eine nicht nur unerhebliche Bedeutung

- und zwar, wenn nicht mehr als Selbstfahrer, dann als Mitfahrer im MIV, wie nachfolgende Tabelle aufzeigt.

Taballe 17 Tentrabe Moddlitdsindikaboren 1l Sesioren mit umerschisdichen Mobdititeimohelnbungen
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Abb. 3 Zentrale Mobilitisindikatoren fiir Senioren mit unterschiedlichen Mobilititseinschrinkungen
Quelle:  BMVI; Mobil in Deutschland 2018

Das Marktkonzept zur Erweiterung des Edeka-Markts Lengenfeld sieht eine VergroBerung des Sortimentsumfangs
von derzeit 13.000 auf geplante 24.000 Artikel bei gleichbleibender Warendichte von 10,8 Artikel / m* Verkaufsfliche
vor. Damit bleibt die Warendichte im Rahmen der fiir groBere Supermirkte iiblichen Spanne. Die Zunahme des Sorti-
mentsumfangs ist flir eine langfristige wettbewerbs- und zukunftsfihige Marktpositionierung - und damit gleichzeitig
fiir die langfristige Sicherung einer niveauvollen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld - auch erforder-
lich, um den Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sortiment und Service zur Befriedigung ihrer zunehmen-
den sich diversifizierenden Bediirfnisse in einem, trotz tlw. Wettbewerbsneutralisierung zwischen Discountern und
Lebensmittel-Vollsortimentern zu vermitteln und - damit direkt verbunden - dessen Abwandern in andere umliegende,
konkurrierende Zentren zu verhindern. Bestandteil dieser konzeptionellen Ausrichtung ist das Garantieren einer hohen
Wahrscheinlichkeit, dass die von den Kunden nachgefragten Artikel vorrétig sind.

Innerhalb des Sortiments sollen besonders in Reaktion auf sich auch in der Region verstirkende Trends und zuneh-
mende Nachfragen die Bio-, Regional- sowie die vegetarischen und veganen Sortimente mittels Ersatzprodukten fiir
Fleisch, Milch etc. fiir eine bessere wettbewerbs- und zukunftsfihige Marktpositionierung weiter ausgebaut werden.
Dazu sind weitere Neuerungen und Ergidnzungen zum bisherigen Sortimentsumfang aber auch zum Kundenservice
geplant,

e die Einrichtung einer Bake-off-Einrichtung, hilftig in Verkaufsraum integriert,

e cine eigenstindige Frischetheke Fisch mit 2 m Breite und erweitertem Sortimentsumfang an Frischfisch,

e FEinrichtung von 3 Selbstbedienungskassen in einem separaten Bereich mit eigenem Ausgang (Fldchenbedarf

ca. 20 m?) zzgl. zu den 5 konventionellen Kassen mit Kassierer.

Aber auch hinsichtlich der Bewegungsraume gibt es zum Bestandsmarkt einen erkannten, erheblich flachenrelevan-
ten Verbesserungsbedarf. Die Flidchen fiir Aktionswaren sollen im Neubau in die Regalstruktur integriert werden.
Damit sollen die Laufginge fiir eine bessere Bewegungsfreiheit der Kunden, aber auch zur Verbesserung der Ar-

beitsbedingungen der Mitarbeiter beim Bestiicken der Regale freigehalten werden.
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Langgestreckte Angebots- und Warenaktionsflachen sollen zwischen den Laufgéngen angeordnet werden. Damit
werden diese von beiden Langsseiten gut zugingig. Der Konzeptpunkt eines groBeren Bewegungsfreiraums fiir
Kunden und Mitarbeiter schlégt sich insbesondere in groeren Gangbreiten von 1,70 m — 2,50 m, gegeniiber bisher
weit tiberwiegend 1,65 m nieder.

Einen weiteren Einfluss auf die Ausgestaltung des Verkaufsraums des eigentliche Edeka-Markts und damit dessen
anzurechnender Verkaufsflidche hat das denkmalschutzrechtliche Gebot auf Erhalt der gusseisernen Stiitzkonstruk-
tion der bestehenden und denkmalgeschiitzten Sheddachhalle. 1. V.m. deren tlw. Erhaltung bzw. Nachbildung der
Sheddachkonstruktion sind 30 denkmalschutzfachlich wertvolle und - geschiitzte Stiitzsdulen kollisionsfrei in den

Verkaufsraum des neuen Marktgebédudes zu integrieren.

Nicht nur nebenbei ist darauf zu verweisen, dass in Vorleistung des Neubaus innerhalb des im Zusammenhang des
bebauten Ortsteils mit dem Abbruch des anstehenden Gebdudekomplexes mit einer {ibergroBen Baumasse von ca.
47.300 m* ein erheblicher stiadtebaulicher und auch erheblich gefahrenhdffiger Missstand, aufgrund seiner Lage an
prominenter Stelle, fiir die gesamte Stadt Lengenfeld beseitigt wird.

Dariiber hinaus sind auch erheblich positive Impulse auf die Erholungsinfrastruktur unmittelbar im Stadtteil (Sicherung
und Ausbau Géltzschtalradweg [Liickenschluss + Aufgabe Uberbriickungstrecke auf B94], Anlegen eines Rastplatzes
fiir Radfahrer und -touristen sowie Einrichten E-Bike-Ladestation) und im angrenzenden Bereich der Ortsteile Plohn
und Abhorn zu erwarten. Beide Ortsteile sind mit ihren Freizeiteinrichtungen - hier insbesondere Freizeitpark (FZP)
Plohn und Erholungsstrukturen die weit tiberwiegenden Trager der raumplanerisch besonderen Gemeindefunktion
Tourismus der Stadt Lengenfeld. Seitens des FZP Plohn wird derzeit am Vorentwurf des Bebauungsplans fiir ein Fe-
riendorf am unmittelbaren 6stlichen Rand der Ortslage Griin auf den Flst. 226/9, 245/7 und 246/3 gearbeitet. Dessen

Anbindung an die Polenzstralle (B94) erfolgt an der Kreuzung mit dem Uferweg an der Zufahrt zum Vorhabenstandort.

4 Expansionsbedingungen am Marktstandort Zwickauer Straf3e

Die festgesetzten Standortbedingungen des Edeka-Markts geméll dem BBP Nr. 16 am Marktstandort Zwickauer

Straf3e sind im Wesentlichen in Zi. 1 beschrieben.

Bei der nachfolgenden Betrachtung wird der praktischen Vernunft folgend, eine Erweiterung des Marktgebédudes
in einer - nach der Erweiterung einheitlichen Gebdudehiille mit einer einheitlich ungetrennten Verkaufsfliche und
- zur wirtschaftlich verniinftigen Abwicklung der Verkaufs-, Vorbereitungs- und Lagerungsvorginge auflen ange-
ordneten Vorbereitungs-, Lagerungs-, Personal- und Technikrdumen angenommen.

Im Bestandsgebiude sind die dbzgl. Nebenrdume auf der Nordost- und Ostseite sowie auf der Siidwestseite an-

geordnet. Zusitzlich gibt es auf der Siidostseite einen freizuhaltenden Notausgang nahe des Auenwegs.

Das Marktgebaude ist mit seiner Langsachse siidwest-nordost-streichend, ldngsparallel der Talsohle und dem Verlauf
des Lengenfelder Bachs folgend, ausgerichtet. Dabei liegt es unmittelbar siiddstlich des hier den Geltungsbereich mittig
durchschneidenden Bachlaufs. Das Marktgebédude unterschreitet bereits in Teilen in seinem heutigen Bestand mit dem
auf der Gebdudenordwestseite mit dem Erdboden verbundenen Bruttogrundriss in Widerspruch zu § 24 II Satz 1, 2.

HS Séchsisches Wassergesetz (SichsWG) den dort festgelegten Gewiésserrandstreifen innerhalb von im Zusammen-

hang bebauten Ortsteilen von fiinf Metern, in einer Spanne zwischen ca. 1,8 bis zu 3 Meter (vgl. Anl. 1 - 3).

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* -
Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 70 von 310



TOP 10 - Anlage zu Beschlussvorlage 083/2024 - Abwéagungstabellen

Innerhalb von Gewiésserrandstreifen ist gema § 24 III Satz 1 Nr. 2. SachsWG die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten. Was
fiir den Gewdasserrandstreifen zum Schutz des Gewdssers gilt, gilt erst recht fiir das Gewiasser selbst, unabhidngig
davon, ob es offen flie3t oder {iberdeckt ist. Gewdsser und Gewdésserrandstreifen entziehen sich zur Freihaltung
eines ungehinderten Wasserabflusses und zur Vermeidung von Hochwasserrisiken einer Bebauung.

Das Marktgebdude eines Lebensmitteleinzelhandels ist i.S. des 24 III Satz 1 SichsWG weder standortgebunden,
d.h. es in keiner Weise zur Erfiillung seiner Funktion auf eine Standort unmittelbar an einem Gewésser angewie-
sen, noch ist es in irgendeiner Form als wasserwirtschaftlich erforderlich anzusprechen.

Damit scheidet jegliche Erweiterung des Bestandsmarktgebdudes auf seiner Nordwestseite in Richtung Zwickauer

Strafle aus gewdésserrechtlichen Griinden aus.

Das gesamte Geldnde der Talsohle des Lengenfelder Bachs ist baugrundseitig unterhalb hangender Auffiillungen
ab ca. 1 - 1,5 m unter GOK mit Ausnahme der Nordostecke Auelehm unterschiedlich weicher bis z.T. breiiger
feinsandiger Ton-Schluff-Gemische in einer Méachtigkeit von ca. 1 - ca. 4,5 m. Weiter liegend folgen auf der
Bachseite geringméchtige und als nicht tragféhig eingeschétzte Bachkiese. D.h. bis in eine Tiefe von ca. 5,5 m
unter die FuBbodenhohe steht im Geldnde kein tragfahiger Baugrund an. Ein Aufschluss siidlich, auBerhalb des
Geltungsbereichs des BBP Nr. 16 im Bereich des Auenwegs bestétigt den anstehenden Baugrund.

In der Folge mussten zur sicheren Griindung des Marktgebaudes aufwendig und erheblich kostenintensiv Riit-
telstopfsdulen zwischen 3,7 - 6,6 m in den Untergrund eingebracht werden.

Nach Osten zur Bahnhofstraf3e ist im Untergrund ein Gelédndeversprung anzunehmen, geméil eines dort recher-
chierten Aufschlusses (ca. 5 m iiber OK FFB Marktgebédude) steht bereits ab ca. 2,6 m unter OK Tonschieferzer-
satz an. Daraus ist zu folgern, dass im Bereich der Talsohle des Lengenfelder Bachs in einer Art Troglage weit
iiberwiegend nahezu homogene Auenbdden mit dominierenden Auenlehmen vorherrschen.

In der Folge wire auch zur sicheren Griindung eines Erweiterungsanbaus an das bestehende Marktgebaude sicher
von einer aufwendigen und erheblich kostenintensiven Einbringung von Riittelstopfséulen in den Untergrund aus-

zugehen.

Von Siid bis Ost, aber auch im Nordosten weist das Geldnde zusétzlich erschwerend sehr hohe Grundwasserstinde bis
ca. 0,5 m unter dem natiirlichen Gelénde aus. Das Baugrundgutachten folgerte daraus, dass die mechanische Wirkung
des geschlossenen Grundwasserkdrpers bis an die Oberkante des anstehenden Gelindes denkbar ist .

Aus diesen Aussagen ist bei erforderlichen Eingriffen zur baulichen Erweiterung im Gelénde 6stlich des Lengenfelder
Bachs mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein erheblicher Grundwasseranschnitt und in der Folge ein sehr
hohes Gefihrdungspotenzial bzgl. erheblich negativer Grundwasserbeeintrichtigungen abzuleiten. D.h. alle Erweite-
rungen des Marktgebdudes im Bereich bzw. auf Hohenniveau der Talsohle des Lengenfelder Bachs gehen mit ebenso
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit erheblich negativer Grundwasserbeeintrachtigungen einher.
Gefihrdungen fiir das Grundwasser bestehen vor allem durch die Verminderung der natiirlichen Schutzfunktion
der grundwasserschiitzenden Deckschichten - mit hier erschwerend - bereits ungiinstigem Schutzpotenzial, die

Freilegung von Grundwasser und durch den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen.

15 vgl. Baugrundbiiro Dr. Hallbauer + Ebert; Baugrundgutachten Lengenfeld 01/09, S. 11; Zwickau 2009
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Eine konsequente Anwendung des Vorsorgeprinzips nach § 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in einem derart
sensiblen Bereich - insbesondere den bislang unbebauten Bereichen - von ganz besonderer Bedeutung, um das
Grundwasser als Bestandteil des Wasser- und Naturhaushaltes und des Wasserkreislaufes zu schiitzen.
Insbesondere aus diesen Griinden liegt die Talsohle des Lengenfelder Bachs gemif3 Festlegungskarte 9 des Regi-
onalplans Region Chemnitz in seiner Satzungsfassung vom 20.06.2023 zurecht in einem Gebiet mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz. Ausweislich dessen Begriindung zu Z 2.2.1.4 ist ,,in den Bereichen
mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz ist die sehr hohe und hohe Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegeniiber (Schad-)Stoffeintridgen durch bestehende sowie geplante Flichennutzungen (z. B. Landwirt-
schaft, Industrie und Gewerbe) besonders zu beachten.*

Auf Grundlage der besonderen geologischen und gewisserbezogenen Bedingungen stellt der Entwurf des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Lengenfeld aus dem Jahr 2006 eigentlich folgerichtig fiir den Lengenfelder Bach und einen
beidseits begleitenden Streifen von jeweils breiter 10 Meter ab seinem Wiederaustritt norddstlich der Tischendorf-
strafle im Stadtzentrum bis ca. Hohe Hegelstralle einen innenstadtgliedernden (6rtlichen) Griinzug dar. Griinziige
sind legitimer Bestandteil der ortlichen Bauleitplanung und dazu u.a. in § 5 I Nrn. 5 und 10 BauGB Darstellungs-
moglichkeiten ausgewiesen.

Der Definition von Griinziigen'® folgend, sind diese zum Schutz ihrer Funktionserfiillung(en), zu denen u.a.

Schutz und Verbesserung des Wasserhaushaltes ziihlen’, von (weiteren) Bebauungen freizuhalten.

Die vorbeschriebenen Baugrundschwierigkeiten und erheblichen Beeintridchtigungen des oberen Grundwasserlei-
ters mit Folgewirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt gelten auf diesem Betrachtungsniveau fiir alle Expansi-

onsrichtungen Siidwest, Stidost und Nordost in gleichem Umfang.

Bei jeder der drei Expansionsrichtungen treten jeweils weitere dufere raumwirksame, aber auch innere gebaude-

und nutzungsbezogene Konflikte hinzu. Diese werden nachfolgend richtungsbezogen betrachtet.

Im Nordosten des Bestandsgebdudes befindet sich die Warenanlieferung fiir das weit iiberwiegende Sortiment
(vgl. Anl. 1 - 3 und 4). Die Warenanlieferungen erfolgen mit LKW in allen Gréen und Spielarten bis Sattelauf-
lieger und Hangerzug. In aller Regel nutzen die LKW die Zufahrten um sich riickwérts aufzustellen und in gerader
Linie der Zufahrt 1 an die Anlieferungsrampe zuriickzustoBBen. Das ist fiir alle Spielarten von LKW, insbesondere
aber Héngerziige die mit Abstand giinstigste Anlieferungsvariante fiir den Markt. Rampenparallele Vorwérts-An-
und Abfahrten sind geografisch und topografisch bedingt nicht moglich. Zwischen den Flst. 396/2 im Marktbe-
reich und 412/3 unmittelbar norddstlich des Marktbereichs besteht eine Hohendifferenz von 2 Metern. Damit
miissen sich die LKW zwingend im Marktbereich bewegen.

Eine theoretisch denkbare Verlidngerung des Marktgebdudes, unter der in Zi. 1 benannten Bedingung des Erhalts
eines einheitlichen Verkaufsraums, in Richtung Nordost durchstiee mit ihrer Nordwestecke bereits nach knapp

unter 10 m den Schutzbereich des Gewisserrandstreifens des Lengenfelder Bachs (vgl. Anl. 2).

16 vgl. u.a. Landesentwicklungsplan 2013; Kap. 2.2.1, bes. Begriindung S. 63 u. Glossar zu Fachbegriffen der Raumordnung, S. 189;

Dresden 2013; Regionalplan Stidwestsachsen; Kap. 1.6, S. Z-9; Plauen 2008; Regionalplan Region Chemnitz; Kap. 1.5, S. 62
17" vgl. Landesentwicklungsplan 2013; Kap. 2.2.1, Begriindung S. 63, S. 189; Dresden 2013
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Wesentlicher fiir die Bewertung sind aber das erforderliche Verriicken der Warenanlieferung in norddstliche Rich-
tung, das damit einhergehende Erfordernis eines verschwenkenden RiickwiartstoBens durch alle anliefernden
LKW. Das fiihrt insbesondere bei Sattelaufliegern und Héngerziigen zu erheblichen Problemen und wahrschein-
lich gar zum Ausschluss von Warenanlieferungen mittels Hangerziigen. In Folge der erforderlichen Verschwen-
kung des Fahrwegs sind die auf der Nordostseite des Marktgebédudes bestehenden 31 Kundenstellplétze aus Griin-
den der Verkehrssicherheit erfahrungsgemill wohl insgesamt aufzugeben. Auch eine, zur Minderung dieses Kon-
flikts denkbare Verschiebung der Zufahrt 1 an die norddstliche Grenze zu Flst. 412/6 bréchte keine Entlastung da
infolge dieses verlagerungsbedingt zusétzlich entstehenden Konflikts, weitere 7 Stellplitze zu verlagern wiren.

Die bisher auskémmliche Stellplatzsituation am Marktstandort wiirde sich erheblich verschérfen. Nach der Richt-
zahlentabelle des Freistaats Sachsen Nr. 3.3 bemisst sich der Stellplatzbedarf groflichige Einzelhandelsbetriebe
auBlerhalb von Kerngebieten auf 1 Stellplatz je 10 - 20 m? Verkaufsnutzflidche. Legt man den Ansatz des Stell-
platzbedarfs an der oberen Verkaufsnutzflichengrenze an, also 1 Stellplatz je 20 m? ergibt sich ein mindestens
erforderlicher Bedarf allein aus dem Bestand von 67 Stellpliatzen. Unter Abzug von 34 - 35 Stellpldtzen verbleiben
vom Gesamtbestand 57 - 58 Stellplétze. Da ist der Bedarf fiir zzgl. erforderliche Verkaufsflaichen noch gar nicht
enthalten. In der Konsequenz bedeutete eine Unterdeckung dieser erforderlichen Stellpldtze am Standort Zwick-
auer Strafe eine Verlagerung von Kundenverkehrsstromen und Parkplatzsuchverkehr in umliegende Stadtquar-
tiere mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung. Das entspriche einer im Grundsatz unzuléssigen Konfliktverlage-

rung und -verschirfung in schutzbediirftige Gebiete.

Baulich miisste das Marktgebaude aufgebrochen werden, Anlieferung, der gesamte Molkereiprodukte-Kiihl- und
Tiefkiihlbereich und die Leergutannahme verschoben sowie der Lagerbereich gestreckt werden. Das bedeutet
schwerwiegende Eingriffe in die Logistik des Marktbetriebs. Diese wéren nicht ohne eine mindestens mehrmo-
natige Schliefung des gesamten Markts durchzufithren. Das wiederum bedeutete zunéchst unmittelbar eine er-
hebliche Schwichung der 6rtlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und
wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendleriiberschuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende
zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss.

Der verhéltnismifBig geringe Umfang an Verkaufsflichenzugewinn von max. ca. 200 m? liegt auch weit unterhalb
der geplanten Marktkonzeption fiir den Vorhabenstandort geméil3 Zi. 3. Bei einer - aus dem Vergleich Bestand zu
neuem Marktkonzept - als sicher zu unterstellenden gleichbleibenden Warendichte von 10,8 Artikel / m? Verkaufs-
flache liee sich das Sortiment nur auf ca. 15.100 Artikel erhhen. Das liegt deutlich unterhalb der eingangs zu
Zi. 2 dargelegten Benchmark fiir den unteren Sortimentsumfang des geplanten gro3eren Supermarkts.

Fiir den Betreiber bréchte dies - zusétzlich zu den Verdienstausfillen — {iberdies keine derartige Verbesserung der
Wettbewerbssituation, die eine zukunftsfihige mittel- bis langfristige Marktpositionierung erlauben wiirde. Wie
in Zi. 2 bereits auf das Bezugsjahr 2016 ausgefiihrt, besitzen Supermérkte erst jenseits von 1.500 m? gute Fortbe-
stehensaussichten. Dem wird eine Expansion nach Nordosten nicht gerecht. Sie erzeugte - trotz Erhalt des Ver-
sorgungsstandorts in stidtebaulich integrierter Lage - mehr Konflikte, als sie 16sen wiirde.

Eine Erweiterung des Marktgebdudes in Nordostrichtung scheidet daher nach praktischer Vernunft aus.
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Die 2. Priifoption unter der in Zi. 1 benannten Bedingung des Erhalts eines einheitlichen Verkaufsraums besteht
in einer moglichen Verbreiterung des Marktgebédudes in Richtung Siidost. Dabei handelt es sich um die einzige
Priifoption, die keinen rdumlich unmittelbar - direkten Konflikt mit dem Lengenfelder Bach und seinen Gewis-
serrandstreifen beinhaltet (vgl. Anl. 2).

Dieser moglichen Erweiterung steht — iiber die oben beschriebenen grundwasser- und baugrundbezogenen Konflikte
und Probleme (u.a. Grundwasserflurabstand min. ca. 0,5 m u GOK) — insbesondere die topografische Ausbildung
des Gelédndes auf Flst. 408/3 entgegen. Das Gelidnde steigt nach einem schmalen Randstreifen, der in Teilen als
Fluchtweg ausgewiesen ist, im Anschluss an das Marktgebdude um zunéchst 2,5 m steil bis auf ca. 4 — 5 m iiber die
Hohe des FertigfuBBbodens des Marktgebdudes von382,7 m ii NN an. Danach verlduft es eben - flach geneigt in etwa
auf dem Hoéhenniveau der Bahnhofstraf3e von ca. 387,8 m i NN bis an deren Rand (vgl. Anl. 2 und 4).

Zusitzlich erfolgten auf der Fliche Ausgleichspflanzungen zur Kompensation der Eingriffe aus dem vBBP Nr.
16. Weiterhin sind anstehende Altgehdlze mit Erhaltungspflanzungen belegt.

Verkaufsflachen in Supermérkten besitzen Verkaufsflachen in einer durchgehend einheitlichen Hohe. Dies ist auch
in praktischer Vernunft fiir diese Priifoption zugrunde zu legen.

Eine Erweiterung nach Siidosten hétte also erhebliche Eingriffe in das Bodengefiige der anstehenden bislang un-
bebauten Flache des Flst. 408/3 bis > 5 m mit erheblichen Abstiitzungserfordernissen zur Wahrung der Standsi-
cherheit der umgebenden Nutzungen zur Folge. Gleichzeitig ist aufgrund des oben beschriebenen hoch anstehen-
den oberen Grundwasserleiters zumindest in den gebdudenahen Teilbereichen mit dessen (dauerhaften) Anschnitt
aller Wahrscheinlichkeit nach zu rechnen.

Weiter wiren in jedem Fall der Notausgang aus dem Verkaufsraum und der anschlielende Fluchtweg bei einer Erwei-
terung zu berticksichtigen und als Freihaltefldchen zu erhalten. Weitere, aber eingedenk des vorher Gesagten, Determi-
nanten sind die Einhaltung gegenseitiger Abstandsflichen zu umgebenden Gebéuden und die zu erhaltenden Geholz-
bestidnde. Die getitigten Ausgleichspflanzungen wiren an einer anderen Stelle gleichwertig zu ersetzen, zusétzlich zu
den eintretenden erheblich negativen Umweltauswirkungen durch die beschriebenen Eingriffe in Boden und Natur.
Eine Erweiterung des Marktgebdudes in Stidostrichtung scheidet nach praktischer Vernunft infolge der bzgl. meh-

rerer Schutzgiiter sicher zu prognostizierenden erheblich negativen Umweltauswirkungen ebenfalls aus.

Eine theoretisch denkbare Verlédngerung des Marktgebaudes, unter der in Zi. 1 benannten Bedingung des Erhalts eines
einheitlichen Verkaufsraums, in Richtung Siidwest als 3. Priifoption hat als wesentliche determinierende Gemeinsam-
keiten mit der oben ausgeschiedenen Expansion des Marktgebaudes nach Nordost die zwingende Beachtung des ge-
setzlich freizuhaltenden Gewésserrandstreifens des Lengenfelder Bachs sowie schwerwiegende Eingriffe in die Logis-
tik des Marktbetriebs (vgl. Anl. 2). Auf der Siidwestseite sind die Personalrdume einschlieBlich der Mitarbeiterstell-
plitze, schwerwiegender aber die gesamte Kette des Frischesortiments Fleisch/Wurst und Kése von der Anlieferung
iiber den Auenweg, Lagerung / Kiihlung einschl. Technikraum, Vorbereitung und Verkauf iiber die Frischetheke.

Auch wenn die Anlieferung von Fleisch- und Wurstwaren sowie Kése mit kleineren Fahrzeugen erfolgt, ist die
Flache des Mitarbeiterstellplatzes fiir Wendemandver bei der Anlieferung unverzichtbar. Der Auenweg ist von der
Zwickauer Strale nur als Stichstrafle fiir das Marktgebaude und die beiden Wohngebdude Auenweg 3 und 5 aus-
gebildet. Deren Zufahrt muss nicht nur als einzige ErschlieBung beider erhalten werden, sondern auch als Trager

des zweiten Fluchtwegs aus dem Verkaufsraum auf der Siidostseite des Marktgebéudes.
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Der Anschluss des Auenwegs an die Bahnhofstrale erfolgt nur als FuBweg. Eine Nutzung fiir Fahrzeuge aller Art
ist nicht nur verkehrsrechtlich untersagt. Dessen Topografie und Ausbau lassen keinen motorisierten Verkehr zu.
Eine Wendeoption liber den Auenweg besteht aus diesen Griinden nicht. Die unmittelbare Andienung des Frische-
sortiments wiirde einer denkbaren Erweiterung in die Stidwestrichtung zum Opfer fallen.

Die Stellpliatze der Mitarbeiter miissten im Bereich der, zeitweise bereits iiberfrequentierten und -belegten, Kun-
denstellpldtze untergebracht werden. Dariiber hinaus miisste deren Anzahl i.V.m. bereits im jetzigen Bestand, in
jedem Fall aber i.V.m. mit jeglicher Erweiterung erhoht werden.

Dariiber hinaus wire eine Erweiterung nach Stidwesten mit voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen der
Belichtung und Besonnung der beiden Wohngebdude Auenweg 3 und Auenweg 5 verbunden. Topografisch liegen
beide Gebiude auf dem Hoéhenniveau des Marktgebdudes. Die Bahnhofstrafle im Osten liegt ca. 5 m hoher, ebenso
das Geldnde auf Flst. 408/3. Zusatzlich werden beide Grundstiicke tlw. bereits in den Morgenstunden durch das
viergeschossige Wohngebaude auf Flst. 407/2 auf Hohenniveau der Bahnhofstrafe verschattet.

Besonders betroffen von den voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen der Belichtung und Besonnung wire
dabei das Wohngebdude Auenweg 5. Insbesondere in den Nachmittagsstunden wiirde in Verldngerung des, geméf
Festsetzung 11 m hohen Gebdudes und insbesondere in den belichtungs- und besonnungsschwachen Monaten wire
mit diesen erheblichen Beeintrichtigungen sehr wahrscheinlich zu rechnen. Eine Verminderung dieser Beeintrdch-
tigungen wire moglich, zulasten einer Verschmélerung des Erweiterungsbaus. In jedem Fall zu erhalten wére der
Fluchtweg von der Siidostseite iiber den Auenweg. Die bauliche Erweiterung nach Siidwesten steht durch den Weg-
fall des Mitarbeiterstellplatzes als Aufstell- und Wendeflache fiir die Feuerwehr auch in Konflikt mit den Anforde-
rungen einer sicheren Rettung von Leben und Sachen im Brandfall. Als Sonderbauten mit einem erhdhten Rettungs-
bedarf bzgl. Menschenleben erhélt die Beriicksichtigung der Rettungserfordernisse in der Abwagung ein besonderes
Gewicht. Eine Umfahrung des Marktgebaudes auf der Stidostseite ist, wie oben beschrieben nicht moglich.
Zusitzlich zu allen vorbenannten Konflikten wiirde tlw. in die festgesetzten und erfolgten Ausgleichspflanzungen
eingegriffen. Die grundwasser- und baugrundbezogenen Konflikte und Probleme bestehen bei dieser Option
ebenso wie oben beschrieben.

Die zur Erweiterung in Expansionsrichtung Nordost getitigten Aussagen zum Verhdltnis zwischen dem Nutzen einer
ghnlich geringfigigen Erweiterungsmdglichkeit der Verkaufsfliche von ca. 200 — allenfalls 250 m? fiir die Nah- und
Grundversorgung, einschlieflich der auch hier zu erwartenden mehrmonatigen SchlieBzeiten, und den durch die Option
aufgeworfenen Konflikten sind die Expansionsrichtung nach Siidwesten sinngeméaB gleichlautend anzusetzen.

Eine Erweiterung des Marktgebaudes in Siidwestrichtung scheidet daher nach praktischer Vernunft ebenfalls aus.

5 Einschitzung einer Erweiterung am Marktstandort Zwickauer Straf3e

Das in Zi. 3 beschriebene Marktkonzept des Verlegungs- und Erweiterungsvorhabens mit seinen geplanten Para-
metern (Sortimentsumfang 24.000 Artikel, grolerer Bewegungsfreiraum fiir Kunden und Mitarbeiter durch gro-
Bere Gangbreiten, deutlich erhohte Produktnachfragsicherheit, Verbesserung Kundenservice mittels Selbstbedie-
nungskassen etc.) ldsst sich innerhalb des vBBP Nr. 16 am Standort Zwickauer Strae 8 nicht annédhernd unter
keiner der betrachteten Expansionsrichtungen darstellen. Uberdies lassen sich die dafiir erforderlichen Stellplitze

(120 aus ca. 2.400 m? Verkaufsflache) am Standort nicht generieren.

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* -
Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt
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In zwei der betrachteten Expansionsrichtungen scheiden Erweiterungen des Bestandsgebdudes entweder bereits
aus den oben in Zi. 4 ausgefithrten gewésserrechtlichen Griinden oder der Zusammenschau topografischer und
geologischer Bedingungen, erhebliche Geldndestabilisierung- und Stiitzungserfordernisse, Rettungserfordernisse,
anstehende Ausgleichspflanzungen und zu erhaltender alter Laubbdume aus.

In der Langsachse gesehen, blieben theoretisch denkbare geringfiigige Erweiterungsoptionen um max. ca. 200 m?
allenfalls 250 m? auf dann 1.400 - allenfalls 1.450 m? Verkaufsfliche. In Einordnung in die bereits ldngerfristig
bestehende Entwicklung der Konzentration und Expansion im Nah- und Grundversorgungsbereich ist dies als
nicht zureichend fiir die angestrebte langfristige Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Lengenfeld zu be-
werten. Bereits seit Mitte des letzten Jahrzehnts werden Verkaufsflachengréfen von 1.500 - 3.000 m? fiir Lebens-
mittelvollsortimenter als wettbewerbsféhig angesehen, dem Kunden die notwendige Kompetenz hinsichtlich Sor-
timent und Service zu vermitteln.

Diesen denkbaren, im Verhéltnis zur angestrebten langfristigen Sicherung der Nah- und Grundversorgung in Len-
genfeld aber eher sehr geringen Zugewinnen stehen aber zusétzlich zu den bestehenden grundwasser- und bau-
grundbezogenen Konflikten und Problemen erhebliche Eingriffe in Markt- und Lagerorganisation, die Warenan-
lieferungen, teils erhebliche Stellplatzverluste mit tlw. Verlagerung des Kundenparkverkehrs in umliegenden Ge-
biete mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung gegentiber. Bei einer Erweiterung nach Siidwesten wéren zusétzlich
erhebliche Beeintrichtigungen der Wohngebidude Auenweg 3 und 5 bzgl. der Besonnungs- und Belichtungsver-
héltnisse anzunehmen. Aufgrund der erforderlichen erheblichen Eingriffe die bauliche und marktlogistische Sub-
stanz ist fiir beide gepriifte Optionen sicher eine mehrmonatige MarktschlieBung zu erwarten.

Das wiederum bedeutete zundchst unmittelbar eine erhebliche Schwachung der 6rtlichen Nah- und Grundversor-
gung in der Stadt Lengenfeld. Kunden miissten und wiirden sich umorientieren, i.V.m. dem hohen Auspendler-
iiberschuss der Stadt Lengenfeld auch in umliegende zentrale Orte, Wiederkehr ungewiss. Dies gilt umso mehr
aufgrund der nur unterdurchschnittlichen Verkaufsflichendichte im Lebensmitteleinzelhandel von 0,36 m? / Ein-
wohner in Lengenfeld. Die geringe Flidchenausstattung ist untypisch fiir zentrale Orte und liegt mit Abstand unter
den Verkaufsflichendichten im Lebensmitteleinzelhandel der umliegenden zentralen Orte '8,

Ein mit derart ermittelten hohen erheblichen Beeintrachtigungen und Ausfallrisiken behafteter Umbau scheidet,
wie oben in Zi. 4 begriindet, nach praktischer Vernunft aus. Eine mittel- bis langfristige Sicherung der 6rtlichen
Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld ist damit nicht erreichbar.

Die Verlegung des Edeka-Markts vom Standort Zwickauer Straf3e 8 ist fiir die mittel- bis langfristige Sicherung
der ortlichen Nah- und Grundversorgung in der Stadt Lengenfeld erforderlich.

Lengenfeld, den 28.06.2024

S .

:-_-" .-.::-
fiw -T—

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Geschéftsfiihrer

18 vgl. BBE Handelsberatung; Auswirkungsanalyse — Verlagerung des Edeka-Marktes in 08485 Lengenfeld in die Polenzstrafe 48a, S. 21; Erfurt 2024
BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* -

Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt 13
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Anlagen

1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Nr. 16 "Errichtung eines EDEKA - Marktes
der Generationen, Zwickauer Straf3e"

2 Plan raumwirksamer Konflikte Marktstandort Zwickauer Strafle 8

3 Fotodokumentation zu Expansionsrichtungen Standort Zwickauer Straf3e

4 Lageplan Marktgebdude und Marktbereich mit Nutzungseintragen
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Fotodokumentation - Expansionsrichtung Nordostseite
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Abb. 1

Warenanlieferung Edeka-Markt
mit davor liegenden Stellplédtzen
Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 2

Blick auf Boschung zwischen
Stellplatzfliche Edeka u. Griinstreifen

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 3

Blick aus Richtung Areal Tedi auf
hoher gelegene Flache Edeka-Markt
mit Wiederaustritt Lengenfelder Bach

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 4

Blick auf NO-Ecke Marktgebdude
mit Stellfliche Miillpresse

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café“ - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3
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Fotodokumentation - Expansionsrichtung Nordwestseite
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Abb. 5

Blick von Siidwesten mit tlw. unzu-
lissiger Uberbauung Gewisserrand- -
streifen des Lengenfelder Bachs links ol

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 6

Blick von Siidwesten auf Tedi-Gebédude
mit ansteigender Stellplatzfliche
gegeniiber Warenanlieferung

Quelle: Eigenes Foto I1/2024

Abb. 7

Eingang Edeka-Marktgebdude
mit Warenpréasentation iiber {iberdeckt-
en Bachlauf Lengenfelder Bach

Quelle: Eigenes Foto 11/2024

Abb. 8

Blick vom Eingang auf offen flieBenden
Lengenfelder Bach ab Beginn Uber-
deckungsbereich vor Marktgebaude

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Ki inwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café* - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3
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Fotodokumentation - Expansionsrichtung Siidostseite

Tagesordnung
offentlich

Abb. 9

Blick von Bahnhofstraf3e auf tiefer-
liegendes Edeka-Marktgebdude Ri.
NO-Ecke (AH Gelédnde ca. 5,1 - 5,3 m)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 10

Blick von Bahnhofstrafle auf tiefer-
liegendes Edeka-Marktgebdude Ri.
SW-Ecke (AH Geldnde ca. 5,1 - 5,3 m)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 11

Blick in den Auenweg mit Fluchtweg

aus Marktgebéude in dessen Verldngerung
re. Wohngebdude Auenweg + Bahnhofstr.
(AH OK FFB EG A.weg/ Bstr. ca. 5,5 m)

Quelle: Eigenes Foto 11/2024

Abb. 12

Blick Ostseite Marktgebaude mit Not-
ausgang und ansetzendem Fluchtweg
re. Blick auf steil ansteigendes Geldnde

Quelle: Eigenes Foto I1 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café“ - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3
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Fotodokumentation - Expansionsrichtung Siidwestseite

Tagesordnung
offentlich

Abb. 13

Blick vom Auenweg auf Edeka-Markt-
gebiude und dessen Firsthohe
(FH + 11,0 m it OK FFB EG)

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 14

Blick auf Mitarbeiterstellplatz (iiberbe-
legt) und Personalzugang rechtsseitig
am Marktgebdude

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 15

Gewdsserbett Lengenfelder Bach, offen
mit tlw. unzuléssig iberbautem Gewdsser-
randstreifen u. Mitarbeiterstellplatz mit
Warenanlieferung Frischesortiment

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 16

Blick iiber Mitarbeiterstellplatz auf
Wohngebaude am Auenweg (vorn, auf
Hohe Talsohle + Bahnhofstr. (hinten,
hoch iiber Talsohle anstehend)

Quelle: Eigenes Foto I1 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café“ - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3
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Fotodokumentation - Expansionsrichtung Siidwestseite

Abb. 17 r . Tagesordnung
Engstelle zwischen Marktgebédude
offentlich

u. Wohngebidude Auenweg 5 sowie
hoch dartiber anstehendem Wohngebéude
an Bahnhofstrafe (Konflikt unzurei-
chende Belichtung § 1 VI Nr. 1 BauGB)

Quelle: Eigenes Foto 11/ 2024 .____* -
I d
Abb. 18

Blick von Bahnhofstr. auf steil abfal- PR "-EIH.— =

lenden Auenweg mit Fahrverbot
fiir Fahrzeuge aller Art

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 19

Blick von Bahnhofstr. auf
steil abfallenden Auenweg
mit Rastplatz

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

Abb. 20

Blick vom Auenweg auf Abzweig
Fuflweg zu Bahnhofstral3e

mit Fahrverbot fiir Fahrzeuge aller
Art

Quelle: Eigenes Foto 11 /2024

BBP ,, Revitalisierung IB Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Bickerei-Café“ - Nachweis Erfordernis der Verlegung Edeka-Markt - Anl. 3
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offentlich

Anlage 4
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Tagesordnung

Potenzialflachenbewertung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lengenfeld

Stadt Lengenfeld
Bauamt

HauptstraBe 1
08485 Lengenfeld

Lengenfeld, 27. Mai 2024
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Ubersicht der Potenzialgrundstiicke

Tagesordnung
offentlich
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Nr.1: FI. 560 Reichenbacher StraBe

GrundstlcksgrofRe: - ca. 61.600 m?

Lage: nordliches Kernstadtgebiet, dezentrale Lage

offentlich

westlich und nérdlich Gewerbebetriebe; 6stlich liegt nach einem bewalde-
ten Grunstreifen eine Sportanlage; sudlich — topographisch héherliegend —
eine lockere Bebauung mit Wohnhausern, z.T. auch Gewerbebetrieben

Standort ist durch Griinflachen belegt, auch landwirtschaftlich genutzt
(Pferde); partiell bewaldet

Verkehrsanbindung/ - Anfahrbarkeit von der Reichenbacher Strafle mdglich, die direkt in die
Erschlieffung: Polenzstralle (B95) einmiindet

Kunden- und auch Lieferverkehr kénnte von der Reichenbacher Stra’e nur
bedingt aufgenommen werden, da enger Stralenquerschnitt

komplizierte Erschlieffung des Grundstlicks

FuRlaufige Erreichbarkeit: ca. 140 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

keine Einwohner im direkten Umfeld, Wohnbebauung ist lediglich stidlich
des Standortes — topographisch héherversetzt — vorzufinden

OPNV-Anbindung: OPNV-Anschluss (,Baumwollspinnerei“) in der PolenzstraRe

stadtebaulich nicht-integriert, keine signifikante Wohnbebauung im direkten
Umfeld, Standort ist autokundenorientiert

Stadtebauliche Bewertung:

planungsrechtlicher Aufenbereich (§ 35 BauGB), grundsatzlich von Be-
bauung freizuhalten

Lage auBerhalb des Siedlungsbereichs nach § 13a BauGB (damit auch
keine Innenentwicklung)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innenentwicklung,
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umnutzen
([Pruf-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2
LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der Regional-
planung)

Eignung des Grundstiicks:

groRziigige Grundflache

starke Hanglage nach Norden, Grundstiick weist ein Gefalle von rd. 10 %
auf, fir eine Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt wegen der notwendi-
gen — ebenerdigen — Grundflache nicht geeignet
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Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt wirde sich am Standort nicht einfiigen, landschaftlich
bungsbebauung/ gepragtes Grundstiick, zudem AulRenbereich i.S.d.§ 35 BauGB
Auswirkungen auf Ortsbild:  _ pej Bebauung erfolgt Versiegelung wertvoller Griinflache

Sonstiges: - Potenzialflache ist Kaltluftabflussbereich, speist Talabwindsystem der Tagesordnung

Godltzsch (hoher Freiflachensicherungsgrad)

Fazit; > Standort ist nicht geeignet, da dezentrale Lage ohne direkte Anbindung an Wohnbebauung, deutliches Gefélle des Grundstiicks, offentlich
schwierige ErschlieRung I
» bei Bebauung mit Lebensmittelmarkt unnétige Versiegelung von Grinflache, Standort ist aus stadtebaulichen Griinden fir die

Belegung mit einem Lebensmittelmarkt nicht pradestiniert
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Nr. 2: FI. 5471  Waldkirchner Weg

GrundstlcksgrofRe: - ca. 7.990 m?

Lage:

norddstlich der Innenstadt, unweit der Fachmarktagglomeration an der
Zwickauer Strale

offentlich

Ostlich stellen Flusslauf des Lengenfelder Stadtbaches und nérdlich der
Goltzsch eine Zasur dar; westlich und sudlich grenzt Wohnbebauung an

Standort ist mit Industriegebauden (urspringlich Filzfabrik) bebaut und wird
aktuell z.T. noch industriell genutzt

Verkehrsanbindung/ gute verkehrliche Erreichbarkeit von der Zwickauer Strale, Standort liegt
Erschlieffung: allerdings in einer Sackgasse
ErschlieBung fur den Kundenverkehr ist auf Grund des engen StralRen-

querschnitts des Waldkirchner Wegs — vor allem an der Zufahrt zum
Grundstuick — duerst schwierig

schwierige Erschlieung fur den Lieferverkehr Uber eine Stichstralle ohne
wirkliche Wendemdglichkeit (Errichtung Wendeanlagen nach RASt)

FuRlaufige Erreichbarkeit: ca. 460 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

Erreichbarkeit Giber straenbegleitenden Fullweg der Zwickauer Stralle
—auch aus der Lengenfelder Innenstadt — mdglich

OPNV-Anbindung: OPNV-Anschluss (,Zwickauer StraRe*) unweit in der Zwickauer Strale

Stadtebauliche Bewertung:

stadtebaulich teil-integrierte Lage, nordlich und 6stlich keine Bebauung
(Griinflachen, Flusslauf), sudlich und westlich Wohnbebauung

Siedlungs- und Innenbereich nach §§ 13a und 34 BauGB stadtebaulich be-
vorzugt zu nutzen, Potenzialflache entspricht so den Vorgaben zur Sied-
lungsentwicklung gemal LEP 2013 und der Regionalplanung

Standort befindet sich im Vorranggebiet Hochwasser

Eignung des Grundstticks: ausreichende Grundflache

- Grundstiick ist tendenziell bandférmig geschnitten, ware jedoch fir die Be-
legung mit einem Lebensmittelmarkt geeignet
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Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt wiirde sich stadtebaulich an dem Standort einflgen, je-
bungsbebauung/ doch sind Konflikte (Larm, Verkehr) mit der stdlich und westlich direkt an-
Auswirkungen auf Ortsbild: grenzenden Wohnbebauung zu erwarten
- Abbruch der Bestandsbebauung notwendig, dadurch Aufwertung und Tagesordnung
Inwertsetzung dieses Bereiches
Sonstiges: - vollstandige Lage der Potenzialflache in festgesetztem Uberschwem- offentlich
mungsgebiet (§ 78 Abs. 4 WHG - Bauverbot auch bei § 34 BauGB)

- Revitalisierung der Flache steht unter Vorbehalt einer Ausnahmegenehmi-
gung durch die zustandige Wasserbehorde nach § 78 Abs. 5 WHG (alle
Faktoren des § 78 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1. - 4. WHG mussen erflillt sein)

Fazit: » Standort ware flr eine Bebauung geeignet, jedoch sind Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten

» Erschlielung ist Gber den Waldkirchner Weg nicht gesichert, deutlich zu enger StraRenquerschnitt; Probleme speziell mit dem
Lieferverkehr und dem An-/Abreiseverkehr zu erwarten

» Standort befindet sich im Vorranggebiet Hochwasser, dadurch Bebauung unrealistisch
- - » 8
Al % 5
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Nr. 3: FI. 739/1  Pfarrsteig

GrundstlcksgrofRe: ca. 7.920 m?

Lage: unweit nordwestlich des Marktplatzes, Laufweg nur rd. 200 Meter
Grundstiick wird von umliegender Wohnbebauung eingegrenzt, lockere
Bebauung mit freistehenden Wohngebauden
Standort unterliegt keiner qualifizierten Nutzung (Grunflache)

Verkehrsanbindung/ eingeschrankte verkehrliche Erreichbarkeit vom Marktplatz tiber topogra-

ErschlieRung:

phisch ansteigende Weststral3e (geringer Strallenquerschnitt)

Weststral’e und vor allem Pfarrsteig (speziell der Kreuzungsbereich beider
Strafden) sind fir die Aufnahme des Kunden- und vor allem des Lieferver-
kehrs nicht geeignet, ErschlieRung nicht gesichert

FuRlaufige Erreichbarkeit:

ca. 950 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

hohe Einwohnerzahl, fuBlaufige Erreichbarkeit Uber ansteigende West-
straRe zwar prinzipiell méglich, jedoch unattraktive Wegebeziehung

OPNV-Anbindung:

keine direkte OPNV-Anbindung, néchstliegende Bushaltestelle am Markt
(,Rathaus®) bzw. in der westlichen Weststralle

Stadtebauliche Bewertung:

Standort befindet sich in Randlage zur Innenstadt, angrenzend ist jeweils
Wohnbebauung vorzufinden

teilweise liegen Bereiche der Potenzialflache auflerhalb des Siedlungsbe-
reichs nach § 13a und im Auenbereich § 35 BauGB (Ruckfall nach lang-
jahrig zurtickliegender Entsiegelung)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innenentwicklung,
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umnutzen
([Pruf-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2
LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der Regional-
planung)

Eignung des Grundstticks:

Grundstiick ware flachenseitig geeignet, jedoch hat die nordwestliche Teil-
flache einen Héhenversprung von 2 bis 3 Metern Uber den restlichen Fla-
chen liegend

- bei Bebauung erfolgt Versiegelung von wertvoller Grinflache
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Vereinbarkeit mit Umge-
bungsbebauung/
Auswirkungen auf Ortsbild:

ein Lebensmittelmarkt fligt sich an dem Standort nicht ein, Umfeld ist durch
Grinflachen gepragt

Konflikte (L&rm, Verkehr) mit der angrenzenden Wohnbebauung
WeststralRe kann Verkehr des Lebensmittelmarktes nicht aufnehmen (an- Tagesordnung

steigende Topographie, beengter Stral’enquerschnitt), hohe Verkehrs- und

Sonstiges:

Larmbelastigung zu erwarten . .
" , , , offentlich
Standort wiirde von einem potenziellen Betreiber abgelehnt

Antrag auf Erganzungssatzung fir Wohnbebauung liegt vor

Fazit:

» Standort ist aus stadtebaulicher Sicht fir die Bebauung mit einem groRflachigen Lebensmittelmarkt nicht geeignet

» verkehrliche Erschlieung nicht méglich (enger Stralenquerschnitt; Probleme speziell mit dem Lieferverkehr und auch dem zu I
erwartenden An-/Abreiseverkehr), vor allem Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten
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Nr. 4: Fl. 150/3 + 156/1 Polenzstralle

GrundstlcksgrofRe: - ca. 11.270 m?

Lage: - Ostliches Stadtgebiet, Standort liegt zwischen der Polenzstra3e und dem
Flusslauf der Géltzsch

- nérdlich und sidlich kleinformatige Wohnbebauung, éstlich weitere Wohn-
bebauung und Gewerbebetriebe

offentlich

- Standort ist mit einer Industriebrache belegt, die vormaligen Werkshallen
befinden sich in einem maroden und ruindsen Zustand

Verkehrsanbindung/ - sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Lage an der B94, zugige Er-
Erschlieffung: reichbarkeit auch aus den dezentralen Ortsteilen

- Kunden-/ Lieferverkehr kann von der Polenzstral’e aufgenommen werden

FuBlaufige Erreichbarkeit: - ca. 230 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

- limitiertes Einwohnerpotenzial im Nahbereich, der sich auf die Ortslage
Griin beschrankt; fuBlaufige Erreichbarkeit aus der nérdlich und sudlich an-
liegenden Wohnbebauung (ber Polenzstralle moglich

- fuBlaufige Erreichbarkeit auch aus den westlich angrenzenden Wohnquar-
tieren gegeben, da eine Uberquerung der Géltzsch mittels einer Briicke

moglich ist
OPNV-Anbindung: - OPNV-Anschluss (,Griin“) direkt nordlich des Standortes
Stadtebauliche Bewertung: - stadtebaulich teil-integrierter Standort, da keine Lage innerhalb eines voll-

standigen Bebauungszusammenhangs

- Lage der gesamten Potenzialflache innerhalb eines Siedlungs- und bau-
planungsrechtlichem Innenbereich geman §§ 13a und 34 BauGB

- keine Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen, Revitalisierung einer
langjahrigen Industriebrache

- Zielen der §§ 1a + 13a BauGB sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Vorrang der Innenentwicklung wird vollstandig entsprochen

- nur teilweise Lage in festgesetztem Uberschwemmungsgebiet (ausschlieR-

lich Kunden- und Mitarbeiterstellplatze, Andienungszone - aber keine Ge-
baude)

Eignung des Grundsticks: - ausreichende Grundflache

- Grundstuck ist tendenziell bandférmig geschnitten, jedoch fiir die Belegung
mit einem Lebensmittelmarkt geeignet
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Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt fligt sich mit Blick auf die bestehende Bebauung an
bungsbebauung und dem Standort ein; keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild
Larmauswirkungen/  _ ErschlieRung des Grundstiicks ist iiber die Polenzstrae méglich
Auswirkungen auf Ortsbild: Tagesordnung
Sonstiges: - Standortbereich (Industriebrache) stellt einen stéadtebaulichen Missstand

dar, im Rahmen der Revitalisierung und Inwertsetzung erfolgt eine opti- . .

sche Aufwertung dieses Bereiches offentlich
Fazit: » Standortfaktoren deuten auf eine mdgliche Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt hin, wenngleich der Standort als stadtebau- I

lich ,teil-integriert” einzustufen ware

10
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Nr. 5: FI. 1151/2  Kastanienstrale

GrundstlcksgrofRe: - ca. 11.330 m?

Lage:

slidliches Kernstadtgebiet

offentlich

- Grundstick wird von umliegender Wohnbebauung (lockere Bebauung mit
freistehenden Wohngebauden) eingegrenzt, angrenzende Flachen teil-
weise leicht bewaldet

Standort unterliegt keiner qualifizierten Nutzung (Grunflache)

Verkehrsanbindung/ - verkehrliche Erreichbarkeit aus der vorbeilaufenden Auerbacher Stralte

Erschlieung: moglich; nérdlich und sidlich jeweils eine Anbindung, beide Knotenpunkte
sind jedoch fir die Aufnahme des Verkehrs eines Lebensmittelmarktes
nicht geeignet

Kastanienstral3e ist fur die Aufnahme des An- und Abreisverkehrs und des
Lieferverkehrs definitiv nicht geeignet; Stralenquerschnitt zu klein, anstei-
gende Topographie bedingt deutliche Erreichbarkeitshemmnisse

FuBlaufige Erreichbarkeit: ca. 920 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

hohe Einwohnerzahl auf Grund verdichteter Wohnbebauung im Umfeld,
fuRlaufige Erreichbarkeit tiber ansteigende Kastanienstral3e nicht optimal

OPNV-Anbindung: OPNV-Anschluss (,Auerbacher Strale”) unweit westlich des Standortes

Stadtebauliche Bewertung:

stadtebaulich integrierte Lage, Umfeld ist durch Wohnbebauung gepragt

Freiflache wirkt als planungsrechtlicher AuRRenbereich nach § 35 BauGB

Lage im Siedlungsbereich nach § 13a BauGB wahrscheinlich anzuneh-
men, daher sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innen-
entwicklung, landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Um-
fang umnutzen ([Prif-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung
in Kap. 2.2 LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der
Regionalplanung)

Eignung des Grundstticks: Grundstuck ist flachenseitig geeignet, weist jedoch ein Gefélle von etwa
10 % auf; fur eine Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt wegen der not-

wendigen — ebenerdigen — Grundflache nicht geeignet

11
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Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt wirde sich am Standort nicht einfligen, landschaftlich
bungsbebauung/ gepragtes Grundstiick
Auswirkungen auf Ortsbild:  _ pej Bebauung erfolgt Versiegelung wertvoller Griinflache
Sonstiges: - Standort wiirde von einem potenziellen Betreiber abgelehnt Tagesordnung
Fazit: » Standort ist aus stédtebaulicher Sicht nicht geeignet, bei Bebauung unnétige Versiegelung von Griinflache }
» verkehrliche Erschlieung nicht méglich (enger StraRenquerschnitt, deutlich ansteigende Topographie; Probleme speziell mit I offentlich
dem Lieferverkehr und auch dem zu erwartenden An-/Abreiseverkehr), auch Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu
erwarten

12
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Nr. 6: FI. 75/6 HauptstraBe

GrundstlcksgrofRe: - ca. 3.460 m?
Lage: - sudwestliches Stadtgebiet, direkt an den auslaufenden kernstédtischen
Siedlungskorper angrenzend
- westlich und nérdlich zeigt sich Wohnbebauung, stdlich und 6stlich ver-
lauft der Lengenfelder Stadtbach und stellt eine natirliche Begrenzung/
Barriere des Standortbereichs dar
- Standort ist durch Griinflachen belegt, auch landwirtschaftlich genutzt
(Pferde); partiell bewaldet
Verkehrsanbindung/ - gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Lage an einem értlichen Hauptver-

ErschlieRung:

kehrstrager (Staatsstrae S293)
Hauptstrafle kann Kunden- und auch Lieferverkehr aufnehmen

FuRlaufige Erreichbarkeit:

ca. 810 Einwohner im 500 Meter-Laufweg

hohe Einwohnerzahl auf Grund verdichteter Wohnbebauung im Umfeld,
fuRlaufige Erreichbarkeit auch aus der Innenstadt méglich

OPNV-Anbindung:

OPNV-Anschluss (,Feuerwehr*) unweit in der Poststrale

Stédtebauliche Bewertung:

stadtebaulich integrierte Lage mit signifikanter Wohnbebauung im rédumli-
chen Umfeld

inzwischen Lage im AuRenbereich § 35 BauGB (Ruickfall nach langjahrig
zurlickliegender Entsiegelung) und wahrscheinlich auf3erhalb Siedlungsbe-
reich nach § 13a

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen nur in notwendigem Umfang umnutzen ([Priif-]Gebote § 1a Abs. 2
BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2 LEP 2013 zur Siedlungsent-
wicklung sowie den Regelungen der Regionalplanung)

Eignung des Grundstticks:

Grundstuck ist flachenseitig zu klein, Mindestflache liegt fur einen Super-
markt bei minimal etwa 7.000 m?

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Vereinbarkeit mit Umge- - Lebensmittelmarkt fugt sich an dem Standort ein

bungs.bebauung/ . - keine Beeintrachtigung der umliegenden Wohnbebauung zu erwarten

Auswirkungen auf Ortsbild: _ bei Bebauung erfolgt Versiegelung wertvoller Griinflache

Sonstiges: - hohe Bedeutung fir die bodennahe Durchliftung der angrenzenden Be- Tagesordnung

bauung der Innenstadt

Fazit: » Standort ist aus stadtebaulicher und versorgungsstruktureller Sicht fir die Bebauung mit einem Lebensmittelmarkt geeignet, offentlich
zumal auch die verkehrliche ErschlieRung maglich erscheint; allerdings bei Bebauung mit Lebensmittelmarkt unnétige Versiege-
lung von Griinflache

» die Grundflache fallt deutlich zu niedrig aus und gentigt den flachenseitigen Anspriichen eines Supermarktes nicht

14
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Schlussbemerkung:

- Fir die Potenzialflachenbewertung wurde relevante Flachen in der Kernstadt untersucht. In den dezentralen Ortsteilen soll die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes nicht erfolgen. Lengenfeld (Kernstadt) ist laut Regionalplan Siidwestsachsen festgelegter Versorgungs- und Siedlungskern (vgl. Z 1.2.4). Tagesordnung

- Auf den Potenzialflachen 1 (Reichenbacher Stral3e), 3 (Pfarrsteig), 5 (Kastanienstrae) und 6 (HauptstraRe) ist eine Bebauung mit einem grofRflachigen Lebens-

mittelmarkt aus stadtischer Sicht nicht gewlinscht, da damit eine Versiegelung von Grinflachen einhergeht. Eine Bebauung widerspricht dem sparsamen Umgang 5 Ff ek
mit Grund und Boden, dem Vorrang der Innenentwicklung; ferner sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden offentlic

([Pruf-]Gebote § 1a Abs. 2 BauGB, findet seine Fortsetzung in Kap. 2.2 LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung sowie den Regelungen der Regionalplanung).

- Die Potenzialflachen 2 (Waldkirchner Weg) und 4 (PolenzstralRe) sind fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkt pradestiniert, da hier die Beseitigung eines
stadtebaulichen Missstands einhergeht und das Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® eingehalten wird. Problematisch zeigt sich bei der Poten-
zialflache 2 jedoch die Lage im Vorranggebiet Hochwasser und die Erschlieffung; die Bewaltigung des An- und Abreiseverkehrs sowie des Lieferverkehrs wird an
dem Standort zu Konflikten auch mit der angrenzenden Wohnbebauung fiihren. Dagegen ist die verkehrliche ErschlieBung des Potenzialstandortes Polenzstralle

maglich.

15
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Anlage: Ubersicht der fuRldufigen Nahbereiche der Potenzialstandorte (500 Meter-Laufweg)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

1- Reichenbacher StraBe
2 - Waldkirchner Weg

3 - Pfarrsteig

4 - PolenzstraBBe

5 - KastanienstraBe

6 - HauptstraBe

Einwohner

ca
ca
ca
ca
ca
ca

. 140 Ew.
. 460 Ew.
. 950 Ew.
.230 Ew.
.920 Ew.
.810 Ew.

16
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VergraimungsmafBnahmen am Objekt Industriebrache Kunststeinwerk

Tagesordnung
offentlich
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VergraimungsmafBnahmen am Objekt Industriebrache Kunststeinwerk

Tagesordnung
offentlich
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VergraimungsmafBnahmen am Objekt Industriebrache Kunststeinwerk

Tagesordnung
offentlich
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Stadt Lengenfeld (Vogtland)
BURGERMEISTERAMT - FEUERWEHR
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Bebauungsplan Nr. 26 . Revitalisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka- Markt

Stellungnahme Lischwasserversorgung

Bauvorhaben ; Neubau Edeka- Markt

Bauherr.: May & Co Wohn- und Gewerbebauten GmbH & Co.KG
Bauort.: (8485 Lengenfeld Polenzstr, 483

Flur-Nr.: Griin 150/3 und 15671

Sehr grehaie Dumen und Herren,
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werden. [sehe Schreiben vam 24,04,2024 vom Freizeftpark Plohn Gbi)
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LAR Stadt Lengenfeld { |

- \

lw“)

)
offentlich

-ll-
\

Stadt Lengenfeld, HauptstralRe 1, 08485 Lengenfeld Bauamt
Dienstgebaude Hauptstrarse 1
Stadtverwaltung Reichenbach Zimmer 08485 Lengenfeld
FB 2 Stadtentwicklung Sachbearbeiter(in)  Hr. Brandt
Herrn Lantzsch Telefon 037606/305-
Markt 1 Telefax 037606/305-46
E-Mail Bauamt-brandt@stadt-lengenfeld.de
i lhre Zeichen
08468 ReIChenbaCh Unsere Zeichen
Datum 10. April 2024

Unsere Zeichen und Datum bitte bei Antwort angeben

Bebauungsplan Nr. 26 ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung
und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café” Ortsteil Griin

Sehr geehrter Herr Lantzsch,

auf Ihr Schreiben vom 22.03.2024 mochte ich wie folgt antworten:

Das prospektive Einzugsgebiet des Edeka-Marktes wurde auf Grund verschiedener
Faktoren ermittelt, wichtig waren u.a. die Erreichbarkeit des Planstandortes
(Fahrzeitisochrone) und insbesondere die Wettbewerbssituation im regionalen Umland von
Lengenfeld (vgl. BBE Seite 17). Speziell stellen die Stadte Reichenbach, Kirchberg,
Rodewisch und Auerbach sowie Treuen eine Begrenzung des Marktbereiches des Edeka-
Marktes dar.

Die Pendler kénnen ein zusatzliches Potenzial fir den Einzelhandel darstellen, da auch
Besorgungen auf dem Arbeitsweg und am Arbeitsortgetatigt werden. Mit einem negativen
Pendlersaldo von -421 Personen (Wert aus 2023, in der Auswirkungsanalyse lag der Wert
von bei -345 Personen [2022]) besitzt Lengenfeld mehr Aus- als Einpendler. Auf Grund der
negativen Arbeitsplatzzentralitat sind keine zusatzlichen Kaufkraftpotenziale fur die Stadt zu
erwarten. Somit sind mogliche Pendlerstrome nach Lengenfeld fiir die Umsatzschatzung
des Edeka- Marktes nicht relevant; eher tendieren die Auspendler aus Lengenfeld in
umliegende Orte der Region zum Einkauf.

Bei der Umsatzplanung des Edeka-Marktes wurden zuziiglich zu den Erlésen aus dem
Einzugsgebiet (rd. 7,10 Mio. EUR) auch Streuumsatze (u.a. durch Zufallskunden,
Durchreisende an der Polenzstralle, aperiodisch einkaufende Verbraucher (z.B. bei
Werbeaktionen) oder auch Touristen) in einer Hohe von 9,5 % (rd. 0,68 Mio. EUR)
prognostiziert (vgl. BBE Tab. 10). Somit wurden auch Einkaufer beriicksichtigt, die an dem
Edeka-Standort an der Polenzstralie aperiodisch ,zum Einkauf anhalten®.

Diese Umsatze, die zu Lasten von Betrieben aulRerhalb des Einzugsgebietes gehen,
wurden bei der Berechnung der Umsatzumlenkungen mit bertcksichtigt (vgl. BBE Pkt.
6.4.3). Im Ergebnis wurde aus gutachterlicher Sicht herausgestellt, dass die gesamten
Erldse zu Lasten von Lebensmittelmarkten in Orten aufRerhalb von Lengenfeld nicht zu
einer Schadigung fihren kénnen (vgl. Tab. 15); dies beruht vor allem auf der geringen Hohe
der jeweiligen Umsatzrickholung.

Ferner ist darauf zu verweisen, dass in Lengenfeld nur ein geringes Flachenangebot sowohl
im gesamten Einzelhandel (vgl. BBE Abb. 4) und speziell im Lebensmittelhandel (vgl. BBE

Offnungszeiten Rathaus: Postfach 1239, 08481 Lengenfeld Bankverbindungen: Umsatzsteuer-ID: DE141339985
Mo 09.00 — 12.00 Uhr Telefonzentrale: 037606/305-0 Sparkasse Vogtland
Di 09.00 — 12.00 Uhr E-Mail: info@stadt-lengenfeld.de IBAN: DE50 8705 8000 3820 0037 37
13.00 — 18.00 Uhr Homepage: www.stadt-lengenfeld.de BIC: WELADED1PLX
Do 09.00 - 12.00 Uhr Deutsche Kreditbank AG
13.00 — 16.30 Uhr IBAN:DE09 1203 0000 0018 3213 31
Fr 09.00 — 12.00 Uhr BIC: BYLADEM1001
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Abb. 6) ausgebildet ist. Somit handelt es sich um eine legitime Riickholung der ,eigenen®

Kaufkraft.
Tagesordnung
Fur weitere Rickfragen stehen wir gern zur Verfigung.
offentlich

Mit freundlichen Grif3en

Dirk Brandt
Bauamtsleiter
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TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage

o6ffentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 080/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Abwagungstabelle

Betreff

Ergédnzungssatzung ,Rodewischer Strafe", Ortsteil Abhorn
- Abwagungsbeschluss zum 2. Entwurf, Fassung 26.03.2024 -

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung m Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfiihrung:

Bauamt 02.07.2024 Brandt

Beteiligt:

Stadtkammerei

Genehmigung/Freigabe durch BM 02.07.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Stadtrat 15.07.2024 ¢}
Wahlen Sie ein Element aus.

Wahlen Sie ein Element aus. o)

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat hat die in den Stellungnahmen vorgebrachten
Bedenken, Hinweise und Anregungen zum 2. Entwurf der
Erganzungssatzung ,Rodewischer StraBe"“, Ortsteil Abhorn,
Fassung 26.03.2024, geprift und mit im Anhang befindlichem
Ergebnis abgewogen.

Die Abwagungstabelle ist Anlage und Bestandteil dieses
Beschlusses.

2. Die zustadndige Verwaltung (Bauamt) wird beauftragt, die von der

Planung beriihrten Behdrden, sonstige Tradger o6ffentlicher Belange,

die abwdgungsrelevante Bedenken, Hinweise und Anregungen
vorgebracht haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
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Begrindung

Unter den bisherigen beiden Antragstellern der Ergédnzungssatzung
,Rodewischer StraRe“™ im Ortsteil Abhorn kam es zu einem Zerwirfnis,
SO dass eine Fortfuhrung des Satzungsverfahrens ohne
Erfolgsaussicht ist. Da allerdings wahrend der Bearbeitungszeit
bereits Grundstiicksparzellierungen und Grundsticksverkaufe
stattfanden, stellten die kiinftigen Eigentimer einen Antrag auf
Fortfihrung des Satzungsverfahrens zur Erganzungssatzung
,Rodewischer StraBe"“, Ortsteil Abhorn nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) .

Gemdss dem vom Stadtrat positiv beschiedenen Antrag der privaten
Grundstiickseigentimer und seines erneuten zustimmenden
Bekenntnisses zum Planverfahren sollen mit Aufstellung dieser
Erganzungssatzung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
kurzfristigen Baurechtsschaffung und Nachfragebefriedigung,
besonders fiir die ortliche Bevdlkerung der Ortsteile Plohn und
Abhorn geschaffen werden.

In seiner Sitzung vom 08.04.2024 stimmte der Stadtrat daraufhin
dem 2. Entwurf in der Fassung vom 26.03.2024 einschlieBlich der
Begriindung und der Anlagen sowie der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der von der Planung berithrten Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zu (BV 044/2024). Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Lengenfeld vom 24.04.2024 und an den
Bekanntmachungstafeln wurde auch die Offentlichkeit auf die
verklirzte Auslegungsdauer gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
hingewiesen und entsprechend informiert. Durch die Anderung des
Entwurfes werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, so dass
die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung
beriihrten Behdérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
beschréankt wurde. Der Stadtrat tragt die Reduzierung des
raumlichen Geltungsbereiches zur Fortfilthrung des Planverfahrens
mit.

Die Regelungen zur Umsetzung dieser Planung sind im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld und den
Grundstiickseigentimern bzw. Antragstellern festgesetzt. Darin
verpflichten sich die Eigentimer zZu einer Ubernahme der
Planungskosten, der =zeitnahen Durchfihrung der erforderlichen

infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen sowie =zur Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung der
Loschwasserzisterne auf dem Flurstiick 10/6 der Gemarkung Abhorn,
zu der sich die Stadt Lengenfeld im Zuge der Baurechtsschaffung
gegeniiber dem Landratsamt Vogtlandkreis verpflichtete.
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Die verkiirzte 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.04.2024
bis 13.05.2024 statt. Von den 5 beschrdnkt beteiligten Behdrden und
sonstiger Trdger O&6ffentlicher Belange haben 5 eine Stellungnahme
abgegeben. Seitens der Bilirger 1st eine anonyme Stellungnahme mit
grundsdtzlichen, aber nicht stichhaltigen Bedenken gegen die
Planungsabsicht im Allgemeinen (Salamitaktik und kiinftig
zusdtzlicher Flidchenverbrauch) vorgebracht wurden. Da die
Stellungnahme anonym erging, kann das Abwdgungsergebnis nicht
mitgeteilt werden.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen

| Einzahlungen

Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaRnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

I Haushaltsbelastung jahrlich
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Stand: 12.06.2024

Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behorden nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemil § 4a 111 BauGB
Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J IN |[E |B
1 LD Sachsen, RO Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung; Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Stn. v. 02.05.24 Reduzierung des Satzungsgebiets wurde zur Kenntnis genommen
2 |PV Reg. Chemnitz | Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Stn. v. 24.04.24
3 LRA Vogtlandkreis |Zustimmung unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die im Einzelnen vorgebrachten Hinweise werden nachfolgend
Stn. v. 13.05.24 einzeln abgewogen.
Bauplanung durch Anderung Geltungsbereich u. gleichzeitiger Reduzierung geplanter Bauflid- |Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
chen, wird Erforderlichkeit Planung erkannt;
77777777777777777777777777 bauplanungsrechtlich keine Bedenken gegen die Satzung
Hinweis | Ermichtigungsgrundlage fiir Ergénzungssatzung ist u.a., dass einbezogene Au- wird berticksichtigt (Priifung ortlicher Bauvorschriften auf umfénglichen Beda:
Benbereichsflichen durch bauliche Nutzung angrenzender Bereiche eine Pragung |1. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es erfolgte eine nochmalige Priifung auf den Bedarf der ge-
erfahren, aus der sich Mafstab fiir die bauliche Entwicklung des Satzungsberei- | troffenen ortlichen Bauvorschriften.
ches ableiten lasst. Demzufolge diirfen in einer Ergdnzungssatzung nur einzelne |2. Das beschriebene Erfordernis der stidtebaulichen Priagung des Geltungsbereichs der Ergidnzungssatzung durch
Festsetzungen entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB aufgenommen werden. Diesbe- | den anstehenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergibt sich aus § 34 I und II BauGB. Dort werden die fiir
ziiglich ist in vorliegendem Satzungsentwurf die Notwendigkeit der Regelungs-  |die Ableitung der Prigung und Einfiigung geltenden Parameter bestimmt, Art und Maf der baulichen Nutzung,
dichte im Textlichen Teil in Punkt 2, Ortliche Bauvorschriften, zu iiberpriifen. Es |Bauweise und die Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll. Dagegen haben baugestalterische Festsetzungen
darf sich um keine grundsitzliche ,,Umgestaltung® des Charakters des betreffen- | keinen Eingang in die stidtebauliche Prigungsvorschrift gefunden. Sie sind planungsrechtlich dem Bauord-
den Gebietes, wie er sich durch die vorhandene Bebauung darstellt, handeln. nungsrecht zugeordnet. D.h. sie regeln iiber die stadtebauliche Einfiigung hinaus das, was optisch an Gebéuden
ins Auge fillt und entweder Harmonie oder Disharmonie erzeugen kann.
3. Der angrenzende im Zusammenhang bebaute Ortsteil Abhorns ist, bis auf erste Abweichungen, baugestalte-
risch signifikant durch Satteldécher und helle Fassaden gekennzeichnet. Er entfaltet also auch optisch eine weit-
gehend einheitliche Prigung auf die Umgebung. Diese ist aber nicht fiir die Einfiigung der nachfolgenden Be-
bauungen nach § 34 I und II BauGB relevant. Sehr wohl ist aber ein optisch harmonisches Erscheinungsbild fiir
die duBere Wahrnehmung relevant.
4. Abhorn bildet zusammen mit Plohn den Erholungsschwerpunkt der Stadt Lengenfeld. Insbesondere i.V.m.
dem Freizeitpark Plohn, aber auch durch die hier vielfiltige naturbezogenen Erholungsmoglichkeiten sind beide
Ortsteile weit iiberwiegend die Triger der besonderen Gemeindefunktion Tourismus der Stadt Lengenfeld. Diese
Funktion ist auch mittels baugestalterisch harmonischer Einfiigung neu hinzutretender Gebéude zu erhalten und
zu stérken.
5. Die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften sind fiir das Satzungsgebiet erforderlich, um erste Abweichungs-
tendenzen einzufangen und daraus ableitend ersten erkennbaren stidtebaudsthetischen Einzelkonflikten hin zu
einer Aufweichung der optisch eine weitgehend einheitliche Erscheinung des Ortsbildes Einhalt zu gebieten und
eine stidtebauisthetische Disharmonie zu vermeiden. Dies gilt insbesondere auch hinsichtlich des weiteren
Schutzes der herausgehobenen und raumordnerisch geschiitzten touristischen Entwicklung der Stadt Lengenfeld.
6. Es handelt sich bei den getroffenen ortlichen Bauvorschriften keineswegs um eine Umgestaltung, sondern im
Gegenteil um den Erhalt des bestehenden ortlichen Erscheinungsbildes und dessen édsthetisch-harmonische Fort-
entwicklung. In Anbetracht dessen bleiben die getroffenen ortlichen Bauvorschriften unverindert in der Satzung.
Abfallwirtschaft Verweis auf die Stellungnahme des Landratsamtes vom 11.12.2023 Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit ergab und ergibt sich kein weitergehender
Stn. v. 11.12.23 | grundstiicksbezogene Abfall -gung gilt als gesichert Abwigungsbedarf.
Naturschutz keine naturschutzfach u. -rechtlichen Einwinde gegen iiberarbeitete Satzung Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Durch Pflanzung der Niederstrauchhecke (355 m?) wird der Eingriff in Natur und
Landschaft vollstindig kompensiert.
Abfallrecht/ Erginzungssatzung wird zugestimmt Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutz Festsetzung von Dachbegriinungen auf Nebenanlagen mit Flachdidchern sollte keine Beriicksichtigung in Form von Festsetzungen
dennoch in Betracht gezogen werden 1. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es erfolgte eine nochmalige Priifung auf den Bedarf einer Fest-
setzung von Dachbegriinungen auf Nebenanlagen mit Flachdéichern.
2. Ausgangspunkt nebenstehenden Hinweises ist die Stellungnahme des SG Abfallrecht/Bodenschutz zum Ent-
wurf der Erginzungssatzung vom 11.12.2023, wo die Festsetzung von Dachbegriinungen zur hinreichenden Be-
riicksichtigung bodenschutz- u. klimaschutzrechtlichen Belange gefordert wurde.
3. Dach- und Fassadenbegriinungen werden gemif Texthinweis 3.7 zur (weiteren) Minderung des grundstiicksbezo-
genen Versiegelungsgrads ausdriicklich empfohlen. Ein stidtebauliches Erfordernis aus dem notwendigen Ausgleich
fiir erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Klima haben sich im Satzungsgebiet nicht ergeben. Alle Ein-
griffe in beide Schutzgiiter waren und sind nur als nicht erheblich einzuschétzen. Dem widerspricht nebenstehende
Tab. 1 Ubersicht Stellungnahmen Behisrden nach Einwender zur dffentlichen Auslegung gemafs § 4a Il BauGB
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Stand

1 12.06.2024

Nr.

Stellungnahme / Ein-
gang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwiigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-
gungsvorschlag

J IN |[E |B

weiter Abfallrecht/
Bodenschutz

Stellungnahme auch nicht. Daher wird unter Wiederholung nachfolgender Aspekte der Abwigung zur Stellungnahme
vom 11.12.2023 von einer Festsetzung von Dachbegriinungen auf Nebenanlagen mit Flachdichern abgesehen. Dies
ergeht auch vor dem Hintergrund, dass fiir Nebenanlagen zwar auch Flachdicher zuldssig sind, diese aber baulich
untergeordnet sind und nicht zwingend mit Flachdichern errichtet werden miissen. Der erreichbare weitergehende
Minimierungserfolg bzgl. einer weiteren Reduzierung der ortlichen Neuversiegelung wird als verhdltnismiBig gering
und unerheblich eingeschiitzt. Es bleibt bei der Verankerung im Texthinweis 3.7.

4. Unmittelbar hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

5. Die ostlich der Rodewischer Strale angrenzende Ortslage von Abhorn ist kein klimatisch belasteter Wirkraum, sie
ist im jéhrlichen Mittel gut durchliiftet. Das Satzungsgebiet hat auch keine besondere Bedeutung als Frisch- u/o Kalt-
luftschneise fiir die umgebende Ortslage. Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse im Landschaftsplan Lengenfeld
weist erst der nordwestlich des Satzungsgebiets Abfliisse entstehenden Kaltluft eine besondere, die Durchliiftung for-
dernde Bedeutung in Richtung Stadtteil Griin mit Finkenburg als klimatisch belastetem Wirkraum aus. Damit ist das
Schutzgut Klima eingriffsseitig in der Satzung hinreichend beriicksichtigt.

6. Der Klimaschutz steht als Schutzgut aber nicht nur fiir sich, sondern in Wechselwirkung zu den anderen Schutzgii-
tern des Naturhaushalts, wie z.B. Boden, Wasser. Die Vorgaben der Textfestsetzung (TF) 1.2 (2) zur Versickerung
allen anfallenden Schmutz- aber insbesondere Niederschlagswassers dienen neben ihrem unmittelbaren Bezug auf das
Schutzgut Wasser auch dem Klimaschutz. Ein wesentliches Problem des Klimawandels sind Starkregenereignisse bei
einer gleichzeitigen Austrocknung der Boden und Absenkung des Grundwasserspiegels. Den beiden letzten Gefahren
kann die unmittelbar lokale Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers am Ort des Anfalls entgegenwirken.
Der lokale Wasserhaushalt wird gestirkt. I.V.m. der zeichnerischen Festsetzung mittels Planzeichen wird der Ort der
Versickerung im Satzungsgebiet bestimmt. Fiir diese Flidchen, zusitzlich iiberlagert mit Planzeichen 2, bestimmt TF
1.2 (2) weiter das Nebenanlagen, die Gebdude sind, nicht errichtet werden diirfen. Alle anderen baulichen Anlagen
sind wasserdurchlissig zu befestigen. TF 1.2 (1) bestimmt dariiber hinaus fiir den gesamten Geltungsbereich, dass
Grundstiickszufahrten, Stellplitze u.d. Flichen insgesamt nur wasserdurchlissig befestigt werden diirfen.

7. Auch bzgl. des Schutzguts Boden sind fiir das Satzungsgebiet insgesamt keine als erheblich einzuschitzenden Be-
eintrachtigungen ableitbar. Zwar stellte die punktuelle Versiegelung bzgl. der mittleren Funktionserfiillung als Puffer-
und Filtermedium aus sich heraus eine erhebliche Beeintrichtigung bzgl. des Verlustes dar. .V.m. der

a) geplanten Errichtung von Wohngebduden und den erfahrungsgemif erginzend allenfalls zu erwartenden wohn-
nahen freiberuflicher, klein-gewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen,

b) einer aus dem UmgebungsmaBstab ableitbaren maximalen Uberdeckung der Bauflichen von ca. 25% vollversie-
gelter und ca. 10% wasserdurchlissig befestigter Flichen und

c) anfallendes Niederschlagswasser am Ort versickert werden soll,

ist der Eingriff durch die Planung iiber das gesamte SG flidchig nur als nicht erhebliche Funktionsminderung anzu-
sprechen. Auch dem widerspricht die Behorde in ihrer Stellungnahme nicht. Damit ist auch das Schutzgut Boden
eingriffsseitig in der Satzung hinreichend beriicksichtigt.

8. Mit den Festsetzungen zur Versickerung und Verwendung wasserdurchlissiger Befestigungen fiir wesentliche Er-
schlieBungsanlagen wird nach diesseitiger Auffassung dem Klimaschutz bereits, iiber das eigentliche Eingriffsaus-
gleichserfordernis hinaus, im Satzungsgebiet hinreichend Rechnung getragen. Das in der Stellungnahme angespro-
chene zulissige Mal der baulichen Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke ergibt im effektiven Maf sehr zuverldssig
und in einer fast ausschlieBlichen engen Rahmenvorgabe aus der Umgebungsbebauung. Satz 7 leitet aus der weit
iiberwiegenden Umgebungsbebauung eine, konservativ geschitzte, maximale Vollversiegelung von 25% sowie eine
Uberbauung durch wasserdurchlissig zu befestigende Fliichen von max. 10% ab. Das bleibt sogar hinter dem Zulis-
sigkeitsrahmen des vormaligen BBP-Verfahrens zuriick.

Wasserwirtschaft
/Wasserrecht

Satzung wird zugestimmt

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.

Kreisstraenbau

Stn. v. 11.12.23

Verweis auf die Stellungnahme des Landratsamtes vom 11.12.2023

Aussage wird zur Kenntnis genommen. Hinweis zur Antragspflicht wurde in die Anl. 5 der Begriindung iibernommen.
Aus dem Verweis auf die Stellungnahme vom 11.12.23 ergibt sich kein weiterer oder anderer Abwigungsbedarf.

Vorhaben kann entsprochen werden.

Kreisstrafie K 7820 im Netzknotenbereich 5440115A-035A von Station 2125-2295
m von geplanter Bebauung betroffen

Ideal wiire eine riickliegende Erschlieffungsstrafie, um den Zuwegungs- und Park-
platzinteressen zu entsprechen.

wird tlw. beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit kann die strafenseitige Erschlieffung als gesi-
chert angesehen werden.

2. Anregung zu Anlage eines gebiindelten Anschlusses mit einer Ein- und einer Ausfahrt auf Rodewischer Strafie wird
zur Kenntnis genommen. Sie wurde bereits im Vorverfahren vorgetragen. Eine zwingende Forderung zur Anlage eines
gebiindelten Anschlusses ist der Stellungnahme aber auch weiterhin nicht zu entnehmen. Sie ist strafSenrechtlich nicht

erforderlich (Lage innerhalb Ortsdurchfahrt).

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behrden nach Einwender zur éffentlichen Auslegung gemdfs § 4a 11l BauGB
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Stand: 12.06.2024

Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J IN |[E |B
3 noch KSB Stn. v. Vor Beginn der Erschlieffung miissen die Medientrager ihre Antrige g dert im | 3. Neb ’ Hinweis zur Beantragung einer erforderlichen Straf3 ung durch die Medientrdger beim
11.12.23 Landratsamt, Amt fiir Strafsenunterhalt und Instandsetzung einreichen. Amt fiir Straf3 hall und I Isetzung wird in Anlage 5 der Planung aufgenommen. So wird die Hinwelis-
pflicht als hinreichend beriicksichtigt angesehen. Fiir die Versorgungstréiger ist dies selbstverstindliches Handeln.
Verkehrslenkung und | Weitere Forderungen oder Hinweise werden nicht erhoben, Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Aus dem puren Verweis auf die Stellungnahme vom
-Sicherung (VLS) auf die Stellungnahme des Landratsamtes vom 11.12.2023 wird verwiesen. 11.12.23 ergibt sich kein weiterer Abwiigungsbedarf. Die Abwigung zu dieser Stellungnahme gilt damit weiter.

Stn. v. 11.12.23

erfahrungsgemdf je Haus 2 - 4 PKW. Stellpldtze;
Fahrbahn Kreisstrafie im Bereich recht schmal;

ist beriicksichtigt (verfiigbare Fliche fiir Garagen / Stellpliitze)

1. Ausfiihrungen beschreiben die Lage vor Ort. Mit der gegenstindigen Satzung sollte bisher die umgriffene Teil-
fliiche der Flst. 11/3, /4, /5 u. /6 (vormals 11/1) in den im hang beb Ortsteil (I bereich) von
Abhorn einbezogen (vormals max. 8 Baugrundstiicke). . Durch eine zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsver-
haltnisse soll die Satzung nur noch die Flichen der Flst. 11/3 - 11/5 im Siiden des bisherigen SG in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbeziehen. D.h. die kiinftige Bebauung der danach zu bildenden max. 3 Baugrundstii-
cke richtet sich nach § 34 BauGB. Weiter sind gemdif3 § 49 SiichsBO im erforderlichen Umfang private Stellpliitze
auf den jeweiligen Grundstiicken vorzuhalten. Nach dessen weiterer Vorgabe sind dabei insbesondere auch Anzahl
und Grofie zu bestimmen. Fortfolgend sind nach § 61 SichsBO im Innenbereich Garagen und Stellpliitze bis zu
einer Grofle von 50 m? verfahrensfrei. Das entspricht mind. 3 Stellpliitzen, ergo im Mittel also die nebenstehend
benannten 2 - 4 Stellpliitze.

2. Unter Annahme des Einfiigegebots des § 34 I Satz1 2. Alt. BauGB fiir Garagen und Stellplitze ist anzumerken,
dass auf den Baugrundstiicken der niheren Umgebung geniigend Vorbilder fiir Garagen in der 0.g. Grofienord-
nung vorhanden sind. Ebenerdige Stellplitze prigen in aller Regel nicht mit.

3. Auf Basis von inzwischen drei neu gebildeten nahezu gleichmdpfig breiten Wohnbaugrundstiicken, lassen sich
Garagen und Stellplitze bis 50 m? in jedem Fall auf jedem auskommlich unterbringen. Stellpliitze auch im vor-
deren Grundstiicksbereich.

Parkflichen und Gehsteig auf Kreisstrafie nicht vorhanden;

Bushaltestelle wenige Meter aufierhalb Plangebiet, Fufginger miissen daher zu
Bushaltestelle am Rand Kreisstrafie laufen

Den dort Bauwilligen muss vorher klar sein, dass es an der Rodewischer Strafse
keinen Gehweg gibt oder dieser wird im Rahmen des Bauprojektes mit konzipiert.
Erfahrungsgemdfs stellen viele "Hdéuslebauer" erst nach Bezug fest, dass es sich
um Kreisstraflenverkehr handelt und dass die zuldssige Hochstgeschwindigkeit
50 km/h betrigt.

keine Beriicksichtigung innerhalb der KES

1. Alle kiinftigen Bauwilligen haben grundsditzlich die Holpflicht, sich iiber die Festsetzungen der Satzung, er-
forderliche Verpflichtungen und Voraussetzungen zur Erlangung der Baugenehmigung sowie die Gegebenheiten
vor Ort zu informieren.

2. Grundlage des Satzungsverfahrens war es bisher die Fliichen der Flst. 11/3 - 11/6 in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil von Abhorn einzubeziehen. D.h. nichts anderes, als kiinftige Bauvorhaben in diesem bisherigen Au-
Senbereich kiinftig auf Grundlage des dafiir einschliigigen § 34 I und Il BauGB genehmigt werden. Die Aufstellung
einer stidtebaulichen Satzung setzt weiter voraus, dass die Erschlieffung i.S. des § 123 ff BauGB zumindest
weitgehend gesichert ist. Dem ist bzgl. der strafenseitigen Erschlieffung hier so. Durch eine zwischenzeitliche
Anderung der Eigentumsverhdiltnisse soll die Satzung nur noch die Flichen der Flst. 11/3 - 11/5 im Siiden des bishe-
rigen SG in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen.

3. Im Zuge einer Einbeziehungssatzung diirfen auch nur einzelne Fldchen einbezogen werden. Begrenzung ist hier die
stadtebauliche Prigung durch den angrenzenden Ortsteil, hier die einreihig strafienbegleitende Teilfliche lings der
Rodewischer Strafse. Damit ist auch der Zuwachs an Baugrundstiicke iiberschaubar. Es werden im der geplanten Redu-
zierung maximal drei. Bei konservativ angeno 4 -5 Woh bzw. Haushalten und einer angenommenen
Haushaltsgrofie von 2,3 Einwohnern wiirden das 10— 12 Bewohner. Bei einer Wegehciufigkeit von 3,1 Wegen / Person
und Tag und einem Fufswegeanteil von 22 % am Mobilitiitssplit wiiren dies pro Tag 8 - 9 Bewegungen zu Fuf3. Gerechnet
auf die Einwohnerzahl von Abhorn wiére der Einwohnerzuwachs mit 10 — 12 Bewohnern ca. 10%, Wegenutzungen zu
Fuf3 durch Besucher nicht mitgerechnet. D.h. der reale Zuwachs wird noch weiter unter 10% fallen.

4. Gemessen daran ist das Fehlen eines Fufswegs an der Rodewischer Strafie kein kausales Problem, dass durch
die Satzung verursacht wird. Das Problem eines fehlenden Fufiwegs ist vielmehr ein ortsteilbezogenes Problem.
Der Zuwachs an Bewohnern wird mehr fufliufige Bewegungen mit sich bringen, das Problem unter Einbezie-
hung aller voranstehenden Aussagen aber nicht erheblich nachteilig verschlechtern.

5. Eine Losung des angesprochenen Problems in Form eines dffentlichen Gehwegs im Bereich bis Kreuzung mit Strafse
,,Am Plohnbachtal“ lief3e sich bei fundiert nachgewiesenem Erfordernis also nur aufSerhalb dieser Satzung finden.

Zufahrten von Grundstiicken auf Rodewischer Strafie sind so zu gestalten, dass

ist beriicksichtigt

die Sichtverhdltnisse auf die iibergeordnete Strafie und aber auch zu den jeweili-
gen Nachbargrundstiicken gewahrt bleiben.

1. Der Hinweis wurde in die Anlage 5 der Planung iibernommen und so ErschliefSungstrdger, kiinftigen Grund-
stiickseigentiimern und Bauwilligen kundgetan. Im weiteren Planverfahren wird der Hinweis durch die Stadt
Lengenfeld als Verpflichtung in den parallelen stidtebaulichen Vertrag aufgenommen.

2. Im Baubereich der Satzung selbst ist, wenn auch wesentlich aus anderen stéiidtebaulichen Griinden (sichere Gebiets-
entwiisserung), die Errichtung von jeglichen Gebduden auf der strafenanliegenden Seite der Baugrundstiicke auf einer

Tiefe von 12 m unzuldissig. Dies dient aber auch einer weit iiberwiegenden Vermeidung von Sichthindernissen.

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behrden nach Einwender zur éffentlichen Auslegung gemdfs § 4a 11l BauGB
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Abwigung Ergidnzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 ,,Rodewischer Straf3e*, Ortsteil Abhorn Stand: 12.06.2024
Nr. |Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J IN [E |B
3 noch VLS Stn. v.|Die erforderliche Sichtweite von der Abhorner Straf3e auf die Rodewischer wurde beriicksichtigt / durch Anderung RG gegenstandslos
11.12.23 | Strafe ist ebenso zu beachten und frei von Sichtbehinderungen zu halten. 1. Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich mit der Abhorner Strafle wurde im Aufstellungsverfahren abgepriift. Priif-
gegenstand war insbesondere die Freihaltung der Anfahrsichtweite von der Abhorner auf die Rodewischer Strafe.
2.Im vurltegenden Fall lagen die freizuhaltenden Sichtdreiecke der Anfahrsicht aufierhalb des bisherigen Plangebiets
des digen Beb plans. Festsetzungen zur Vermeidung von Sichtbeeintrichtigungen im Plangebiet wa-
ren daher nicht erforderlich. Eme Aufnahme in die Planzeichnung wurde in der Folge nicht erforderlich und folge-
richtig auch nicht vorgenommen.
3. Weiterhin wurde zum Erhalt der Leichtigkeit und Sicherheit Verkehrs im Kreuzungsbereich Rodewischer /
Abhorner Strafe ein Ein- und Ausfahrverbot in das bzw. aus dem bisherigen, nun nicht mehr einbezogenen Teil
des Satzungsgebiets festgesetzt.
4. Durch den geplanten Riickzug des RG aus dem Kreuzungsbereich werden die dbzgl. Hinweise gegenstandslos.
Die bauliche Anbindung der jeweiligen Zufahrten auf die Kreisstrafie und die wird beriicksichtigt
bauliche Anbindung des geplanten 2 m Streifens ist mit dem Amt fiir StrafSenun- | 1. Die baulichen Anbindungen der jeweiligen Zufahrten auf die Kreisstrafie werden Amt fiir Strafienunterhalt und
terhalt und I ung zwingend ab: Instandsetzung abg Lt. dessen Stellungnahme ist jede Einzelzufahrt beim Amt schriftlich zu beantragen.
2. Es gab bereits im offengelegten Entwurf der Satzung vom 06.10.2023 keinen geplanten 2 m-Streifen mehr. Die
strafienseitig an den Baubereich im vormaligen Bebauungsplanentwurf anschliefende Festsetzung einer Verkehrs-
fliiche ist in der nun offengelegten Satzung nicht mehr enthalten gewesen. Sie ist im Zuge des Umswitchens des
BBP- auf das Satzungsverfahren ersatzlos entfallen. Die Festsetzung einer Verkehrsfliiche ist diesem Satzungsver-
fahren nicht mehr erforderlich, das gilt auch trotz der erforderlichen Anderung des Geltungsbereichs der Satzung.
3. Der urspriingliche Zweck der Festsetzung im vormaligen BBP-Verfahren war die Anforderungen des § 30 1
BauGB an einen qualifizierten Bebauungsplan zu erfiillen. Fiir einen solchen qualifizierten BBP ist die Festset-
zung ortlicher Verkehrsflichen zwingende Voraussetzung. Diese Voraussetzung besteht fiir dieses Satzungsver-
fahren nach § 34 1V, Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht.
Immissionsschutz Keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Kampfmittel Verweis auf die Stellungnahme des Landratsamtes vom 11.12.2023 Aussage wird zur Kenntnis genommen. Hinweise bzgl. Auffinden von Kampfmitteln sind im Texthinweis 3.6 ver-
__________________________ zeichnet. Aus dem Verweis auf die Stellungnahme vom 11.12.23 ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Stn. v. 11.12.23 | Fléiichen in Nihe Plangebiet wihrend 2. Weltkrieg von mehr als 14 Bombenan- ist bereits beriicksichtigt
griffen heimgesucht; Auffinden von Kampfmitteln ist nicht auszuschliefen; 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
nach Auswertung vorliegender Unterlagen keine konkreten Hinweise iiber zu er- | 2. Die zur Verhiitung von Schiden nachfolgend gegebenen Hinweise sind iiber den Texthinweis 3.6 auf der Pla-
wartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich nurkunde verzeichnet. Dies gilt gleichermafSen fiir die Belehrungspflicht.
Sollten bei Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Funde unverziiglich 3. Mit der Aufnahme auf die Planurkunde wird das Anliegen fiir die Anwender des Plans nach diesseitiger Auf-
ndchster Polizeidienststelle o. Ortspolizeibehorde anzuzeigen (§ 3 KampfmittelVO). |fassung hinreichend sichtbar.
Betreten Fundstelle ist verboten (§ 4 KampfmittelVO).Wer vorsdtzlich o. fahrlissig
gegen §$ 3, 4 verstifit, handelt ordnungswidrig (kann mit Geldbufse bestraft werden)
Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.
Brand- u. fiir Grundschutz erforderliche Loschwassermenge fiir Satzungsgebiet unter Zi. 5.6. |Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich bzgl. der Brandschutzgrundsiche-
Katastrophenschutz | Technische Infrastruktur ausfiihrlich mit zusétzlicher Zisternenldsung beschrieben; |rung kein weiterer Abwagungsbedarf.
ist in Planzeichnung auf Flst. 10/6 (auBerhalb SG) zeichnerisch dargestellt.
Unter der Voraussetzung der Verpflichtung der Stadt Lengenfeld gegeniiber dem
Landratsamt Vogtlandkreis zur Herstellung einer hinreichend bemessenen
Loschwasserzisterne per eidesstattlicher Erkldrung (im ehemaligen
Bebauungsplanverfahren am gleichen Standort festgelegt) werden die
Forderungen und Hinweise aus den vorangegangenen Stellungnahmen beachtet
Sicherung der erforderlichen Léschwassermenge von 48 m¥h iiber 2 Stunden ist | wird beriicksichtigt
unter Punkt 3.8. der Textlichen Hinweise auf der Planzeichnung aufzunehmen. Die Sicherung der erforderlichen Loschwassermenge von 48 m*h iiber 2 Stunden durch die Errichtung der
Loschwasserzisterne auf Flst. 10/6 (auBerhalb SG) wird ergidnzend in den Texthinweis 3.8 aufgenommen.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

inhaltlich unveriinderte Ubernahmen von Stell

hmen aus vorhergegangenen Verfahrensschritten in die Abwigung

Beriicksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren

Nichtberiicksichtigung in der Festsetzungskulisse des gegenstindigen Planungsverfahrens

Vorgetragene Anregungen / Hinweise sind als Hinweise in Planunterlagen hinreichend beriicksichtigt bzw. liegt Problemfeld im gesamtortlichen Bereich und ist dort zu behandeln

Tab. 1

Ubersicht Stellungnahmen Behrden nach Einwender zur éffentlichen Auslegung gemdfs § 4a 11l BauGB
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TOP 11 - Anlage zu Beschlussvorlage 080/2024 - Abwéagungstabelle

Stand: 12.06.2024

Tab. 2 Ubersicht Stellungnahmen sonstige Triger offentlicher Belange (Ver- u. Entsorger) nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemif § 4a III BauGB
Nr. | Stellungnahme / Ein- | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwiigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu Abwi-
gang gungsvorschlag
J N |[E |B
4 | Telekom keine Einwinde, wenn erforderliche Unterhaltungs- u. ist und wird beriicksichtigt
Stn. v. 06.05.24 Erweiterungsmafnahmen am TK-Netz jederzeit moglich sind 1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Zur Versorgung neu zu errichtenden Gebduden mit TK-Infrastruktur ist die |2. Fiir die weitere ErschlieBungsplanung wird sich der von den Grundstiickseigentiimern bestimmte Erschliefungstra-
Verlegung neuer TK-Linien im und auBerhalb Plangebiet erforderlich. ger bzw. fachlich Beauftragte mit der Dt. Telekom in Verbindung setzten und Anforderungen und Konflikte kldren.
Im und am Planbereich befinden sich TK-Linien, dazu wurde Lageplan 3. Erdgebundene TK- Linien liegen im Plangebiet nur in der Abstandsfliche zu Flst. 13/1. Die an der RG-Grenze
iibergeben; verlaufende TK-Linie ist in der Planzeichnung dargestellt. Gemif der iibergebenen Pline verlduft die TK-Freileitung
Bestand und Betrieb vorhandener TK-Linien miissen weiterhin parallel der Rodewischer Strafle knapp innerhalb des festgesetzten Baulandes, d.h. der kiinftigen Baugrundstiicke. Die
gewihrleistet bleiben festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache fiir die kiinftigen Hauptgebdude wird durch die TK-Freileitung raumlich
nicht tangiert. Eine Unterbauung mit Nebengebiuden ist bereits gemif} Textfestsetzung 1.4 unzulissig.
Gegebene Hinweise in der Stellungnahme und der weiter beigefiigten 4. Zur weiteren Sicherung der TK-Freileitung wurde der Texthinweis 3.8 um einen, mangels Vorgabe der Dt. Telekom
Kabelschutzanweisung betreffen Freileitungssicherungen, Mindestabstand | eigengewihlten Mindestabstand von 1 m und ein Aufschiittungsverbot unter der Freileitung ergidnzt. Der Hinweis zum
zu Geholzen, Erkundigungs- u. Abstimmungspflichten im Rahmen der Mindestabstand zu Geholzen im Grenzbereich zu Flst. 13/1 ist von der Pflanzfestsetzung 1.4 mit 3,0 m eingehalten.
Planung des Bauvorhabens / erforderliche Umverlegungen von TK- Linien, | 5. Die weiteren umfangreich gegebenen Hinweise wurden in die Anlage 5 der offengelegten Begriindung aufgenom-
Bestimmungen von Mindestabstinden u. -tiberdeckungen unterirdischer men. Soweit erforderlich werden diese noch erginzt. Die Kabelschutzanweisung wird, wie iibergeben, der Anlage 5
TK-Linien. der Begriindung beigefiigt. Die wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags mit dem Grundstiickseigentiimer und die-
sem so zuginglich.
5 |ZWAYV; Stn. v. 07.05.24 | Im iiberarbeiteten Entwurf der Satzung wurden unsere getitigten Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Damit ergibt sich kein weiterer Abwigungsbedarf.
Trinkwasser | Stellungnahmen zum Trink-und Loschwasser richtig dargestellt.

Abwasser

Stn. v. 05.09.22

Im Planbereich sind keine Abwasseranlagen des ZWAV vorhanden.
Wir verweisen auf unsere vorherigen Stellungnahmen, welche nach wie vor
Giiltigkeit besitzen.

Nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Aus dem Verweis auf die Stellungnahme vom 05.09.22 ergibt
sich kein weiterer Abwigungsbedarf. Die Abwigung zu dieser Stellungnahme gilt damit weiter.

dezentrale Entsorgung Schmutz- u. Niederschlagswasser wird bestdtigt;
zukiinftige Grundstiicke sind dauerhaft dezentral zu entsorgen;
Anwendung Rohr-Rigolen-Systeme befiirwortet

fiir Betrieb muss wasserrechtliche Erlaubnis vorliegen, rechtzeitig bei unte-
rer Wasserbehorde beantragen

ist und wird beriicksichtigt

1. Nebenstehende Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

2. Verweis auf die wasserrechtliche Erlaubnis zur Betreibung der geplanten Versickerungsanlagen ist in Texthinweis
3.8 bereits enthalten.

3. Der Hinweis zum Betrieb durch die kiinftigen Eigentiimer wird ergdnzend in die Anlage 5 aufgenommen. Anlage 5 wird

Anlagen durch Eigentiimer zu betreiben und warten, um ordnung ifsen
Betrieb zu gewdhrleisten

Bestandteil der stidtebaulichen Vertrige mit dem Grundstiickseigentiimern und diesen so zugdnglich. Die weitere Erfiil-
lung der Obliegenheiten ist dann deren Sache bzw. die der Bauwillen bzw. deren Beauftragter.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

inhaltlich unverinderte Ubernahmen von Stell hmen aus vorhergegangenen Verfahrensschritten in die Abwigung

Beriicksichtigung bzw. Kenntnisnahme

Vorgetragene Aussagen / Gegebene Anregungen / Hinweise haben keine Auswirkungen auf weiteres Verfahren

Tab. 2

sonstiger Triger dffentlicher Belange (Ver- und Entsorger) nach Einwender zur dffentlichen Auslegung gemdfs § 4a Il BauGB

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 120 von 310



Abwigung Ergidnzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB ,,Rodewischer Strae®, Ortsteil Abhorn
Tab. 3

TOP 11 - Anlage zu Beschlussvorlage 080/2024 - Abwéagungstabelle

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach Einwender zur 6ffentlichen Auslegung gemiB § 4a IIT1.V.m. § 3 IT BauGB

Stand: 12.06.2024

Ni

-

Stellungnahme /
Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss zu Abwi-

gungsvorschlag

J

N

E

B

Anonym
Stn. v. 13.05.24

Gefahr, dass es nur der Anfang einer Umwandlung von Acker- in Bauland ist;
Aktuell miisste im Flichennutzungsplan der Stadt Lengenfeld und im Geoportal
dies als Griinland/ Ackerland wieder zu finden sein;

habe Angst, dass hier Salami-Taktik seitens des Investors angewandt wird und
wir in ein paar Jahrzehnten hier kein Ackerland, sondern nur noch bebautes Land
vorfinden werden

keine Beriicksichtigung
1. Die gegenstindige Erginzungssatzung dient dazu den nachgewiesenen Wohnbedarf der ortlichen Bevolkerung fiir

die Ortsteile Plohn und Abhorn zu befriedigen. Fiir das gesamte Verfahren wurde durch Bauflachenbedarfsanalysen ein
kurzfristiger Bedarf von 4 Baugrundstiicken und ein mittelfristiger Bedarf von weiteren 4 - 5 Baugrundstiicken iiber die
Verfiigbarkeitsreserve hinaus, zunichst auf Basis der 7. und im weiteren Verlauf nach der 8. Regionalisierten Bevolke-
rungsvorausberechnung (RBV) des statistischen Landesamts des Freistaat Sachsen nachgewiesen. Fiir den kurzfristigen
Bedarf bis 2025 wurden 4 und fiir den weiteren Bedarf bis 2035 zusitzliche 4 - 5 Baugrundstiicke fiir Plohn/Abhorn
ermittelt. Alternative Standorte stehen in beiden Ortsteilen gemi Begriindung nicht zur Verfiigung. Damit ist die Er-
ginzungssatzung zur Befriedigung bestehender Baulandbedarfe stidtebaulich erforderlich.

2. Beim Planungsinstrument handelt es sich um eine Ergénzungssatzung nach § 34 IV, Satz 1 Nr. 3 BauGB. Bei diesen
Satzungen konnen in vorhandene, zusammenhingend bebaute Ortsteile aber nur ,,einzelne Auenbereichsflichen® ein-
bezogen werden, wenn sie durch deren bauliche Nutzungen ,.entsprechend geprigt sind.*. Die Pragung durch den an-
grenzenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Abhorn reicht einreihig iiber die Rodewischer Strale auf deren
Westseite. Bereits daraus begrenzt sich die mogliche Inanspruchnahme fiir Bauland durch die Ergénzungssatzung auf
den Geltungsbereich dieser Satzung und den in der Planzeichnung mit dargestellten ehemaligen Geltungsbereich bis an
die Abhorner Strafle.

3. Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhiltnisse wurde der Geltungsbereich der Ergiinzungssatzung
auf die Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 im Anschluss an das bebaute Grundstiick Rodewischer StraBe 2a (Flst. 13/1) beschrinkt,
um den gemiB Anl. 6 fiir Plohn / Abhorn ermittelten akuten - kurzfristigen Bedarf an Wohnbauland (4 Baugrundstiicke)
iiberwiegend befriedigen zu konnen. Die Reduzierung des Geltungsbereichs erfolgte auch deshalb, da fiir das nicht mehr
einbezogene Flst. 11/6 eine bauliche Fortentwicklung aus heutiger Sicht nicht absehbar ist.

Legende / Auswirkungen auf die weitere Planung

Nichtberiicksichtigung bzgl. des gegenstindigen Planungsverfahrens

Abwiigung / Zuriickweisung von Stellungnahmen / Bedenken / Anregungen / Hinweisen, die mit der beabsichtigen Planung kollidieren

Tab. 3

Ubersicht Stellungnahmen Offentlichkeit gemas § 4a 1T i.Vm. 3 II BauGB
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TOP
Bearbeitung: Ullrich

Beschlussvorlage Tagesordnung
6ffentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr. offentlich

Bauamt 081/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Planzeichnung,
Begrindung,
Anlagen

Betreff

Ergdnzungssatzung ,Rodewischer Strale“, Ortsteil Abhorn
- Satzungsbeschluss -

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaRige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung m Nein lj Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 02.07.2024 Brandt
Beteiligt:
Stadtkdammerei
Genehmigung/Freigabe durch BM 02.07.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis o6/n6é
Stadtrat 15.07.2024 ¢}

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld beschlielt die Ergé&nzungs-
satzung ,Rodewischer StraBe"“, Ortsteil Abhorn nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Stand 26.06.2024, bestehend
aus der Planzeichnung mit zeichnerischem Teil (M1:1000) und
textlichem Teil im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetz-
buch (BauGB). Die Begriindung, Fassung 26.06.2024, einschlieRlich
ihrer Anlagen werden gebilligt und der Satzung beigefiigt.

2. Der Blirgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich
bekanntzugeben und die Rechtswirksamkeit
durch die Kommunalaufsicht prifen zu lassen. In der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Satzung eingesehen
werden kann. Weiterhin ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen hinzuweisen.
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Begrindung

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hat in seiner &ffentlichen
Sitzung am 16.10.2023 der Fortfihrung des planungsrechtlichen
Verfahrens als Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt. Mit der ortstiblichen
Bekanntmachung der Fortfihrung des Verfahrens als
Ergdnzungssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Lengenfeld am 29.11.2023 und an den Bekanntmachungstafeln wurde
auch die Offentlichkeit hingewiesen und entsprechend informiert.

Die Ergénzungssatzung soll das Planverfahren des
genehmigungsreifen, aber durch Bundesverwaltungsgerichtsentscheid
(BVerwGE) vom 18.07.2023 nicht mehr genehmigungsfahigen und
vollziehbaren bisherigen Bebauungsplan Nr. 22 »Rodewischer
StraBe™, Ortsteil Abhorn auf Grundlage des § 13b BauGB ersetzt und
rechtskonform abschlieBen.

Die geplante westseitige und einreihige Ergadnzung der anstehenden
Bebauung grenzt an die bebauten Grundstiicke der rechtskraftigen
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn/
Abhorn. Das Satzungsgebiet wird dabei hinreichend und umfanglich
durch die bestehende Umgebungsbebauung des Ortsteils gemab § 34 (1)
und (2) BauGB gepragt.

In seiner Sitzung vom 16.10.2023 stimmte der Stadtrat ebenso dem
Entwurf sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemdBR § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Beho6rden und sonstiger Trager
6ffentlicher Belange gemaBl § 4 Abs. 2 BauGB zu (BV 102/2023).

Die oOffentliche Auslegung fand in der Zeit wvom 07.12.2023 bis
12.01.2024 statt. Der Stadtrat hat am 08.04.2024 mit Beschluss Nr.
008/2024 die von den vorab genannten Beteiligten vorgetragenen
Bedenken, Hinweise und Anregungen gepruft und abgewogen.

Unter den bisherigen beiden Antragstellern der Ergdnzungssatzung
,Rodewischer StraBe“ im Ortsteil Abhorn kam es zu einem Zerwlrfnis,
so dass zwischenzeitlich eine Fortfithrung des Satzungsverfahrens
ohne Erfolgsaussicht war. Da wahrend der Bearbeitungszeit aber

bereits Grundstiicksparzellierungen und Grundsticksverkaufe
stattfanden, stellten die kinftigen Eigentiimer einen Antrag auf
Fortfihrung des Satzungsverfahrens zur Erganzungssatzung
,Rodewischer StraBe"“, Ortsteil Abhorn nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) , allerdings mit einem verkleinerten
Geltungsbereich.

Gemdss dem vom Stadtrat positiv beschiedenen Antrag der privaten
Grundstiickseigentimer und seines erneuten zustimmenden
Bekenntnisses zum Planverfahren sollen mit Aufstellung dieser
Erganzungssatzung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
kurzfristigen Baurechtsschaffung und Nachfragebefriedigung,
besonders fiir die oOrtliche Bevdlkerung der Ortsteile Plohn und
Abhorn geschaffen werden.
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In seiner Offentlichen Sitzung vom 08.04.2024 stimmte der Stadtrat
daraufhin dem 2. Entwurf in der Fassung vom 26.03.2024

einschlieBlich dgr Begriindung und der Anlagen sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

(BauGB) und der Beteiligung der von der Planung beriithrten Behdrden

und sonstiger Triger o&ffentlicher Belange gemdB § 4a 2Abs. 3 offentlich

Baugesetzbuch (BauGB) zu (BV 044/2024). Mit der ortsiblichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Lengenfeld vom 24.04.2024
und an den Bekanntmachungstafeln wurde auch die Offentlichkeit auf
die wverkiUrzte Auslegungsdauer gemédB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) hingewiesen und entsprechend informiert. Durch die
Anderung des Entwurfes werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt, so dass die Einholung der Stellungnahmen auf die wvon der
Anderung berithrten Behdrden und sonstiger Trager o&ffentlicher
Belange beschrankt wurde. Der Stadtrat tradgt die Reduzierung des
raumlichen Geltungsbereiches zur Fortfilhrung des Planverfahrens

mit.

Die Regelungen zur Umsetzung dieser Planung sind im
stadtebaulichen Vertrag =zwischen der Stadt Lengenfeld und den
Grundstiickseigentimern bzw. Antragstellern festgesetzt. Darin

verpflichten sich die Eigentimer zZu einer Ubernahme der
Planungskosten, der =zeitnahen Durchfithrung der erforderlichen
infrastrukturellen ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung der
Loschwasserzisterne auf dem Flurstiick 10/6 der Gemarkung Abhorn,
zu der sich die Stadt Lengenfeld im Zuge der Baurechtsschaffung
gegeniiber dem Landratsamt Vogtlandkreis verpflichtete.

Die verkiirzte O6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.04.2024
bis 13.05.2024 statt. Der Stadtrat hat mit Beschluss Nr. 080/2024
am 15.07.2024 die wvon den Beteiligten vorgetragenen Bedenken,
Hinweise und Anregungen geprift und abgewogen.

Die vorliegenden Planunterlagen haben Satzungsbeschlussreife erreicht.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige
| Haushaltsbelastung jéhrlich
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Einfiihrung

Aufgrund mehrfacher ortlicher Anfragen nach Baugrundstiicken aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn fiir das
Gebiet der heimatlichen Ortsteile sowie Anfragen ortlicher Unternehmen nach Baugrundstiicken, u.a. fiir ihre
Mitarbeiter beabsichtigt die Stadt Lengenfeld seit dem Friihjahr 2019 zur Befriedigung dieser ortlichen Nach-
frage in den betroffenen Ortsteilen, der Realisierung zeitgeméBer Wohnanspriiche geniigende Bauflichen zu
ermitteln bzw. Baurecht fiir entsprechende Baulandfldchen schaffen.

Im Zuge dessen wurden von der Stadtverwaltung, in engen Abstimmungen mit dem Ortschaftsrat Plohn/Ab-
horn die Innenentwicklungspotenziale in beiden Ortsteilen gepriift. Dabei wurde zu dem Ergebnis gelangt,
dass derzeit in beiden Ortsteilen kein Bauland zur Verfiigung steht, welches bauwilligen Biirgern angeboten

werden konnte (vgl. Zi. 2).

Eine zunichst im Ortsteil Abhorn abgepriifte Baurechtschaffung auf den Flurstiicken (Flst.) 15/3, /4, /8, /9,
16/1 und Teil von 15/10 ergab, dass der Bereich der benannten Flst. weder stidtebaulich wie auch baupla-
nungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer konstitutiven Ergidnzungssatzung (KES) nach
§ 34 1V, S. 1 Nr. 3 BauGB erfiillt. Es besteht kein hinreichendes AnschlieBen an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Die Fliche schlosse nur mit ihrer nordlichen Schmalseite an die Stidgrenze der mafstabs-
bildenden Bebauung des Ortsteils auf Flst. 15/5 an, alle anderen drei Seiten sind unbebaut. Weitergehend fehlt
es damit an einer hinreichenden Prigung der vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil immer weiter abrii-
ckenden zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke bzw. Fldchen. Der Rahmen der zukiinftigen Bebauung ist
nicht ablesbar.

Dazu bestehen weitere beachtliche Restriktionen fiir den Bereich der Flst. 15/3, 15/4, 15/8, 15/9, 16/1 + T.v.
15/10 Abhorn (Hochdruck-Gasleitung mit Bauverbotszonen, tlw. Lage in beachtlichem Waldabstand). Au-
Berdem liegen o.g. Flurstiicke auBerhalb der Ortsdurchfahrt der als K7820 klassifizierten Rodewischer Straf3e.
Dariiber hinaus wiirde eine straeneinseitige, fingerartige, vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil abrii-
ckende Fortfithrung der Bebauung einer Zersiedelung der Landschaft in ein ortliches Vorranggebiet zur Ent-
wicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft ostlich Plohn / Abhorn bis stidlich Orts-
lage Abhorn) hinein bedeuten und so des zur Ausfiillung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus be-
sonders schiitzenswerten Landschaftsbereichs' der siidlichen Gemarkung Abhorn zuwiderlaufen.

Somit widerspriche eine bauliche Entwicklung ohne besonderen Bezug zur landschaftsbezogenen Erholungs-
nutzung bzw. zur Stiarkung der besonderen Gemeindefunktion Tourismus an diesem Standort nicht nur raum-
ordnerischen sondern auch den stidtischen Entwicklungszielen. Sie wire damit nicht i.S. des § 1 III BauGB

erforderlich. Die Baurechtsschaffung an dieser Stelle wurde seitens der Stadt Lengenfeld eingestellt.

Der PV Region Chemnitz hat in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfah-
ren weitergehenden Erkldrungsbedarf bzgl. dieser Nichtweiterverfolgung angemeldet. Bei aufgenommenen
Verfahren sei fiir dessen Einstellung ein Stadtratsbeschluss erforderlich. Sonst miissten die o.g. Flst. als Bau-

landreserve in Potenzialentwicklungen beriicksichtigt werden.

Zugleich ist dieser Bereich im Regionalplan Siidwestsachen vollstindig als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild / Landschaftserleben
festgelegt.
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8 Anfrage und Priifung einer moglichen Baurechtsschaffung auf den o.g. Flst. waren jedoch reines Verwal-
tungshandeln. Zu keinem Zeitpunkt erfolgte eine formliche Einleitung eines Aufstellungsverfahrens durch
den Stadtrat fiir eine daraus folgende stidtebauliche Satzung bzw. einen BBP in Form eines eigenstindig
gefassten oder eines konkludent in einem Auslegungsbeschluss enthaltenen Aufstellungsbeschlusses. Die
Flst. unterfielen und unterfallen ununterbrochen dem planungsrechtlichen Auflenbereich des § 35 BauGB.

9 Rein verwaltungsinterne Uberlegungen und deren vor ein férmliches Verfahren gezogene planungsrechtliche,
hier abschldgiger Priifungen auf Realisierbarkeit fithren zu keiner planungsrechtlichen Umwertung oder Um-
deutung. Sie konnen so nicht zu beriicksichtungspflichtigen Baulandpotenzialen fithren und sind in deren
Ermittlungen nicht zu beriicksichtigen. Beriicksichtigung bereits vor einem férmlichen Aufstellungsverfahren
verwaltungsintern als nicht realisierbar niedergeschlagener Uberlegungen einer Baurechtsschaffung fiir Au-

Benbereichsflichen als Baulandpotenzial entbehrt jeglicher, auch planungsrechtlicher Logik.

10 Stattdessen richtete sich im Zuge dieser Priifung der Blick weiter nach Norden innerhalb der Gemarkung
Abhorn auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte straflenparallele Teilfliiche westseits der Rodewischer
Strafe des ehemaligen Flst. 11/1, inzwischen geteilt in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6. Im Gegensatz zum
Bereich der vorgenannten Flst. erfiillt diese straBenparallele Teilfliche der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6 stidtebaulich und planungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Aufstel-
lung dieser KES (vgl. Zi. 3; 4, Rn. 16ff u. 5.1).

11 Die Eigentiimer des vormaligen Flst. 11/1 waren auch willens, die stralenparallele Fliche auch kurzfristig in
einem kooperativen Verfahren zu Wohnzwecken nutzbaren Baugrundstiicken zu entwickeln und selbst um-
fanglich an - insbesondere ortsansissige - Bauwillige zu vermarkten. Nach den abgestimmten Vorstellungen
sollen mit der KES im urspriinglichen Rdumlichen Geltungsbereich (RG) nordwestlich der Rodewischer
Stralle ab Kreuzung mit der Abhorner Strafle siidwirts stralenparallel zur bereits ostseits einseitig, iiberwie-
gend mit Wohngebduden angebauten Rodewischer Strale bis zu der westseits bereits anstehenden Wohnbe-

bauung Rodewischer Strafe 2a (Flst. 13/1) acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke entstehen.

12 Die KES ,,Rodewischer Strae* soll das Planverfahren des genehmigungsreifen, aber durch Bundesverwal-
tungsgerichtsentscheid (BVerwGE) vom 18.07.2023% nicht mehr genehmigungsfihigen und vollziehbaren
bisherigen Bebauungsplan (BBP) ,,Rodewischer Strafe® auf Grundlage des § 13b BauGB ersetzen und rechts-
konform abschlieflen (vgl. Zi. 2.2, lit. b)).

13 Gemil dem vom Stadtrat in Ausiibung seines pflichtgeméfen Ermessens positiv beschiedenen Antrags der priva-
ten Grundstiickseigentiimer und seines erneuten positiven Bekenntnisses zum Planverfahren sollen mit Aufstellung
dieser KES die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Baurechtsschaffung und Nachfragebe-
friedigung, besonders fiir die ortliche Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn geschaffen werden.

14 Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhdltnisse wird der RG der gegenstindigen KES auf
die Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 im Anschluss an das bebaute Grundstiick Rodewischer Strafie 2a (Flst. 13/1)
beschrdnkt, um den gemdf3 Anl. 6 fiir Plohn / Abhorn ermittelten akuten - kurzfristigen Bedarf an Wohnbau-
land (4 Baugrundstiicke) iiberwiegend befriedigen zu konnen. Der Stadtrat trigt in Ausiibung seines pflicht-

gemdfien Ermessens die Reduzierung des RG zur Fortfiihrung des Planverfahrens mit.

2 Az.4CN322
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2 Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Stéadtebauliche Grundsatzziele zur Entwicklung der Ortsteile

1 Das Oberziel der Stadt Lengenfeld bei der Entwicklung der lindlichen Ortsteile liegt entsprechend den gemeind-

lichen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen offentlich

vorhandene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt, Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und

die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen weitgehend vermieden bzw. minimiert werden.

2 Dem liegen das langfristig angestrebte stidtebauliche Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt
Lengenfeld® sowie die strukturelle Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der lindlichen Ortsteile
durch eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemiflen Wohnraumangeboten zugrunde.

3 Wiirde bei der Weiterentwicklung ldndlicher Ortsteile ausschlieBlich eine Um- und Nachnutzung des Bestandes in
den Blick genommen, wiirde dies nicht nur eine angemessene Versorgung mit zeitgemaem Wohnraum erheblich
behindern sondern deren Entwicklung weit tiberwiegend sogar vereiteln. Deswegen wird unter einer angemesse-
nen Weiterentwicklung der lindlichen Ortsteile auch deren strukturelle Fortentwicklung durch eine bedarfsnot-
wendige Ausweisung von Neubauland im unmittelbaren Anschluss an den baulichen Bestand gesehen.

4 Dabei sollen, mit der Option auf kurze Wege und Erreichbarkeit, die Funktionen Wohnen - Erholen* und z.T.
auch Arbeiten® verbunden werden.

5 Die Versorgung konzentriert sich immer weiter auf immer weniger Bereiche. Dabei konnen bereits naturgemif3
nicht allen Wohngebieten gleich kurze Wege angeboten werden. In ldndlichen Ortsteilen findet aber fast aus-
schlieBlich keine Versorgung mehr statt. Entscheidend ist also die Verbindung zu den Versorgungsbereichen.
Die Anordnung baulicher Weiterentwicklungen erfolgt immer auch unter dem Aspekt, den OPNV als alternati-

ven Weg zu Versorgungseinrichtungen nutzen zu konnen®.

2.2 Erfordernisse dieses Satzungsverfahrens

a) Baulandbedarf

1 In der Beteiligung zum Entwurf des vorangegangenen BBP-Verfahrens wurde in mehreren Stellungnahmen
die Nachweisfiihrung fiir den Bedarf / Erfordernis des BBP als nicht hinreichend kritisiert. Die Landesdirek-
tion Sachsen sah in ihrer Stellungnahme vom 06.09.2022 zum offengelegten Entwurf im vorangegangenen
BBP diesen in Einklang mit den Erfordernissen, sprich Zielen der Raumordnung (weiter, vgl. Zi. 4).

2 Den in Rn. 1, Satz 1 benannten Stellungnahmen trotzdem folgend, wird die gegenstindige Planung um eine
Nachweisfiihrung fiir den Bedarf der KES unter Einbeziehung der Baulandreserven in den Ortsteilen Plohn und
Abhorn sowie im ausgewiesenen Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld erginzt. Die Darlegung des auf
Grundlage der 8. Regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung (8. RBV) des StatLA ermittelten Bedarfs er-
folgt unter Einordnung in die planungsrechtlichen und raumordnerischen Rahmenbedingungen in Anlage 6.

3 Die Bedarfsdarlegung wiederum flief3t in die Darlegung der Vereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen

Entwicklung dieser KES mit ein (vgl. Zi. 4, Rn. 17ff).

3 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstidtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016

Bei diesem Vorhaben in unmittelbare Néhe: Gaststitte Plohnbachtal, Freizeitpark Plohn, ortliches Vorranggebiet zu Entwicklung natur-
und landschaftsbezogener Erholung (Landschaft dstlich Plohn / Abhorn bis siidlich Ortslage Abhorn)

Bei diesem Vorhaben Option im Plangebiet, Arbeitsplitze in Abhorn, Plohn und Griin

Bei diesem Vorhaben liegt die Haltestelle Abhorn Warte der Biirgerbuslinie 62 in unmittelbarer Néhe (an nordliches SG angrenzend)
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b) Bauplanungsrechtliches Erfordernis

1 Fiir die Baurechtsschaffung innerhalb des SG war dieser Satzung, wie oben in Zi. 1 Rn. 11 bereits kurz dar-
gelegt, ein Aufstellungsverfahren fiir einen BBP im beschleunigten Verfahren auf der Rechtsgrundlage des § Tagesordnung
13b BauGB vorangegangen. 3 ]
, . y I . , offentlich
2 Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir Aulenbereichsflichen au3erhalb des Siedlungsbereichs

auf der Grundlage des § 13b BauGB ist jedoch gemif Urteil des BVerwG vom 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22
unvereinbar mit Europarecht und wurde damit ab Entscheid auch fiir den in der Genehmigungsphase befind-
lichen BBP Nr. 22 , Rodewischer Strale®, Ortsteil Abhorn unanwendbar.

3 Zur Begriindung fiihrte das BVerwG aus, dass § 13b BauGB ,,... die Uberplanung von AuBenbereichsflichen
auBerhalb des Siedlungsbereichs auf der Grundlage einer unzuldssigen Typisierung ohne Umweltpriifung zu-
lasst und bei den so umschriebenen Plianen konnen erhebliche Umweltauswirkungen nicht in jedem Fall von
vornherein ausgeschlossen werden konnen.*.

4 Zwar wurden fiir die gegenstindige Satzung - im Gegensatz zu dem beklagten BBP - im vorangegangen
Planverfahren keine erheblich negativen Umweltauswirkungen ermittelt (vgl. Zi. 6). Aufgrund der vom
BVerwG erklérten Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Europarecht konnte das bereits in der Geneh-
migungspriifung durch das Landratsamt des Vogtlandkreises (LRA Vogtland) befindliche Planverfahren we-
gen des Entfalls der Rechtsgrundlage nicht mehr rechtskonform und rechtssicher zu Ende gebracht werden.

5 Um den ermittelten kurz- bis mittelfristigen Baulandbedarf fiir die Ortsteile Plohn und Abhorn trotzdem an dieser
geeigneten Stelle befriedigen zu konnen, wird die Baurechtsschaffung in Abstimmung mit dem LRA Vogtland,
Amt fiir Wirtschaft und Bild als KES fortgefiihrt. Damit soll es rechtssicher zum Abschluss gebracht werden.

6 Das einbezogene Gebiet ist auch fiir die Baurechtsschaffung iiber diese KES geeignet, die geordnete stidte-

bauliche Entwicklung wird gewahrt (vgl. Zi. 5.1).

2.3 Ziele der Planung

1 Mit der Umsetzung dieser Satzung werden seitens der Stadt stiddtebaulich angestrebt, die Ziele
e ciner ortsnahen Befriedigung der Bauanfragen der ortlichen Bevolkerung der Ortsteile Plohn und Abhorn
und von Gewerbebetrieben im unmittelbaren Umfeld des Satzungsgebiets (SG);
e der Bereitstellung attraktiver Baugrundstiicke an die ¢rtliche Bevolkerung in verkehrsgiinstiger Lage;
e der Biindelung der ortlichen Anfragen zu einer effizienten und kompakten Fortentwicklung des Ortsteils
Abhorn mit
o einer weiteren Modernisierung des Wohnangebots in der Stadt Lengenfeld durch Errichtung zeit-
gemiler Wohngebidude mit Angeboten an unterschiedliche Bevolkerungsgruppen, insbesondere
aber der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe der 25 - 40 Jahrigen,
o Ausgestalten eines Wohngebiets mit hoher Wohnqualitét und
o Arrondierung und Verdichtung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Abhorn im Ein-
zugsbereich des ortlichen offentlichen Personennahverkehrs sowie
e die Bildung von Wohneigentum, insbesondere fiir Familien, weiter zu férdern und damit einhergehend
die Erhaltung und weitere Stiitzung sowie das Schaffen sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen in der Stadt

Lengenfeld.
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2 Die KES dient der ortlichen Biindelung der Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn. Fiir das SG

liegen, trotz der Verzogerungen des Verfahrens noch immer mehrere Bauanfragen aus den Ortsteilen vor, davon
Tagesordnung

zwei manifeste und dringliche.

3  Eine Verlagerung der bestehenden Bauanfragen aus den Ortsteilen Plohn und Abhorn in den Anderungsaufstel- ]
lungsverfahren befindlichen BBP Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strae* OT Irfersgriin
wird seitens der Stadt nicht verfolgt. Eine iibergreifende Verlagerung der Baufragen aus den Ortsteilen in andere
Ortsteile widerspricht der stidtischen Entwicklungsmaxime, der Bevolkerung in den Ortsteilen angemessene
bedarfsgerechte bauliche Entwicklungsmoglichkeiten zu ermoglichen. Eine ortsteiliibergreifende Biindelung
von Bauanfragen aus den Ortsteilen in einem anderen Ortsteil widerspricht dem.

4 Einen wesentlicher Aspekt in der Siedlungsentwicklung ist die Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
Ortskerne dar. Der beanspruchte Standort grenzt nicht nur unmittelbar an die Rodewischer Strafle sondern hier
auch unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ostlich dieser und diesseits auch an den im Siiden
des SG tiberspringenden Ortsteil. Die vorgesehene Standortentwicklung stellt lagestrukturell eine Arrondierung
des Ortsteils dar. Dabei wertet die KES bisher als Fliche fir die Landwirtschaft zur Baufliche auf, bleibt aber
innerhalb des urban geprégten Siedlungskorpers und arrondiert diesen abschlieend bis an die Abhorner Straf3e.

5 Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist weiterhin durch eine innergebietliche und eine gesamtortli-
che Komponente geprigt. Unter dem gesamtortlichen Aspekt soll eine effiziente Ausnutzung des Baugrund-
stiicks erreicht werden. Aulerdem bedarf es fiir die ErschlieBung des SG keiner gesonderten Straenerschlie-

Bung. Alle geplanten Baugrundstiicke sind von der bestehenden Rodewischer Strafle erschlieBbar. Dem inn-
ergebietlichen Aspekt soll durch Ma3nahmen fiir eine im Zuge der geplanten Entwicklung moglichst geringe

Gesamtversiegelung Rechnung getragen werden.

6 Diese akute ortliche Nachfrage kurzfristig bedienen zu konnen, um die Nachfragenden in der Stadt Lengen-
feld als Einwohner halten zu konnen, begriindet allein bereits ein gewichtiges Interesse der Stadt Lengenfeld

am gegenstindigen Vorhaben.

3 Abgrenzung des Satzungsgebiets / Einbezogene Flurstiicke

1 Das SG liegt entlang des westlichen Randbereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn. Es verlduft
auf ca. 65 - 105 m straenparallel der Westseite der Rodewischer Strafle. Im Wesentlichen wird es begrenzt,

e im Osten und Siiden vom bestehenden Siedlungszusammenhang entlang der Rodewischer Strae, mittels
rechtskriftiger Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung (KLS / KES) fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt bzw. wertungsfihig in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen, weil inzwischen bebaut (Flst. 15/5 und 15/6 siidlich SG; weiter, vgl. Zi. 5.1),

e im Westen von landwirtschaftlicher Nutzfldche und

e im Norden von der Trinkwasserleitung des ZWAV an der NO-Grenze des Flst. 11/5.

2 Das SG selbst liegt auf dem Hohenniveau der Rodewischer Straf3e und folgt deren Hohenverlauf von Siid
nach Nord. Das Hohenniveau sinkt vom hochsten Punkt im Siiden des SG bei ca. 430 m ii NN bis zum nord-
lichen Rand an der Kreuzung der Rodewischer mit der Abhorner Strale und der Strafe ,,Am Plohnbachtal*

bei ca. 420 m ii NN durchgingig flach geneigt.
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3 Durch den notwendigen Verfahrenswechsel fiir eine rechtskonforme Baurechtsschaffung auf eine KES hat

das SG nunmehr insgesamt eine Groe von ca. 4.145 m? oder 0,41 ha. Es umgreift nachfolgend aufgefiihrte

Flurstiicke (vgl. Tab. 1).

Tab.1 Einbezogene Flurstiicke in das Satzungsgebiet
Quelle Eigene Darstellung 1/2024

Anteiligkeit | Flst.Nr. bestehende / geplante Nutzungen Flédche im SG (in m?)

11/3 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 1.510

11/4 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 1.285

11/5 landwirtschaftliche Nutzfliche / Bauland ca. 915

Teil von 153/3 StraBBenverkehrsfliche /Verkehrsfliche ca. 360

153/5 StrafSennebenanlage /Verkehrsflache ca. 75

Die Flst. 11/1 und 11/2 sind im Eigentum der privaten Antragsteller dieser Planung, die Flst. 153/3 und 153/5 sind
im Eigentum des Vogtlandkreises der zugleich fiir die Rodewischer Strae StraBenbaulasttriger ist (vgl. Zi. 5.2).
Die Anderung der Gesamtgrofe ist allein der Herstellung des unmittelbaren Anschlusses der ostlichen Grenze der
rdumlichen Geltungsbereichs dieser KES an die rechtskriftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Orts-
teil Plohn / Abhorn auf der Ostseite der Rodewischer Strafie geschuldet. Die Ergénzung des Ortsteils Abhorn soll
rechtskonform unmittelbar und zweifelsfrei erfolgen und auch so nach auflen dokumentiert werden.

Eine weitergehende bauplanungsrechtliche Absicht steht nicht hinter der damit verbundenen Einbeziehung des
umgriffenen StraBenabschnitts der Rodewischer Strafle, insbesondere keine Verkehrsplanung, z.B. in Form der
Planung von Nebenanlagen zur Strafe. Dies wiirde auch die planungsrechtlichen Befugnisse des § 34 IV Satz 1

Nr. 3 zur Aufstellung von Erginzungssatzungen und damit auch dieser KES iiberschreiten’.

Das SG Bauplanung des Vogtlandkreises verweist in ihrer Stellungnahme vom 11.12.23 zum offengelegten Ent-
wurf darauf, dass die planungsrechtlichen Beziige der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Erginzungssatzung fiir
den Ortsteil Plohn / Abhorn deutlich herausgearbeitet werden miissten. Bezug ist dabei die Einlassung, dass Sum-
mierungen von Ergdnzungssatzungen sind in der Regel nicht moglich sind. Dem wird entsprechend der dazu er-
gangenen Abwdgung nachfolgend nachgekommen.

Die bestehende rechtskrdftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn bildet, wie
oben bereits ausgefiihrt, den Ansatzpunkt fiir die gegenstindige Ergdnzungssatzung ,,Rodewischer Straf3e“, Orts-
teil Abhorn. Dabei sind in der Planzeichnung zu § 1 der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn die Klarstellungs- und die Erginzungsteile eindeutig und klar gegeneinander abgegrenzt. Es ist
also aus der rechtskrdftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung eindeutig ablesbar, welche Flichen den Teil-
bereichen Klarstellungssatzung und welche Flichen den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung unterfallen.
Einschlagig fiir die gegenstindige Satzung ist dabei der Teilbereich Abhorn der rechtskrdftige Klarstellungs- und
Ergdanzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn. Auch fiir diesen Teilbereich ist aus dem Plan der Satzung ein-
deutig ablesbar, welche bebauten Fliichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorn dem Teilbereich Klar-
stellungssatzung und welche (damals iiberwiegend noch nicht bebauten) Flichen im Anschluss an den im Zusam-

menhang bebauten Ortsteil Abhorns den Teilbereichen der Ergdnzungssatzung im Ortsteil Abhorn unterfallen.

7

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 89 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
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10 Dabei unterfallen alle bebauten Grundstiicke dstlich der Rodewischer Strafe und westseits siidlich des Satzungs-

11

gebiets, an die der Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung ,, Rodewischer Strafle“ angrenzt (Flst. 13/1 west-

seits Rodewischer Strafie sowie (30/4, bebauter Bereich; 30/10 und 30/11) dem Teilbereich Klarstellungssatzung
i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 1. BauGB der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn.
Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschlieflich die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende im Zusammenhang
bebaute Ortsteile 1.S. des § 34 I oder Il BauGB, wie das im vorliegenden Fall oben in Zi. 3, Rn. I und Rn. 4 sowie
nachfolgend noch in Zi. 5.1, Rn. 1 dargelegt wird.

Die weiteren Uberlegungen der Einlassung zum Bebautsein von Erginzungsflichen i.S. § 34 IV Satz 1 Nr. 3.
BauGB sind fiir das gegenstindige Satzungsverfahren bzgl. des Angrenzens gegenstandslos. Im Ubrigen weist Zi.
3, Rn. 1 oben in dieser Begriindung aus, dass die einbezogenen Flst. in die rechtskridftige Klarstellungs- und Er-

gdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn im Ortsteil Abhorn inzwischen bebaut sind.

Planungsrechtliche Einfiigung

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) weist dem SG der im verdichteten Bereich im ldndlichen
Raum liegenden Stadt Lengenfeld keine gebietsspezifischen Vorgaben i.S. rdumlich ortskonkreter Gebiets-
ausweisungen sowie abschlieBend abgewogener Zielfestlegungen zu. Dies gilt auch hinsichtlich grofiflichiger
bzw. iiberregional bedeutsamer Freiraumnutzungen oder dbzgl. besonderer Schutzanforderungen.

Von den verdichteten Bereichen im ldndlichen Raum sollen, erginzend zu den Verdichtungsrdumen, Ent-
wicklungsimpulse fiir den ldndlichen Raum gesetzt werden. Dazu sollen insbesondere die Zentralen Orte in
ihrer Leistungskraft als Motor innerhalb dieser Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsraume gestérkt und
weiterentwickelt werden.

Dariiber hinaus gelten die Plansitze des LEP 2013 nur fiir raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen. Lt. der
Begriindung des LEP 2013 unterfallen z.B. stidtebauliche Satzungen nach § 34 IV BauGB ausdriicklich nicht den
Vorgaben des Z 2.2.1.4. D.h. fiir Arrondierungen von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ohne umfassendes
Planungserfordernis werden kleinteilige Abstriche an der ansonsten strikten Auslegung des Innenentwicklungsvor-
rangs sanktioniert. Im Falle von Ergénzungssatzungen erscheint dies auch folgerichtig, um gemeindliche Entwick-
lungen, z.B. durch langfristige Aktivierungs- und Zugriffshemmnisse auf Bauflidchen nicht iiber Gebiihr zu hemmen.
Da mittels Anwendung von KES nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB, unabhingig von ihrer Zurechnung zum
Siedlungsbereich, auch nur einzelne, sprich kleinrdaumige planungsrechtlich dem AuBlenbereich zuzurechnende
Fldchen, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden diirfen, die weiter durch den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil baulich geprégt sein miissen, ist die Ausnahme also bereits per Gesetz sehr be-
schrinkt. Aus dieser bereits gesetzlich vorentschiedenen Begrenzung kann auch eine grundsitzliche raumord-
nerische Unbedeutsamkeit fiir stadtebauliche Satzungen i.S. des §34 IV BauGB gefolgert werden.

Die gleichlautende Vermutung liegt auch in Anlehnung an die Auslegungshinweise des Staatsministeriums des
Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Z 2.2.1.6 LEP 2013 vom Dezember 2017 fiir stiddtebau-
liche MaBBnahmen mit einer Grundfléche von weniger als 10.000 Quadratmetern die Vermutung nahe. Das SG
umgreift nach Zi. 3, Rn. 3 insgesamt nur ca. 4.145 m?, die als Ankniipfungspunkt kiinftig bebaubare Einbe-
ziehungsfliche ca. 3.710 m?
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Die aus der niheren Umgebung ablesbare MaBfestsetzung fiir die Uberdeckung mit baulichen Anlagen ins-
gesamt, hier also inkl. der zulissigen Uberschreitung nach § 19 IV BauNVO, betriigt nunmehr nach dem
Einfiigerahmen ca. 1.340 m? Aufgrund der nur in geringem Umfang zuldssig werdenden Grundfldche ver-
dichtet sich die Vermutung der Nicht-Raumbedeutsamkeit fiir die gegenstindige Planung nahezu mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zur Gewissheit.

Da das SG unmittelbar im Osten und im Siiden, an den hier zusétzlich bereits iiber die Rodewischer Stra3e
auskragenden, im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt, entspricht die Planung mit der Arrondierung
des bestehenden Ortsteils zur Befriedigung des bestehenden Bedarfs trotzdem auch weiteren relevanten Zie-

len des LEP 2013 zur Siedlungsentwicklung®.

Die Aussagen zur Raumbedeutsamkeit der Rn. 2ff sind sinngemél auch auf die Regionalplanung anzuwen-
den. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Siidwestsachsen (REP SWS) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.10.2011 sowie der derzeit mit Satzungsbeschluss vom 23.06.2023 vorliegende Regionalplan Re-
gion Chemnitz (RP1RC_SF 2023) weist der Stadt Lengenfeld die Funktion eines Grundzentrums zu. Wenn auch
der Ortsteil Lengenfeld als Versorgungs- und Siedlungskern bestimmt ist, betrifft dies die Konzentration zent-
ralortlicher Funktionen. D.h. die Wohnentwicklung ist davon nicht unmittelbar betroffen, sie ist kein Bestim-
mungsmerkmal der Funktionszuweisung Versorgungs- und Siedlungskern. Da die Zuweisung der Grundzent-
rumsfunktion fiir die Gesamtgemeinde, also auch die Ortsteile gilt, entspricht die vorstehende Planung den Zie-
len der Raumordnung, auch des REP SWS bzw. des RP1 RC_SF 2023.

In eine Bedarfsermittlung sind neben der Einwohnerentwicklung insbesondere der demografische Wandel i.V.m.
seinem Auflockerungsdruck durch die Zunahme an Singlehaushalten z.B. von Senioren, sich insgesamt reduzie-
rende Belegungsdichten (Auflockerungsbedarf) auch Reaktionen auf sich verdndernde Wohnanforderungen der
Bevolkerung (strukturelle Leerstandsproblematiken) sowie die Altersstruktur des Gebdudebestands (Ersatzbedarf)
und besondere, restriktive und hemmende Planungserfordernisse bei der Innenentwicklung (z.B. Lage in Uber-

schwemmungsgebieten) einzubeziehen®. Der Bedarf fiir die gegenstindige Planung besteht gemiB Anl. 6.

Freiraumseitig legt der REP SWS fiir die Flidchen nordlich der Abhorner Strale einen Regionalen Griinzug
im Range eines Ziels der Raumordnung fest. Dessen Umgriff endet jedoch eindeutig entlang des jenseitigen
Randes der Abhorner Strafle und iiberstreicht keine Fldche des SG.

Diese Festlegung enthilt der RP1 RC_SF 2023 nicht mehr. Sie ist dort ersatzlos weggefallen. Das noch gel-
tende Anpassungsgebot des § 1 IV BauGB an die Ziele der Raumordnung wird, unabhingig vom kiinftigen
Entfall der Bindung, durch die gegenstindige Planung eingehalten.

In seinem siidlichen Ausldufer wird das SG wohl so eben noch von dem im REP SWS ausgewiesenen Vor-
behaltsgebiet (VB) Landschaftsbild / Landschaftserleben tangiert (vgl. Zi. 6, Rn. 44f). Diese Ausweisung
enthilt der RPI RC_SF 2023 nicht mehr. Die dort vorgenommene Darstellung der Kuppenlandschaft des
Kirchberger Granitkuppengebiets soll gemél der Begriindung zu Kap. 2.1.2 einem VB entsprechen. Das SG
wird in Auswertung der Karte des RP1 RC_SF 2023 davon allerdings nicht unmittelbar umgriffen. Es reicht

mit seiner Nordseite bis an das VB heran.

8
9

zur Ubereinstimmung mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung, vgl. Zi. 4, Rn. 16 unten bzgl. Verhiltnis zum FNP_E 2006
vgl. Auslegungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013;
Dresden, Dezember 2017
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13 Dariiber hinaus enthélt der REP SWS keine expliziten Flichenausweisungen in Form von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten fiir das SG. Vorgenannte Aussagen gelten in gleicher Weise fiir den offengelegenen Entwurf des RPI
RC_SF 2023, so dass dbzgl. auch keine Anderungen in der Wirkung des RP1 RC_SF 2023 auf die Planung zu
erwarten sind. Dies bestitigt die Stellungnahme des PV Region Chemnitz zum offengelegten Entwurf im vorma-
ligen BBP-Verfahren, wonach Festlegungen der Raumnutzungskarten REP SWS sowie der damals noch im Ent-
wurfsstadium vorliegenden RP1 RC_SF 2023 von Planung nicht betroffen sind.

14 Weiter ordnen nach Aussage der Raumordnungsbehdrden REP SWS und in dessen Fortfiihrung der RPI RC_SF 2023
das SG Gebieten mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. sanierungsbediirftigen Bereichen zu (vgl. Tab. 2).

Tab.2 Regionalplanerische Gebietszuweisungen besonderer Nutzungsanforderungen / Sanierungsbe-

darfe fiir das Satzungsgebiet
Quelle Eigene Darstellung 1 /2023

Plan Bezeichnung Quelle Zuweisung
REP SWS Schwerpunktgebiet Erosionsschutz (wohl nur tlw. siidliches SG) Karte 5

RPI RC_SF | Gebiet mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz | Festlegungskarte 9
2023 wassererosionsgefihrdeten Boden

REP SWS Gebiet mit Anhaltspunkten fiir schédliche stoffliche Bodenverinde- | Karte 6

rungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlastenbehandlung)
RP1 RC_SF | Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen, | Festlegungskarte 14
2023 Ackerfliche im Wirkungsbereich - Kaltluftentstehungsgebiete

15 Eine daraufhin nochmalige Uberpriifung der Festlegungskarten 9 und 14 des RP1 RC_SF 2023 ergaben bzgl.
benannter Festlegungen der Tab. 2, das SG ist weil} kartiert, d.h. nach dieser Darstellung ist es rdumlich nicht
mit der benannten Gefidhrdungen bzw. Nutzungsanforderungen belegt. Trotzdem wurden die Anforderungen
betrachtet und bewertet (vgl. Zi. 6, Rn. 33'” bzw. Rn. 17").

16 Dariiber hinaus wird die angrenzende Feldflur als regional bedeutsames Gebiet mit besonderer avifaunisti-

scher Bedeutung gefiihrt. Mit dieser Planung erfolgt aber keine Ausweitung in diese Fldchen.

17 Fiir die Stadt Lengenfeld liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Der bislang letzte Entwurf
des FNP datiert aus dem Jahr 2006 (FNP_E 2006). Darin wird das SG dieser KES als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Auf der gesamten Ostlichen Linge und der Siidseite der gegenstidndigen KES stellt der FNP_E
2006 unmittelbar ostlich an die Rodewischer Strafle grenzend Dorfgebiet dar. Diese Darstellung springt unmit-
telbar siidlich des SG, der rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn
folgend, auf die Westseite der Rodewischer Strafle iiber und bezieht die von der Satzung umgriffenen Flichen

in die Darstellung des Dorfgebiets ein.

18 Gemil der Ermittlung der Anl. 6 auf Basis der 8. RBV besteht fiir die Gesamtstadt auf das Zieljahr 2025,
abziiglich ermittelter relevanter Flichenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrund-
stiicken. Bis 2035 erhohte sich dieser ohne weitere Manahmen sogar auf iiber 130 Baugrundstiicke. Fiir die
Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die
relevanten Flichenreserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf

von 4 - 5 Baugrundstiicken. Dem akuten Bedarf entspricht die Satzung in ihrem nunmehr gednderten RG.

10
11

zu Festlegungskarte 9
zu Festlegungskarte 14
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19

20

21

22

23

Diesen Bedarfen entspricht der FNP_E 2006 mit seinen Bauflichendarstellungen nicht bzw. nicht mehr. Im
FNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Bauflichenentwicklung die Gemeindedaten des Stadt-
entwicklungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Prognose-
jahr 2015 der Baufldchenbedarfsermittlung des FNP_E 2006 6.800 EW betragen. Diese der weiteren Bedarfs-
ermittlung im FNP_E 2006 fiir die Bauflichenentwicklung zugrunde gelegten Entwicklungsdaten sind sowohl
in der Riickschau wie auch aktuell deutlich iiberholt. 2021 lag die EW-Zahl um knapp 200 EW dem Planungs-
wert des FNP_E 2006 fiir das Jahr 2015. 2022 stieg die Differenz auf iiber 220 EW an. Die gegenstindige
KES ,,Rodewischer Strafle ist damit nachweislich zur Deckung des bestehenden Bedarfs fiir die Ortsteile

Plohn / Abhorn i.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

Der ermittelte Baufldchenbedarf ist auch in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen von Plohn und Abhorn
nicht zu decken. Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vor-
feld* des Ritterguts Plohn an der Pechtelsgriiner Straf3e bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche
denkmalschutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden
Gebiuden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit {iberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschidtzung deren derzeit sichtfreies ,,Vorfeld* auch weiterhin so zu erhalten. Au-
Berdem bestehen zumindest in Straennihe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp: Au-
engley, extrem nass) und weiter keiner Gewihrleistung einer sicheren Gebietsentwisserung. Der Bereich unter-
halb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der ortlichen Wohnraum- und Baulandnachfragen

keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Strafle dar.

L.V.m. den Grundsatzzielen gemif Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung der
landlichen Ortsteile durch eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgemiflen Wohnrauman-
geboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne bei der Fortentwicklung der landlichen
Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stidtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.
Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu fiir eine Fortentwicklung des bestehenden Ortsteils an.
Aufgrund seines unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Straf3e eine stralenpa-
rallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung 6stlich der Rodewischer Strale dar. Es ist nicht nur eine
stidtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares Anschlielen
mit umfénglicher Prigung durch alle Pragungsmerkmale des § 34 1 und II BauGB des gesamten SG i.S. des §
34 1TV BauGB gegeben.

Von der anstehender Art und den anzusprechenden Maflen der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
fliachen, die iiberbaut werden sollen, gibt der anstehende Ortsteil sogar einen sehr eindeutigen Rahmen fiir die
Einfiigung vor. AuBlerdem konnen in der Stra3e vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden. Die
sichere Gebietsentwisserung ist durch nachgewiesene Versickerung anfallender Schmutz- und Niederschlags-

wisser gegeben (im Einzelnen vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff).
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24 Der FNP soll in der geplanten Fortfiihrung Ortsteil und Ergéinzungsbereich als gemischte Baufldche darstellen.

25 Fiir das SG liegt bislang kein rechtskriftiger BBP bzw. keine rechtskriftige Satzung nach § 34 IV Nr. 3 Tagesordnung
BauGB vor. Das SG ist dem bauplanungsrechtlichen Auflenbereich gemif § 35 BauGB zuzurechnen.

offentlich
5 Stidtebauliche Bedingungen / Einfligung / Bauliche Festsetzungen
5.1 Beschreibung des Ortsteils / Priagung des Gebiets

1  Die stidtebauliche Qualitit der anstehenden umgebenden Bebauung an der Rodewischer Straf3e entspricht der
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. des § 34 BauGB. Die Ortsteilsqualitidt wurde fiir den Bebau-
ungszusammenhang mittels der seit 2004 rechtskriftigen und wirksamen Klarstellungs- und Erginzungssat-
zung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn fiir deren Geltungsbereich faktisch und rdumlich zweifelsfrei festgestellt.

2 Gemdf} der Ausfiihrungen der Zi. 3, Rn. Sff ist eindeutig festgestellt, dass der RG dieser KES ausschlieflich
und unmittelbar an bebaute Grundstiicke anschlief3t, die der eindeutig abgegrenzten Klarstellungssatzung der
kombinierten der rechtskridftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn un-
terfallen. Klarstellungssatzungen diirfen von Gesetzes wegen ausschlieflich die Grenzen fiir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festlegen. Sie haben damit nur eine deklaratorische Bedeutung fiir bereits bestehende
im Zusammenhang bebaute Ortsteile i.S. des § 34 I oder Il BauGB. Damit ist die Aufstellung der gegenstdn-
digen Erginzungssatzung ,,Rodewischer Strafie rechtmdfig, unabhdngig vom Erfordernis eines Bebaut-
seins der vormals mittels Ergdnzungssatzung in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Plohn / Abhorn einbezogenen vormaligen Auflenbereichsflichen.

3 Den Geltungsbereich des festgelegten und ergéinzten Ortsteils in Abhorn tiberlagern bis heute keine rechts-
kriftigen BBP nach § 30 I und II BauGB. Die geplante Einbeziehung der straenbegleitenden Teilfliche des
Flst. 11/1 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist also im gesamten Angrenzungs- bzw. Anschlussbe-

reich an den anstehenden Bebauungszusammenhang beidseits der Rodewischer Straf3e rechtlich moglich.

4 Weitere Voraussetzungen zur Aufstellung der KES ergeben sich aus § 34 V, Satz 1 BauGB,
a) Vereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung,
b) keine Begriindung eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrédglichkeitspriifung oder nach Landesrecht,
¢) keine Anhaltspunkte fiir Beeintrdchtigung der in § 1 VI Nr. 7 lit. b genannten Schutzgiiter (Flora-Fauna-
Habitat-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete) gegeben sind oder dafiir bestehen, und dass
d) bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfillen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

5 Gemil den Ausfiihrungen der Zi. 1, Rn. 10ff, Zi. 3, Rn. 1 und ausfiihrlich Zi. 4, Rn. 17ff wird fiir die zur
Einbeziehung und nachfolgenden baulichen Nutzung vorgesehenen Flichen der Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 die
gemdl Rn. 3, lit. a) zur Baurechtsschaffung mittels dieser KES erforderliche Vereinbarkeit bzw. die Entspre-

chung mit der geordneten stiadtebaulichen Entwicklung ausfiihrlich dargelegt und nachgewiesen.
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Es besteht eine durchgéingige und eindeutige stidtebauliche Pragung der einzubeziehenden Fldchen der Flst.
11/3, 11/4 und 11/5 durch die ndhere Umgebung des Ortsteils bzw. den Ortsteil selbst. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung'?. Es gilt im vorliegenden Fall ebenso fiir die Bauweise und

auch bzgl. der Grundfliche die iiberbaut werden darf™’.

Der als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgesetzte Bebauungszusammenhang, inkl. seiner ergénzten und
inzwischen bebauten Bereiche ist weit iiberwiegend von Wohnnutzungen geprigt'*. Ergiéinzt werden diese durch
einen Beherbergungsbetrieb mit angeschlossener Schank- und Speisewirtschaft. Letztere dient auch der Versor-
gung der Bewohner des Ortsteils. Die Art der baulichen Nutzung des Flst. 30/4 ist durch die auf der zugehorigen
Landzulage betriebenen Nutztierhaltung (Nutzhiithner) und Obstbaumnutzung als Wohnnutzung mit Nutzgarten
/ nicht gewerblicher Tierhaltung zu charakterisieren. Weiter befindet sich innerhalb des Ortsteils noch eine den
Anlagen fiir Verwaltung zuzurechnende Biironutzung eines kleinen Transportunternehmens.

Aufgrund der eindeutig vorherrschenden Wohnnutzung und der weiter ausgefiihrten Nutzungszusammenset-
zung ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Abhorns i.S. des § 34 II BauGB als faktisches dorfliches
Wohngebiet (MDW) i.S. des § 5a BauNVO anzusprechen. In der unmittelbaren Umgebung prigen eindeutig
Wohngebéude die Art der baulichen Nutzung.

Die Art der baulichen Nutzung lédsst sich damit fiir den Zuldssigkeitsrahmen im SG eindeutig ableiten.

Das Maf der baulichen Nutzung fiir die Einfiigung wird durch die Grundfldchen der angrenzenden Hauptge-
biude der niheren Umgebung in einem verlédsslichen Rahmen bestimmt. Dieser bewegt sich zwischen ca. 70
- ca. 200 m? Gebaudegrundflache. Die Hohen der baulichen werden durch die errichteten Geschosse gepragt.
Die Umgebung ist weit tiberwiegend von Gebduden mit von auBlen wahrnehmbaren zwei Vollgeschossen
bzw. einem mit ausgebauten Dachgeschossen geprigt. Der der Hauptnutzung zuzuschreibende Gebidudekom-
plex auf Flst. 33/1 stellt aufgrund seiner Grof3e einen dbzgl. nicht pragenden Fremdkorper dar.

Das Ma8} der baulichen Nutzung fiir den Zuldssigkeitsrahmen im SG lisst sich aber aus der weiteren unmit-

telbar anstehenden Bebauung an der Rodewischer Stralle eindeutig ableiten.

Zum Maf der baulichen Nutzung Gesagtes gilt in gleicher Weise fiir die Prigung des SG durch anstehende
offene Bauweise und bzgl. der Grundflédchen die iiberbaut werden sollen. Fiir letztere hat sich eine einreihige
stralBenbegleitende Baustruktur herausgebildet mit einheitlichen Bebauungstiefen von ostseits ca. 15 - 20 m

und westseits von > 20 - ca. 35 m.

Die nach § 34 IV Satz 1 Nr. 3 BauGB zwingende Voraussetzung fiir die Einbeziehung einzelner Auf3enbereichs-
flidchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mittels Einbeziehungssatzung (KES), die stidtebauliche
Prigung gem. § 34 I BauGB durch die bauliche Nutzung des - an die KES - angrenzenden Bereichs des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ist damit gegeben. Die Erschlieffung ist gesichert bzw. bzgl. der Versiche-
rung allen Abwassers auf kiinftigen Baugrundstiicken sicherbar (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Umweltbelange sind
allenfalls punktuell - lokal betroffen, im Bereich ausgleichbar (vgl. Zi. 6 u. Anl. 4a - 4c). Damit ist die gegen-

standige KES das eindeutig richtige Planungsinstrument zur Herstellung der geplanten Baurechte.

12

13
14

vgl. Mitschang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 88 zu § 34, S. 712; 15. Auflage, Miinchen 2022
Zur Begriindung der Festsetzung einer iiberbaubaren Grundstiicksfldche, vgl. Zi. 5.3, lit. ¢)
darunter sieben unmittelbar an das SG an der Rodewischer Strale grenzende Wohngebiude
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14 Die Zulassung eines gegebenenfalls UVP-pflichtigen Planvorhabens ist bei der aufgrund des Vorliegens eines

faktischen MDW 1i.S. des § 34 II BauGB nicht gegeben (Rn. 3, lit. b)), ebenso wenig die eines Betriebs oder

-teiles mit Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50
Satz 1 des BImSchG (Rn. 3, lit d)). Betriebe oder -teile eines solchen Betriebs mit Pflichten zur Vermeidung ]

oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des BImSchG sind auch nicht

innerhalb beachtlicher Abstinde um das SG vorhanden.

15 Die reine Entfernung zu den in § 1 VI Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, d.h. Natura-2000-
Gebiete, betrdgt zwar in Luftlinie zur duBeren zugewandten Grenze des FFH-Gebiets ,,Goltzschtal* minimal
ca. 150 m. Allerdings ist das SG zum FFH-Gebiet durch die bestehende Ortslage und die Kreisstrale K7820
getrennt.

16 Der sich im SG aus den prigenden Nutzungsarten des angrenzenden faktischen MDW ergebende zuldssige
Nutzungsrahmen ist, auch i.V.m. mit den geplanten Wohnbebauungen und der geringen Gebietsgrofe nicht
geeignet, derartige Beeintrachtigungen hervorzurufen.

17 Anfallendes Niederschlags- und héausliches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert wer-
den (vgl. Zi. 5.5, 6 u. Anl. 2a, 2b). Aus dem Vorgenannten und einer zugehorigen Bewertung der Umweltbelange
sind keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintréichtigung des néchstgelegenen FFH-Gebiets erkennbar (Rn. 3, lit.
¢)). Auch unter diesen Umstinden ist also die Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben.

18 Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der zwischenzeitlich erfolgen Abfrage zu Vorkommen besonders oder

streng geschiitzter Tierarten im SG (vgl. Anl. 3). Dort werden keine moglichen Beeintrdchtigungen erkannt.

5.2 ErschlieBung

1 Die duflere ErschlieBung des SG, mit Anschluss der kiinftigen Baugrundstiicke in alle Richtungen, erfolgt
iiber die bestehende Rodewischer Strafle. Die Rodewischer Strae, gemiB § 3 I Nr. 2 SéchsStrG klassifiziert
als Kreisstrale K7820, liegt im avisierten Planbereich innerhalb der zum Anbau bestimmten Ortsdurchfahrt
des Ortsteils Abhorn gemiB § 5 I SichsStrG. Der Anschluss des SG ist damit straenrechtlich gegeben.

2 Inseiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf hat das Amt fiir Straenunterhalt und Instandsetzung des
Landratsamts (LRA) Vogtlandkreis aufgrund der bestehenden topografischen Situation (Boschung zwischen
Feld und Kreisstrafle mit zwischenliegendem Seitengraben) vorgeschlagen, im SG eine Anlieger - Straf3e mit
einer Ein- und einer Ausfahrt auf die Rodewischer Stralle zu errichten. Sollte dagegen jedes Baugrundstiick
eine Erschliefung erhalten, ist fiir jede Zufahrt ein Antrag zu stellen. Straenbiume diirfen nicht beseitigt
werden. Eine zwingende Forderung zur Anlage eines gebiindelten Anschlusses ist der Stellungnahme aber
nicht zu entnehmen. Sie ist straflenrechtlich auch nicht erforderlich (Lage innerhalb Ortsdurchfahrt). Einer
Biindelung privater Grundstiicksausfahrten stehen keine Festsetzungen des KES entgegen. Die in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstiicke grenzen unmittelbar auf der gesamten gemeinsa-
men Léinge unmittelbar an die Offentliche Verkehrsfldiche der Rodewischer Strafie direkt aneinander. Der an
die offentliche Verkehrsfliche grenzende Bereich ist auch weitgehend unbebaubar', Wasserdurchlissig zu

befestigende Grundstiickszufahrten sind dagegen zuléssig.

15 Lage auBerhalb der unbebaubaren Grundstiicksfliche fiir Hauptgebdude und Unzulissigkeit von Nebengebiuden zum Erhalt der
Versickerungsfihigkeit
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3 Die Anregung zur Biindelung einer oder mehrerer Ein- und Ausfahrten wird an den Grundstiickseigentiimer

und Verantwortlichen der nachfolgenden ErschlieBung des Baugebiets weitergegeben. Aufgrund der Redu-
zierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 erscheint eine Biindelung Tagesordnung
aber inzwischen erheblich weniger sinnvoll. 3 ]
o " N . offentlich
4 Ebenso wenig wird einer Anregung aus der Biirgerschaft zur Festsetzung einer riickwértigen ErschlieBungs-

straf3e mit Anschluss an die Abhorner Strafe gefolgt. Die Rodewischer Straf3e ist im Bereich des Satzungsge-
biets bis zur Kreuzung mit der Abhorner Strae / Am Plohnbachtal als Ortsdurchfahrt eingestuft. Ortsdurch-
fahrten sind nach § 5 Séchsisches Stralengesetz die Teile einer Staatsstrale oder Kreisstrafle, die innerhalb
der geschlossenen Ortslage liegen und zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmt sind. Die
zuldssige Geschwindigkeit betrdgt 50 km/h. Die Abhorner StraB8e ist dagegen keine Ortsdurchfahrt. Aufgrund
der Reduzierung des SG von Nord nach Siid auf die drei Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 bis auf Hohe der
querenden Trinkwasserleitung entbehrt dieser Anbindungsvorschlag jeglicher Sinnhaftigkeit.

5 Bei konservativ angenommenen 5 Wohnungen bzw. Haushalten und einer angenommenen Haushaltsgrofie
von 2,3 Einwohnern fiir das neue Baugebiet sind tiglich 20 Fahrten durch die Bewohner und 2 Fahrten durch
Besucher bzw. Lieferverkehr zu erwarten. In der Spitzenstunde sind daraus abgeleitet 2 Fahrten in oder aus
den Grundstiicken téglich zu erwarten (vgl. Anl. 7).

6 Die Linge der Grundstiickausfahrten bis zur Fahrbahn betrigt ca. 3 - 4 m. Damit sind die erforderliche An-
fahrsicht fiir Kreuzungen und Einmiindungen von 3 m ab auf die Rodewischer Strae und die Verkehrssicher-
heit hinreichend gewéhrleistet. Auch aus okologischen Griinden wird die Anregung hinter die Belange des

Bodenschutzes und der Landwirtschaft zuriickgestellt (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

7  Das SG ist unmittelbar iiber die Biirgerbuslinie 62 (Hst. Abhorn Warte) montags - freitags an das Nahverkehrsnetz

der Stadt angebunden. Der Biirgerbus verkehrt viermal tiglich zum Bahnhof Lengenfeld. Von hier aus besteht
Anschluss an mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Vogtland in den Versorgungs- und Siedlungskern und um-
liegende Orte sowie die Vogtlandbahn der Linie VB 1 Zwickau - Falkenstein - Kraslice.

8 Abhorner und Rodewischer Strafle in Richtung Plohn sind It. Radverkehrskonzeption des Vogtlandkreises Be-
standteil des Radverkehrsnetzes Alltagsradverkehr zur Verbindung von Ortschaften (RIN-Kategorie AR 4). Es
besteht in Richtung Norden Anbindung an die Ortsteile Plohn (mit Freizeitpark Plohn), Pechtelsgriin, Irfersgriin
und nach Westen in den Ortsteil Griin mit Anschluss an das weitefithrende 6rtliche Netz und mit dem Goltzschtal-

radweg an das radtouristische Netz SachsenNetz Rad. Das SG ist damit radverkehrstechnisch gut angebunden.

9 Die geordnete Arrondierung des Siedlungsgefiiges am Standort ist damit gut geeignet Angebote des ortlichen und
tiberortlichen 6ffentlichen Personennah- und Radverkehrs unmittelbar zu erreichen und so zu einer Reduzierung

klimaschiddlicher Verkehrsbelastungen beizutragen.

5.3 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
1 Im SG sind gemiB Zi .1, Rn. 12 acht zu Wohnzwecken nutzbare Baugrundstiicke geplant, die vorzugsweise der
Befriedigung bestehender Baunachfragen zu Wohnzwecken ortlicher Bauwilliger aus den Ortsteilen Plohn und

Abhorn sowie im ndheren Umkreis gelegener ortlicher Gewerbebetriebe fiir ihre Mitarbeiter dienen sollen.
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2 Diese fiigen sich in die vorhandene Art der baulichen Nutzung eines faktischen MDW i.S. des § 34 II

BauNVO ein (vgl. Zi. 5.1, Rn. 6ff). Daher sind die Festsetzung eines Baugebiets fiir das relativ kleinfldchige
SG und weitergehende Nutzungsregelungen entbehrlich. Tagesordnung

b) MaB der baulichen Nutzung offentlich

1 Im vormaligen BBP-Verfahren wurden die zuldssige Grundflichenzahl, den ortlichen Gegebenheiten des
Ortsteils, folgend unterhalb des Orientierungswerts des § 17 BauNVO festgesetzt. Diese war hinreichend
bemessen, die geplanten Wohngebiude auskommlich aufzunehmen.

2 Ander, an der ndheren Umgebung orientierten Baurechtsschaffung fiir acht zu Wohnzwecken nutzbare Bau-
grundstiicke hat sich nichts geédndert. Fiir die geplanten Hauptgebidude ldsst der in Zi. 5.1, Rn. 9f beschriebene
Rahmen des Ortsteil hinreichend Spielraum zu deren Errichtung. Hinsichtlich der Hohe der baulichen Anla-
gen ist der anstehende Rahmen fiir die geplanten ebenfalls als hinreichend anzusprechen.

3 Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind daher entbehrlich.

¢) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliiche / Fliiche zur Versickerung von Niederschlagswasser
1 Die Bauweise ldsst sich gemill der Ausfithrungen der Zi. 5.1, Rn. 11 zuverléssig und eindeutig auch dem
prigenden Vorbild der Bebauung entlang der Rodewischer Strafe ableiten. Priagend ist die offene Bauweise.
2 Eine Bauweise mit seitlichem Grenzabstand war in Aufnahme des prigenden Vorbilds auch Grundlage der bishe-
rigen Planung. Die geplante Ausnutzung fiir die noch drei Baugrundstiicke mit Wohngebéduden kann iiber den
Einfiigerahmen des § 34 I Satz 1 BauGB zur Bauweise erreicht werden. Einer weitergehenden Festsetzung

zur Bauweise bedarf es daher nicht.

3 Die getroffene Festsetzung zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche (iGF) im SG folgt zwei Zielstellungen,

a) der Freihaltung einer ausreichenden Fliche zur Versickerung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem
héduslichen Abwassers auf den kiinftigen Baugrundstiicken und

b) der Vorgabe einer linearen, die Straenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebdude zum Er-
reichen einer geschlossenen stiadtebaulichen Abrundung des Ortsteils hinter der Versickerungsfliche -
und damit faktisch in 2. Reihe - und zur Gewdhrleistung und Fortentwicklung der angetroffenen stddte-
baulichen Ordnung des Ortsteils Abhorn auf der Westseite der Rodewischer Straf3e.

4 Die raumliche Einordnung der Versickerungsfldche folgt den topografischen Bedingungen des SG. Das Ge-
linde fillt insgesamt von Siidwest nach Nordost zur Rodewischer Strale. Dies macht die Anordnung der
Versickerungsfliche zwischen der iGF und der Straf3e erforderlich (vgl. Zi. 5.5, lit. a), Rn. 3f).

5 Die mittels linearem Baufeld festgesetzte iiGF westlich der Versickerungsflidche dient der Sicherung der oben
beschriebenen die StraBenflucht begleitenden Einordnung der kiinftigen Gebiude. Die umgriffene Fliche und
die Tiefe der iiGF ist hinreichend bemessen die jeweils zulédssige iiberdeckbare Grundfliche der Baugrund-

stiicke aufzunehmen.

6 Die zeichnerischen Festsetzungen mittels Planzeichen 1, 2 und 4 sowie die Textfestsetzungen 1.1 und 1.2 (2)
sind als miteinander verbundener Komplex zur verbundenen Einbindung der geplanten Bebauung in die stdd-
tebauliche Ordnung Abhorns und der zwingenden Sicherung der Versickerung anzusprechen. Sie ordnen sich

als ein Verbund in die Vorgabe des § 35 V Satz 2 BauGB ein.
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5.4 Ortliche Bauvorschriften

1 Mit den bislang verwirklichten Bestandsbebauungen hat sich eine gewisse gestalterische Vorpriagung des SG
durch die anstehende Bebauung herausgebildet (geneigte Dachformen; weit iiberwiegend helle Fassaden; Ne-
bengebdude mit dariiber hinaus iiberwiegend ausgebildeten Pultdidchern). Diese soll aufgegriffen werden und
den Kern eines moglichst langfristig ausnutzungsfahiger Festsetzungsrahmen bilden.

2 Mit dem getroffenen Rahmen zuléssiger Dachneigungen sollen

a) vordringlich die baugestalterische Einfiigung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des angren-
zenden, hier gesamten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer
Fortentwicklung erreicht und

b) im Weiteren die Errichtung energetisch kompakter Gebdude sowie die Nutzung solarer Energien zum
lokalen und dartiber hinaus auch allgemeinen Klimaschutz gefordert werden.

3 Diesem Ziel dient vornehmlich die ausdriickliche Zulissigkeit von Solaranlagen. Die weitergehende Offnung
des Zuldssigkeitsrahmens der Dachneigungen fiir untergeordnete Bauteile, Anbauten, Garagen und Nebenge-
biude soll in einen vertretbaren, hinreichend offenen und langfristig tragfahigen stiddtebaulichen Rahmen fiir
alle Baugrundstiicke erdffnen.

4 Es werden lediglich Dachformen ausgeschlossen, die von dem bewusst geoffneten Rahmen deutlich abwei-
chen und sich nicht einfiigen wiirden. Dem wiirden auch auf den Didchern aufgestinderte Solaranlagen wider-
sprechen (vergleichbar einem Sheddach). Daher soll mit der Textfestsetzung 2.1 (4), Satz 2 erreicht werden,
dass sie auf dem Dach aufliegend montiert werden.

5 Den weiter gehenden Anregungen der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde des LRA Vogtland-
kreis zum vormaligen BBP-Verfahren
e zur Anderung der Dachneigungen, gemiB Textfestsetzung 2.1 (1) von 15° - 45° auf 0° - 30° bzw.

e zur Reduzierung der Mindestdachneigung von 15° auf 10° in der erneuten Stellungnahme zum offenge-
legten Entwurf der KES sowie

e zur verbindlichen Festsetzung von Dachbegriinungen fiir die Décher zu errichtender Hauptgebédude sowie
Garagen und sonstigen Nebenanlagen

wird nicht gefolgt.

6  Gemil den Ausfithrungen Zi. 6 zu den Anstrichen Geologie / Boden sowie Klima / Luft sind der Klima- wie auch
der Bodenschutz hinreichend beriicksichtigt. Erhebliche Beeintréichtigungen sind gebietsbezogen nicht zu konsta-
tieren (vgl. Zi. 6, Anstriche Geologie / Boden sowie Klima / Luft). Dies gilt auch fiir weitere in der Stellungnahme
aufgefiihrte Umweltbelange (z.B. Erhalt lokaler Grundwasserneubildung und lokaler Wasserkreislauf). Der Stel-

lungnahme Unteren Bodenschutzbehorde des LRA Vogtlandkreis zum erneut offengelegten Entwurf milderte

seinen im Grunde gleichlautenden Vortrag auf einen Priifhinweis ab. An den bereits oben verweisenden Ausfiih-

rungen auf Zi. 6 ist auch nach dem nochmaligen Vortrag festzuhalten (Vgl. Zi. 6, Anstriche Geologie / Boden

sowie Klima / Luft).
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7 Der in Textfestsetzung 2.1 (1) festgesetzte Rahmen der Dachneigungen von 15° - 45° dient dem hier vor-

dringlichen Ziel der Einfiigung in das im Wesentlichen einheitliche Ortsbild des, hier gesamten, im Zusam-

menhang bebauten Ortsteils, dessen Erhaltung und dessen behutsamer Fortentwicklung. Die geforderten, iiber
das erforderliche Maf3 des lokalen Klima- und Bodenschutzes im SG hinausgehenden Mafinahmen zu einem ]
zusdtzlichen Klima- und Bodenschutz werden hinter den Belang der Einfiigung, Erhaltung und behutsamer

Fortentwicklung des Ortsbildes des Ortsteils Abhorn zuriickgestellt.

8 Weiterhin soll auch mit der Festsetzung zu den unzuldssigen Dachfarben die Storung der stidtebaulichen
Ordnung im Randbereich des Ortes durch die Verwendung iiber die Jahre wechselnder Modefarben entgegen
gewirkt werden. Bei blauen Farben, ist dies im Einzelnen zu entscheiden. Dunkelblauen Farbténen von Dach-
steinen, denen auch die Solaranlagen entsprechen, ist eine Einfiigung aufgrund ihrer Nihe zu schwarzen bzw.
dunkelgrauen Farben die Einfligung eher zuzusprechen als hellblauen Farbtnen.

9  Fiir die Fassadengestaltung soll einer zu starken ,,Verbuntung® durch die Vorgaben zur Verwendung heller Farben
entgegengewirkt werden. Der dazu erlassene Remissions- bzw. Hellebezugswert soll die Festsetzung eindeutig
nachvollziehbar machen. Dem gleichen Ziel dient das Verbot der Textfestsetzungen 2.2 (2) und 2.3 (2).

10 Dies gilt sinngeméfB auch fiir Griindicher. Sie werden ausdriicklich zugelassen, da sie, tiber die ortsvertrégli-
che dsthetische Einbindung und die erforderlichen Vorkehrungen zum Bodenschutz und der sicheren Gebiets-
entwisserung hinaus, die Riickhaltung und den verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser begiinstigen
und so eine weitergehende Begiinstigung der Gebietsentwisserung, ortlichen Grundwasserneubildung sowie
eine klimatisch vertrdgliche Luftfeuchtigkeit und Luftfiltration bewirken konnen (vgl. Zi. 6).

11 GemiB den Ausfithrungen der Rn. 5ff oben wird die Anregung zu einer verbindlichen Festsetzung von Dach-
begriinungen aus Boden- und Klimaschutzgriinden zuriickgestellt und dies mit einer bereits im erforderlichen
MaSBe erfolgten Beriicksichtigung der Umweltbelange in dieser Planung begriindet.

12 Mit der ausdriicklichen Zulassung von Solaranlagen und Griindichern sollen iiber die erforderlichen Maf3ga-
ben hinausgehende Umweltschutzbelange miteinander verbunden bzw. parallel verfolgt werden. Zu deren
Umsetzung soll aber den kiinftigen Bauwilligen die Wahlfreiheit fiir eine Ausfiillung in die eine oder andere
Richtung im Rahmen der Fortentwicklung des Ortsbildes offen gehalten werden.

13 Entgegen den Forderungen der Unteren Bodenschutzbehorde lief3 sich das SG Bauplanung des LRA Vogt-
landkreis dahingehend ein, dass die Festsetzungskulisse, hier wohl insbesondere zu den ortlichen Bauvor-
schriften die KES satzungsmdpfig iiberfrachten wiirde. Dem wird bzgl. der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und
2.2 (Fassaden) nicht gefolgt. Die ortlichen Bauvorschriften der Festsetzungen 2.1 (Ddcher) und 2.2 (Fassa-
den) verfolgen die baugestalterische Einfiigung der neu hinzutretenden Bebauung in den vorhandenen Be-
stand. Diese ist ndmlich genau nicht vom Einfiigegebot des § 34 Il BauGB gedeckt. Die Regelungen werden
diesseits fiir erforderlich gehalten, das Ortsbild von Abhorn im touristisch besonders bedeutsamen Bereich
der Stadt Lengenfeld von Abhorn im Siiden iiber Plohn bis Pechtelsgriin gedeihlich fortzuentwickeln. Gleich-
zeitig soll damit die Einfiigung in den Charakter des regional schiitzenswerten Kirchberger Granitkuppenge-

biets gewdhrleistet werden.
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Trotz der erfolgten Reduzierung der ortlichen Bauvorschriften auf das zur harmonischen Einfiigung in das

vorhandene, weitgehend einheitlich in Erscheinung tretende Ortsbild, weist das SG Bauplanung des LRA

Vogtlandkreis in seiner Stellungnahme zur erneuten Auslegung wiederum auf einen Priifbedarf bzgl. des Er-

fordernisses der nunmehr bereits reduzierten ortlichen Bauvorschriften hin. Hintergrund ist das Umgestal-

tungsverbot des § 34 V BauGB fiir Ergidnzungssatzungen.

Dem wird in Ergéinzung der Ausfithrungen zu Rn. 13 nicht gefolgt.

Das beschriebene Erfordernis der stiddtebaulichen Prigung des Geltungsbereichs der Ergiinzungssatzung

durch den anstehenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergibt sich aus § 34 T und II BauGB. Dort wer-
den die fiir die Ableitung der Prigung und Einfiigung geltenden Parameter bestimmt, Art und Maf der bauli-

chen Nutzung, Bauweise und die Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll. Dagegen haben baugestalte-

rische Festsetzungen keinen Eingang in die stddtebauliche Prigungsvorschrift gefunden. Sie sind planungs-

rechtlich dem Bauordnungsrecht zugeordnet. D.h. sie regeln iiber die stiddtebauliche Einfiigung hinaus das

was optisch an Gebduden ins Auge fillt und entweder Harmonie oder Disharmonie erzeugen kann.
Der angrenzende im Zusammenhang bebaute Ortsteil Abhorns ist, bis auf erste Abweichungen, baugestalte-
risch signifikant durch Sattelddcher und helle Fassaden gekennzeichnet. Er entfaltet also auch optisch eine

weitgehend einheitliche Prigung auf die Umgebung. Diese ist aber nicht fiir die Einfiigung der nachfolgen-

den Bebauungen nach § 34 I und II BauGB relevant. Sehr wohl ist aber ein optisch harmonisches Erschei-

nungsbild fiir die duflere Wahrnehmung relevant.

Abhorn bildet zusammen mit Plohn den Erholungsschwerpunkt der Stadt Lengenfeld. Insbesondere i.V.m.

dem Freizeitpark Plohn, aber auch durch die hier vielfiltige naturbezogenen Erholungsmoglichkeiten sind

beide Ortsteile weit iiberwiegend die Triger der besonderen Gemeindefunktion Tourismus der Stadt Lengen-

feld. Diese Funktion ist auch mittels baugestalterisch harmonischer Einfiigung neu hinzutretender Gebédude

zu erhalten und zu stérken.

Die festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften sind fiir das Satzungsgebiet erforderlich, um erste Abweichungsten-

denzen einzufangen und daraus ableitend ersten erkennbaren stddtebauisthetischen Einzelkonflikten hin zu einer
Aufweichung der optisch eine weitgehend einheitliche Erscheinung des Ortsbildes Einhalt zu gebieten und eine

stidtebauisthetische Disharmonie zu vermeiden. Dies gilt insbesondere auch hinsichtlich des weiteren Schutzes

der herausgehobenen und raumordnerisch geschiitzten touristischen Entwicklung der Stadt Lengenfeld.

Es handelt sich bei den getroffenen ortlichen Bauvorschriften keineswegs um eine Umgestaltung i.S. des §

34 V BauGB, sondern im Gegenteil um den Erhalt des bestehenden ortlichen Erscheinungsbildes und dessen

dsthetisch-harmonische Fortentwicklung. In Anbetracht dessen bleiben die getroffenen ortlichen Bauvor-

schriften unverindert in der Satzung.

5.5 Denkmalschutz

1 Innerhalb des SG und seines unmittelbaren Umgebungsbereichs befinden sich keine Kulturdenkmale.

2 Das nichste Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der bereits bebauten Ortslage an der
Rodewischer Straf3e und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf einem Sporn dessen ostseitigen
Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits der Rodewischer Strafle unmit-
telbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.
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3 Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archdologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern

Abhorn“. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt.

4  Trotzdem hat das Landesamt fiir Archiologie (LfA) in seiner Stellungnahme vom 10.08.2022 zum offenge-
legten Entwurf des vormaligen Aufstellungsverfahrens zum BBP ,,Rodewischer Strafle* das SG als Bereich ]
mit hoher archiologischer Relevanz zugeordnet. Begriindet wird dies mit der Néahe zu archéologischen Kul-

turdenkmalen aus dem Umfeld. Daraufhin ordnete das LfA fiir das gesamte SG eine archiologische Erkun-
dung vor Baubeginn an.

5 Die Anordnungssitze werden zur Verdeutlichung der Durchfiihrung als Texthinweis (TH) 3.9 in den textli-
chen Teil der Planung aufgenommen. Die Anordnung wird in die weitere Planung zur ErschlieBung des SG
integriert werden. Uber die Anordnung des LfA hinaus wird der TH 3.9 vorsorglich erginzt um die Melde-
pflicht gemal § 20 SachDSchG bei Auftreten archidologischer Funde oder Befunde sowie die vorherige In-
formation gegeniiber Baufirmen aufgenommen. Dies soll Zerstdrungen von weiteren iiber eine fundnegative
Erkundungsgrabung hinaus nicht sicher ausschlieSbares Auffinden an Bodenfunden vermeiden helfen.

6 Das LfA stimmte in seiner Stellungnahme vom 08.11.2023 (wiederholend 29.11.2023) dem offengelegten Ent-
wurf zu, Belange sind in TH 3.9 Archdologie und Denkmalschutz/Altbergbau/Radonvorsorge ausreichend
beriicksichtigt.

5.6 Technische Infrastruktur

1 Die Medien zu einer umfinglichen Ver- und Entsorgung des Gebiets liegen in der Rodewischer Strafie bzw.
der unmittelbaren Umgebung an. Gegebene Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger auf erforderliche
Schritte fiir die jeweiligen Anschliisse sowie einzuhaltende Schutzbestimmungen sind in Anl. 5 aufgefiihrt.

2 Soweit diese eine grundsitzliche Bedeutung, z.B. fiir den Umgang mit Leitungen und Kabeln haben, werden

dies in den TH 3.8 der Planurkunde aufgenommen.

a) Entwiisserung / Entsorgung
o Schmutz- und Niederschlagswasser

1 Inder Rodewischer StraBe liegt nach Auskunft des zustdndigen Entsorgungstrigers, des Zweckverbands Was-
ser / Abwasser Vogtland (ZWAYV) kein Kanalnetz zur Entsorgung anfallenden Niederschlags- und Schmutz-
wassers an.

2 Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist daher auf jedem der kiinftigen Baugrundstiicke eine vollbiologische
Kleinkldranlage (VBKA) zu errichten. Deren Errichtung ist Sache der Bauwilligen und kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer. Fiir die kiinftigen Hauptgebéude gilt die iGF. Als Nebenanlagen i.S. des § 14 I BauNVO
sind die VBKA im gesamten SG zuldssig. Damit ist deren Errichtung auch bodenrechtlich durch den BBP
hinreichend abgesichert.

3 Die Versickerung des gereinigten Schmutzwassers ist gemif nachfolgender Ausfiihrungen moglich, eine Ver-
sickerungsfliche entsprechend festsetzt. Bodenrechtlich ist kein weitergehender Bedarf an einer ortskonkreten

Festsetzung erkennbar.
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4 Zur schadlosen Beseitigung anfallenden Niederschlags- und gereinigtem Schmutzwassers wurden daher die

Moglichkeiten zur Versickerung beider Abwasserarten in den Untergrund gepriift (vgl. Anl. 2 a u. 2b). Das
Ergebnis fiel mit einem ermittelten ki-Wert von ca. 5,2%10° zuniichst fiir eine Versickerung anfallenden Nie-
derschlags- und hauslichen Schmutzwassers mittels Rohr-Rigolen-System positiv aus. ]

5 Seitens des Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) wurden in dessen Stellungnahme

zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren vom 07.09.2022 Bedenken gegeniiber einer Ver-
sickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens fiir gereinigtes Schmutzwasser geduflert. Die Bedenken resul-
tierten aus einer Uberpriifung des Versickerungsversuchs nach Anl. 2a. GemiB seiner Uberpriifung erzielte
das LfULG einen Durchléssigkeitswert unterhalb des Zulédssigkeitsrahmens des Arbeitsblatts DWA-A 138.

6 Darauthin wurde seitens des Gutachters im Oktober 2022 eine ergénzende Erlduterung der getétigten versicke-
rungsversuche dem LfULG {ibermittelt (vgl. Anl. 2b). Der nach korrigierter Berechnung anhand der Versicke-
rungsversuche ermittelte kr - Wert liegt bei ca. 4,42 bis 4,54%10°° m/s, also etwas geringer als der vorher berech-
nete Wert. Dieser korrigierte k¢ - Wert liegt zwar 0,5%10° m/s unterhalb des Grenzwertes fiir die Durchlissigkeit
im gesittigten Zustand, da aber der Versuch (trotz Vorsittigung) im ungesittigten Bereich ausgefiihrt wird, liegt
der 1t. DIN 4261-5 relevante Durchlidssigkeitswert fiir den geséttigten Bereich oberhalb des Grenzwerts.

7 In Erwiderung dieser erginzenden Erlduterung sagte das LfULG in seiner Stellungnahme vom 10.11.2022
aus, die aus hydrogeologischer Sicht gedulerten Bedenken sind ausgerdumt. Damit kann von einer umfas-
send gesicherten Gebietsentwisserung gesprochen werden.

8 Nach Aussage des Gutachtens sichern die neuen Rigolen innerhalb der, entsprechend den Vorgaben des Ver-
sickerungsgutachtens festgesetzten zur Versickerungsfliche eine groBflachige Verteilung des zu versickern-
den Wassers. Dabei ist weiterhin aufgrund der Bodenschichtung eine tlw. Sickerwasserausbreitung unterhalb
von 2,5 m unter Geldndeoberkante (GOK) zu erwarten.

9 Zwar wurde in zwei der vier niedergebrachten Kleinrammbohrungen (KRB 1 u. KRB 3) Wasseranschnitte festge-
stellt. Der Anschnitt erfolgte ca. 2,2 m unter Gelinde (muG). In den beiden anderen KRB (Endtiefe aller KRB 3,0
muG) und drei zusitzlich niedergebrachten Schiirfen war dagegen kein Wasseranschnitt zu verzeichnen. Die Was-
sereintritte wurden im Gutachten auch nicht als Grundwasseranschnitte, sondern als Sickerwasser angesprochen.

10 Aus einer nochmaligen Erorterung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstufung
als versickertes Niederschlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes Bohrdatum
30.09.2021) eingetretenen, teils stirkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deckschichten in den bei-
den ,,wasserfithrenden Bohrungen* (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt
auf). Andererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser ausbilden konnte.

11 Da bis 3,0 m unter Geldnde stauende Schichten fehlen, werden die in zwei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit vorgebrachten Befiirchtungen zu moglichen Beeintréchtigungen von genutzten Brunnen u/o Teichen
nicht geteilt. Beeintrichtigungen zuflieBender Quellen sind durch die erbohrten Gelédndedaten nach diesseiti-
ger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschitzen. Damit ist auch keine negative Beeintrichtigung der der
anstehenden benachbarten Gebdude, Brunnen etc. zu erwarten. Die sichere Gebietsentwisserung ist damit

auch dbzgl. als gegeben anzusehen'®.

16 vgl. M&S Umweltprojekt GmbH; ErschlieBung eines Wohngebietes an der Rodewischer StraBe - Untersuchung der Versickerungsfi-

higkeit des Bodens, S. 7ff; Plauen im Oktober 2021
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Die fiir die geplante Rohr-Rigolen-Versickerung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird von den kiinf-
tigen Eigentiimern rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der unteren Wasserbehorde des Vogtlandkrei-
ses beantragt. Dies wird im planbegleitenden stiddtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Untere Wasserbehorde des Vogtlandkreises erklérte in ihrer Stellungnahme vom 11.12.2023 zum offen-

gelegten Entwurf die Vorgehensweise bei Ergiinzungssatzungen fiir rechtlich zuléssig und akzeptiert selbige.

o Abfille
Anfallende Abfille sollen iiber die ortliche Abfallentsorgung entsorgt werden.
Es ist weiter vorgesehen, dass die kiinftigen Wohngrundstiicke direkt an die Rodewischer Strafle anschlieen.
Damit ist eine, fiir die Abfallentsorgung hinreichende ErschlieBung gegeben. Seitens des zustdndigen Abfall-
wirtschaftsamts des LRA Vogtlandkreis bestehen gegen die Planung keine Einwznde oder Bedenken. Nach-

folgend beachtliche Hinweise sind in die Anl. 5 iibernommen.

b) Versorgung
o Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) kann aus dem ortlichen TW-Netz des ZWAV iiber die TW-Hauptlei-
tung DN 80 fiir die Ortsversorgung von Plohn und Abhorn erfolgen. Diese Versorgungsleitung verlduft in
Abhorn iiber private Flichen. Deswegen ist eine frithzeitige Abstimmung vor Beginn der infrastrukturellen
ErschlieBungsarbeiten mit dem ZWAV erforderlich. Die in der Stellungnahme des ZWAV zum offengelegten
Entwurf gegebenen Hinweise werden ergiinzend in die Anl. 5 aufgenommen. Die wird Bestandteil des stid-
tebaulichen Vertrags mit dem Grundstiickseigentiimer und diesem so zuginglich. Die weitere Erfiillung der

Obliegenheiten ist dann dessen Sache bzw. die der Bauwillen bzw. deren Beauftragter.

Fiir seine, das vormalige SG etwa mittig querende TW-Transportleitung DN 175 forderte der ZWAYV in seiner
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens eine Sicherung von
2 m beidseits der Leitungsachse. Dem wurde im offengelegten Entwurf dieser KES vom 06.10.2023 nachge-
kommen. Innerhalb des Schutzstreifens wurden zum Schutz der Leitung keine iiGF und keine Versickerungs-
flache festgesetzt. Der TH 3.8 wurde um weitere in der Stellungnahme benannte Verbote und den Erhalt un-
eingeschriankte Zuginge zu Schieber und Hydrant ergénzt. Damit ist nach diesseitiger Auffassung der Siche-
rung der TW-Transportleitung hinreichend Geniige getan. Der ZWAV stimmte dem Entwurf der KES in seiner
Stellungnahme vom 17.11.2023 zu.

Bei einer Rigolenbreite von 2,5 m ist eine Lidnge von 10 m zur Niederschlagswasserversickerung je Bau-
grundstiick erforderlich. Die Lingenangabe gilt in gleicher Weise gemif3 Anl. 2a fiir die Versickerung gerei-
nigten Schmutzwassers Diese konnen im SG auch fiir jedes Baugrundstiick gewahrleistet werden.

Auf die Ausnutzung des SG zu den geplanten wohnbaulichen Zwecken ist auch weiterhin keine wirklich
einschrinkende Wirkung zu erwarten. Die Leitung quert das festgesetzte Baugebiet nahezu im rechten Win-
kel. Es konnen auch trotz des Sicherungsstreifens von insgesamt 4 m acht Baugrundstiicke gebildet und ge-
mil den Ausnutzungsfestsetzungen bebaut werden. Dies gilt insbesondere auch fiir eine angemessene Grund-

rissgestaltung innerhalb der festgesetzten tiGF.
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5 Der Forderung des ZWAV in seiner Stellungnahe zum offengelegten Entwurf des vormaligen BBP-Verfahrens

nach Festsetzung von Grundstiicksgrenzen wird nicht nachgekommen. Grundstiicksgrenzen sind kein Gegen-

stand einer planungsrechtlichen Festsetzung. Hier fehlt es bereits an einer rechtlichen Erméchtigung in § 9 1
BauGB. Im Ubrigen verliuft die TW-Transportleitung ostseits der Rodewischer StraBe in dhnlicher Form quer ]

durch bebaute Grundstiicke. Offensichtlich tragt das ihrer Funktion keinen Abbruch.

6 Inzwischen ist die Forderung durch die Teilung des vormaligen Flst. 11/1 in die Flst. 11/3, 11/4, 11/5 und 11/6
erledigt. Die Grenzen der neun gebildeten Baugrundstiicke sind in der Plangrundlage dargestellt.

7 Durch die vorgenommenen Grundstiicksteilungen liegt die gemeinsame Grenze der Flst. 11/5 und 11/6 auf der
eingetragenen TW-Leitung. Fiir Fls.t 11/6 ist nach den beschriebenen Anderungen der Eigentumsverhiiltnisse
mittelfristig nicht mit einer Bebauung zu rechnen. Daher wurde der RG zur Einbeziehung auf die noch dem
Auflenbereich zuzurechnenden Grundstiicke 11/3, 11/4 und 11/5 beschrdinkt.

8 Soweit der Leitungsschutzstreifen in das Grundstiick 11/5 reicht, wird er wie bisher mittels Planzeichen 5 und
Textfestsetzung 1.3 geschiitzt. Die iiGF die festgesetzte Fliche fiir die Versickerung und die Ausschlussfléiche
fiir Nebengebdiude ragen nicht in den Leitungsschutzstreifen. Dessen Unbebaubarkeit ergibt sich zwar grund-
sdatzlich aus seiner Sicherungsfunktion. Trotzdem wurden der TH 3.8 um die Verbote und die Textfestsetzung 1.4
um die Unterhaltungsbefugnis ergdnzt.

9 Das nunmehr in den RG eingebrachte Pflanzgebot fiir eine Niederstrauchhecke endet 2,5 m siidwestlich der

eingetragenen TW-Leitung.

10 Fiir die Loschwasserversorgung des SG stehen nach Aussage des ZWAV aus dem offentlichen Netz zur Erst-
bekdmpfung aus einem Hydranten in der Stra3e Am Plohnbachtal inzwischen nur noch Léschwassermenge
von 24 m3 / Stunde tiber 2 Stunden im unmittelbaren Umfeld zur Verfiigung.

11 Die erforderliche Loschwassermenge von 48 m3/ Stunde iiber 2 Stunden ist allerdings iiber die Errichtung einer
Loschwasserzisterne auf Flst. 10/6 unmittelbar nordlich des SG darstellbar, die der Sicherung der hinreichenden
Versorgung fiir den gesamten Ortsteil Abhorn dient. Die Stadt Lengenfeld hat sich im Verfahren zur Genehmi-
gung der vormals als BBP angestrebten Baurechtsschaffung fiir das SG per eidesstattlicher Erkldrung zur Her-
stellung einer hinreichend groBen Loschwasserzisterne gegeniiber dem LRA Vogtlandkreis verpflichtet.

12 Die Anforderung an eine hinreichende Loschwasserversorgung ist damit hinreichend beriicksichtigt. Zur ver-
deutlichenden Kennzeichnung der sicheren Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 m um das SG wird
auf Flst. 10/6 ein Symbol fiir die Loschwasserzisterne dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Darstellung

ohne Normcharakter, da der genaue Standort auf dem Flst. noch nicht endgiiltig verfestigt ist.

o Strom
1 Die Versorgung mit Strom soll aus dem ortlichen Netz erfolgen. Die Mitnetz Strom GmbH hat in ihren Stel-
lungnahmen zur Voranfrage vom 24.11.2021 und zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen
des vormaligen BBP-Verfahrens bzgl. einer Versorgungs- bzw. Anschlussmoglichkeit der kiinftigen Bau-

grundstiicke des SG zugestimmt.
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2 Die entsprechende Infrastruktur ist im Bereich der Rodewischer Strae vorhanden. Ab hier kann die Anbin-

dung erfolgen. Die relevanten Freileitungen und Erdkabel sind, wenn auch auBerhalb des SG liegend, in die
Tagesordnung

Planzeichnung nachrichtlich iibernommen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nach-

folgende GebietserschlieBung mit Strom sind in die Anl. 5 tibernommen. 3 ]
offentlich

o Telekommunikation / Kabelfernsehen

1 Die Telekommunikations-Versorgung soll aus dem ortlichen Versorgungsnetz erfolgen.

2 Die Deutsche Telekom betreibt eine Freileitung, die im unmittelbaren Grenzbereich des festgesetzten Bau-
landes zur offentlichen Verkehrsfliche durch das SG verlauft. Diese kann in ihrem Verlauf auch erhalten wer-
den. Das unterliegende Geldnde ist nach den zeichnerischen Festsetzungen mit den Planzeichen 2, 4 und 5
sowie der Textfestsetzung 1.1 nur einer sehr eingeschrinkten baulichen Nutzung fiir erdgleiche Grundstiicks-
zufahrten, Stell- u.4. Fldchen sowie Einfriedungen zugénglich. Erforderliche Freihaltehohen und Sicherheits-
abstinde konnen nachfolgend eingehalten werden.

3 Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebduden mit TK-Infrastruktur durch die Telekom ist geméil deren
Stellungnahme zum offengelegten Entwurf vom 08.09.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auferhalb des SG erforderlich. Der erforderliche Verle-
gungsumfang ist nachfolgend zwischen den Verantwortlichen der Gebietserschliefung mit der Deutschen Te-
lekom abzustimmen. Gegebene technische und organisatorische Hinweise fiir die nachfolgende Gebietser-
schlieBung mit Strom sind in die Anl. 5 iibernommen.

4 TK-Linien und -Anlagen anderer Betreiber sind im SG nicht vorhanden.

5 Bzgl. einer Versorgung mit Kabelfernsehen ist eine Anfrage mit den gewiinschten Ausbauparametern, z.B. an
die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH zu stellen (Stn. vom 20.12.2021 im Rahmen des vorma-
ligen BBP-Verfahrens).

o Gas
1 Eine Versorgung des SG mit Erdgas ist nach Aussage der inetz GmbH in Abhorn nicht moglich (Voranfrage vom
14.12.2021, Stellungnahme zum Entwurf vom 11.08.2022 im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens).

2 Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung liegen keine Anlagen der Gasversorgung.

o Nutzung erneuerbarer Energien
1 Eine Nutzung erneuerbarer Energien, hier speziell der aktiven Nutzung solarer Energien wird mittels der Textfest-
setzung 2.1 (4) auch baugestalterisch allgemein zuldissig. Damit ist fiir die kiinftigen Bauwilligen der Weg zur
Nutzung aktiver solarer Energien frei. Das wird diesseits fiir hinreichend erachtet.
2 Eine zusdtzliche Festsetzung zur Verwendung, Erzeugung bzw. Nutzung regenerativer Energien wird nicht vorge-
nommen. Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) regelt in § 10 I GEG fiir alle neu zu errichtenden Gebdude, dass diese
als Niedrigstenergiegebiude nach den weiteren Maf3gaben des GEG zu errichten sind. In aller Regel wird das

Energierecht, zu dem das GEG zu zdhlen ist, schneller an technische Entwicklungen angepasst, als das Baurecht.
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3 Esist nicht nur dynamischer, Baurechtsfestsetzungen sind dariiber hinaus auch statisch. Entwicklungen zum Wdir-

meschutz und zur Nutzung regenerativer Energien werden also zur Erreichung der allgemeinen Klimaschutzziele
- in aller Regel deutlich - schneller angepasst. Bereits deswegen konnen statische Baurechtsfestsetzungen damit Tagesordnung
sehr kurzfristig leerlaufen. 3 ]
" , . , i offentlich
4 Auferdem miissen auch alle Festsetzungen einer KES dem Angemessenheitsgebot und der Wirtschaftlichkeit ent-

sprechen. Der Beachtung ist in aller Regel mit den Festlegungen des GEG gegeben. Fiir den planungsrechtlichen
Einzelfall, noch dazu in einem lindlich geprdgten Ortsteil eher geringer baulicher Dichte mit - wie hier kleinteilig
beschrinkter Bautdtigkeit - ist die Erfiillung vorgenannter Parameter nur mit, nach diesseitiger Auffassung unver-
haltnismdfigem Aufwand zu ermitteln. 1.V.m. der zu erwartenden Dynamisierung der fachrechtlichen Klimaan-
passungserfordernisse wird aufgrund der dbzgl. Statik der Baurechtsfestsetzung auf diese verzichtet. Die fach-

rechtlichen Vorgaben werden fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

6 Umweltbelange

1 In Folge der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fiir die Aufstellung stidtebaulicher
Satzungen wird von einer formlichen Umweltpriifung nach § 2 IV BauGB mit Erstellen eines Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 II Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a I BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

2 Die Umweltbelange werden nachfolgend schutzgutbezogen betrachtet. AnschlieBend wird die Eingriffsrege-

lung gemil § 1a III BauGB abgearbeitet.

» Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope

1 Im SG sind keine Schutzgebiete, weder Schutzgebiete nach Wasser- noch nach Naturschutzrecht vorhanden.
Die nichstgelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, einschlieBlich Natura 2000-Gebiete, befinden sich
in einer Entfernung von minimal ca. 50 m (LSG ,,Plohnbachaue) bzw. 150 m (FFH-Gebiet ,,Goltzschtal®).
Allerdings ist das SG zu beiden Schutzgebieten durch die bestehende Ortslage und die Kreisstra3e K7820
getrennt. Die im SG innerhalb des MDW zulédssigen Nutzungen sind entsprechend den bauplanungsrechtli-
chen Vorgaben und zugehorigen gerichtlichen Auslegungen eingeschrinkt und dariiber hinaus bzgl. der ort-
lichen stddtebaulichen Erfordernisse noch weitergehend beschrinkt. Anfallendes Niederschlags- und héusli-
ches Schmutzwasser konnen nachweislich im SG schadlos versickert werden (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 2a, 2b). Aus
dem Vorgenannten und einer zugehorigen Bewertung der Umweltbelange sind keinerlei Anhaltspunkte fiir
eine Beeintridchtigung beider Schutzgebiete erkennbar (Zi. 5.1, Rn. 15f).

2 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemidl §§ 30 BNatSchG und 21 SidchsNatSchG innerhalb des SG sind nicht

ausgewiesen oder bekannt.
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» Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen

3 Die anstehenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) (Ackerflidche, Verkehrsbegleitgriin mit Entwisserungs-
graben, Landstrafle) sind bzgl. ihrer 6kologischen Funktionserfiillung als verbesserungsbediirftig bzw. sogar
nur sehr verbesserungsbediirftig einzuschitzen. Die in offener Bauweise zu errichtende Wohnanlage ist als ]
einheitlicher BNT ebenfalls als verbesserungsbediirftig anzusprechen. Damit ergeben sich nutzungstypbezo-

gen aus der Umnutzung keine als erheblich zu attestierenden negativen Umweltauswirkungen.
4 Beziiglich streng geschiitzter Pflanzenarten sind aufgrund der bisher intensiven Ackernutzung auch keine

erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

» Tierarten

5 Hinweise auf Lebensstitten (Fortpflanzungs- und Ruhestitten) streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
(FFH-Arten und Vogel des Anh. 1 der Vogelschutzrichtlinie) haben sich im Zuge der Planung nicht ergeben
(vgl. Anl. 3). Derartige Vorkommen sind erst fiir die Schutzgebiete jenseits der Ortslage verzeichnet.

6 Dies gilt gleichermaf3en fiir das Ostlich angrenzende regional bedeutsame Gebiet mit besonderer avifaunisti-
scher Bedeutung ,,Waldfeldflur Rothenbach* fiir Brut- und Rastvogel. Zwar ist der Ostlich an Rodewischer
Strafle und die bestehende Ortslage angrenzende Freiraum Teil der avifaunistisch regional bedeutsamen
Waldfeldflur Réthenbach. Jedoch sind gerade bei Offenlandflédchen, um die eigentlichen wertgebenden Funk-
tionsflichen, Pufferzonen in die Bereiche integriert. Diese sollen die eigentlichen Funktionsflichen gegen
storende Einfliisse schiitzen bzw. abschirmen. Mit der gegenstindigen Planung erfolgt keinerlei Ausdehnung
tiber die Rodewischer Strafle hinaus nach Osten in die umgebende Waldfeldflur. Eine Beeintrichtigung des
regional bedeutsamen Bereichs mit besonderer avifaunistischer Bedeutung ,,Waldfeldflur R6thenbach* ist
daher erfahrungsgemif nicht zu erwarten.

7 Das SG ordnet sich nach den vorgenommenen Recherchen (intensives, monoton und artenarme Ackernut-
zung) ohne eigene Relevanz groBrdumig weit iiberwiegend in die regionalplanerische Endwertstufe der Ka-
tegorie 0", angrenzend zu I'® der Multifunktionsbereiche fiir Fledermsuse des RP1 RC_SF 2023 ein. Eine
Beeintrichtigung relevanter und sehr relevanter Multifunktionsbereiche fiir Fledermiuse ist daher durch diese
Planung erfahrungsgeméil nicht zu erwarten.

8 Im Rahmen der formlichen Beteiligung ging zum Thema Artenschutz eine Stellungnahme des Planungsver-
bands Region Chemnitz ein. Dessen Einwendung betrifft ausschlieflich die formale Beriicksichtigung des Ar-
tenschutzes im Rahmen der Abwigung. Dazu ist, liber die Aussagen der Rn. 5 - 7 noch folgendes zu erginzen.

9 Das SG ist als Ackerfliche intensivlandwirtschaftlich genutzt. Es existieren keine Strukturelemente, die Po-
tenziale fiir Lebens- und Ruhestitten von Tierarten darstellen. Das SG ist durch Siedlungsbebauung und Ver-
kehrsstralen dreiseitig beeinflusst. Bei ortlichen Begehungen wurden keine Lebens- und Ruhestitten von
Tierarten festgestellt. Auch gingen im Zuge der Beteiligung keine Anhaltpunkte auf mogliche artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten ein. Solche waren auch der Einlassung Planungsverbands nicht zu entnehmen.

10 Es liegen also keine Anhaltspunkte fiir artenschutzrechtliche Betroffenheiten vor. Daher ist der Planungstra-

ger weder bauplanungs- noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen'.

17 fiir Fledermiuse irrelevanter Raum (sprachliche Wertung: vernachlissigbar)

18 fiir Fledermiuse relevanter Raum (sprachliche Wertung: nachrangig)
19 vgl. Blessing / Scharmer; Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, Rn. 373, S. 106; 3. Auflage Stuttgart 2022
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» Immissionen / Strahlenschutz / Mensch

11 Die geplanten Wohnnutzung und wohnnahen Nutzungen fiigen sich in das tiberwiegend wohngeprigte Um-
feld konfliktfrei ein. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen lédsst sich als wohniiblich bezeichnen. Dbzgl.
sind keine emissions- bzw. immissionsbezogenen Konflikte zu erwarten. ]

12 Eine erhebliche Beeintrachtigung der kiinftigen Wohnnutzung durch den in das iiberwiegend wohngeprégte

Umfeld eingefiigten Gaststitten- und Beherbergungsbetrieb auf der gegeniiberliegenden Stralenseite der Ro-

dewischer Straf3e ist erfahrungsgemal nicht zu erwarten.

13 Das SG liegt innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets. Zum Offenlage im vormaligen BBP-Ver-
fahren gingen mehrere Stellungnahmen ein, die auf diese Tatsache verweisen. Um die Bauwilligen explizit
auf diese Tatsache und damit verbundene grundlegende Anforderungen hinzuweisen, wurde TH 3.9 dahinge-
hend erginzt. Auf die weiteren Ausfithrungen in der Anl. 5 dieser Begriindung wird dort ebenfalls verwiesen.

14 Eine unmittelbare Belastung in Form einer Uberschreitung einer Radon-222-Aktivititskonzentration von 300
Bg/m?3 Luft im Jahresmittel ist fiir die Ortsteile Abhorn und Plohn nicht bekannt (zu den trotzdem bestehenden
Pflichten fiir Neubauten bzw. baulichen Verdnderungen an Bestandsgebduden mit erheblicher Verringerung
der Luftwechselrate i. V.m. der Lagen im festgelegten Radonvorsorgegebiet, vgl. Anl. 5).

15 Das SG liegt weiterhin zwar innerhalb der radioaktiven Verdachtsfliche Nr. 9 (Lengenfeld). Allerdings be-
stehen keine Anhaltspunkte zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften fiir das SG. Eine erhebliche Be-
eintrichtigung durch radiologische Strahlungen ist aus den vorliegenden Erkenntnissen nicht abzuleiten. Dies

bestitigt auch die Stellungnahme des LfULG zum offengelegten Entwurf im vormaligen BBP-Verfahren.

16 Das SG liegt auBerhalb des im Entwurf des Landschaftsplans ausgeschiedenen ortlichen Vorranggebiets zur
Entwicklung der natur- und landschaftsbezogenen Erholung (Landschaft 6stlich Plohn / Abhorn bis siidlich
Ortslage Abhorn). Aufgrund seiner Ackernutzung ist es faktisch als unzugénglich zu werten. Eine erholungs-
bezogene Funktion des SG ist daher nicht zu ermitteln, Auswirkungen sind nicht zu erwarten (zu den zu

erwartenden Sichtbeeintrichtigungen, vgl. Anstrich Orts- u. Landschaftsbild unten).

» Klima

17 Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-
rens verwiesen bzgl. des Schutzguts Klima auf die Lage des SG in einem Gebiet mit siedlungsrelevanten
Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen. Das SG ist in der Festlegungskarte 14 des RP1 RC_SF 2023
allerdings weil} kartiert, d.h. es ist damit rdumlich nicht mit den benannten Funktionen ausgewiesen. Unab-
hingig davon weist es aufgrund seiner morphologischen Gestalt keinen Bezug zu einem klimatisch belasteten
Wirkraum aus. Lt. RPI RC_SF 2023 betrifft dies das Stadtgebiet Lengenfeld mit dem Stadtteil Griin bis zur
Finkenburg, vom SG durch den nach der Gemarkungsgrenze Abhorn / Griin nach Westen abfallenden Ho-
henzug. Die lokale Bewertung der Kaltluftabfliisse zum Landschaftsplan Lengenfeld weist in Folge der mor-
phologischen Gegebenheiten ebenfalls erst nordwestlich des SG‘s Abfliisse entstehender Kaltluft in Richtung
der bezeichneten klimatisch belasteten Wirkrdume aus. Lt. Begriindung zum einschlidgigen Z 2.1.6.1 des RPI

RC_SF 2023 ist aber genau die Entlastung klimatisch belasteten Wirkrdume Festlegungsziel.
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18

19

20

21

22

Das SG ist eine zweiseitig in geringer Tiefe (ca. 30 m Breite) an den Siedlungsrand (Siedlungsfldche mit lockerer
Bebauung < 60%) anschliefende, schriag zur Ortslage nur flach geneigte Ackerfliche der oberen Hangzone
(Hangneigung [HN] weit iiberwiegend bis zu ca. 2°). Die 6stlich der Rodewischer Strafle angrenzende Ortslage
von Abhorn ist kein klimatisch belasteter Wirkraum, sie ist im jahrlichen Mittel gut durchliiftet.

Infolge der unmittelbaren Nihe zur Siedlung, der Lage in deren Abstrahlungsbereich sowie der nur kurzen
und der geringen HN erfiillt das SG nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch. Aufgrund der Abstrah-
lungseffekte der bestehenden Siedlung i.V.m. seiner geringen Breite erfiillt es bereits aus dem anstehenden
Siedlungsbestand heraus auch nur eine nachrangige Regulierungsfunktion gegeniiber Aufheizungserschei-
nungen der Umgebung (nur geringe Abkiihlungseffekte).

Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Dem widersprechen weder
die untere Bodenschutz- noch die untere Naturschutzbehorde in ihren Stellungnahmen zur formlichen Beteili-
gung auch nicht. Damit das Schutzgut Klima eingriffsseitig gemdf3 der Vorgaben des § 1a Il Satz 1 BauGB
in der Satzung hinreichend beriicksichtigt. Die untere Naturschutzbehorde fordert nur eine Anrechnung der
nicht erheblich beeintrdiichtigten Schutzgutfunktionen in rechnerischen Vergleichsermittlung zur vergleichen-
den Ermittlung des Ausgleichs (vgl. weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen).

In ihrer Stellungnahme zur formlichen Beteiligung macht die untere Bodenschutzbehorde unter Bezug auf
den Klimaschutz (§§ 1 V Satz 1 u. 1a V Satz 1 BauGB) eine ganze Reihe an klimabezogenen Festsetzungsan-
regungen auf. Die gegebenen Anregungen wurden, auch unter Beachtung der Vorgaben des § 34 V Satz 2
BauGB und dass angesprochener § la V BauGB nach dessen Satz 2 in der Abwigung zu beriicksichtigen ist,
nochmals intensiv gepriift. § 34 V Satz 2 BauGB schreibt vor, dass in Erginzungssatzungen nur einzelne
Festsetzungen nach § 9 I, Il Satz 1 und 4 BauGB zuldissig sind. Daraus folgend besteht eine besondere Ge-
wichtung der Priifung von wiinschenswerten Festsetzungen auf ihr unabdingbares stidtebauliches Erforder-
nis. Dem folgt der Satzungsentwurf. Darauf weist im Ubrigen das SG Bauplanung des Vogtlandkreises in
seiner Stellungnahme unter Verweis auf die Rechtlage richtigerweise nochmals besonders hin (vgl. Zi. 5.4,
Rn. 13).

Die Satzung steht aber auch mit den Forderungen des § 1a V Satz 1 in Einklang. Der Klimaschutz steht als
Schutzgut aber nicht nur fiir sich, sondern in Wechselwirkung zu den anderen Schutzgiitern des Naturhaus-
halts, wie z.B. Boden, Wasser. Die Vorgaben der Textfestsetzung (TF) 1.2 (2) zur Versickerung allen anfal-
lenden Schmutz- aber insbesondere Niederschlagswassers dienen neben ihrem unmittelbaren Bezug auf das
Schutzgut Wasser auch dem Klimaschutz. Ein wesentliches Problem des Klimawandels sind Starkregenereig-
nisse bei einer gleichzeitigen Austrocknung der Boden und Absenkung des Grundwasserspiegels. Den beiden
letzten Gefahren kann die unmittelbar lokale Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers am Ort
des Anfalls entgegenwirken. Der lokale Wasserhaushalt wird gestérkt. 1.V.m. der zeichnerischen Festsetzung
mittels Planzeichen wird der Ort der Versickerung im Satzungsgebiet bestimmt. Fiir diese Fldchen, zusdtzlich
tiberlagert mit Planzeichen 2, bestimmt TF 1.2 (2) weiter das Nebenanlagen, die Gebdude sind, nicht errichtet
werden diirfen. Alle anderen baulichen Anlagen sind wasserdurch-lissig zu befestigen. TF 1.2 (1) bestimmt
dariiber hinaus fiir den gesamten Geltungsbereich, dass Grundstiickszufahrten, Stellpliitze u.d. Flichen ins-

gesamt nur wasserdurchlissig befestigt werden diirfen.
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Mit den Festsetzungen zur Versickerung und Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir wesentliche Er-
schlieffungsanlagen wird nach diesseitiger Auffassung dem Klimaschutz bereits, tiber das eigentliche Eingriffs-
ausgleichserfordernis hinaus, im Satzungsgebiet hinreichend Rechnung getragen. Das in der Stellungnahme an-
gesprochene zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke ergibt im effektiven Maf3 sehr
zuverldssig und in einer fast ausschliefflichen engen Rahmenvorgabe aus der Umgebungsbebauung. Aus der weit
iiberwiegenden Umgebungsbebauung ist eine, konservativ geschiitzte, maximale Vollversiegelung von 25% sowie
eine Uberbauung durch wasserdurchléssig zu befestigende Flichen von max. 10% abzuleiten. Das bleibt sogar
hinter dem Zuldssigkeitsrahmen des vormaligen BBP-Verfahrens zuriick.

Die gemdfs TF 1.4 zu pflanzende Niederstrauchhecke entfaltet mittel- - langfristig weitere punktuell - lokal
nicht erheblich positive Wirkungen. Im Bereich der Heckenpflanzung erhohen die hohere Evatranspiration
des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flidchenbezogene
Retentionsvermogen der unterliegenden Fliche. Dies bindet die Feuchtigkeit linger und der Niederschlag
kann langsamer versickern. Weiterhin entwickelt die Hecke kiinftig Filter- und Sedimentationswirkungen die

das lokale Klima positiv beeinflussen.

Wirme- u. Energieversorgung ist Sache der Bauwilligen. Bei Neubauten sind diese an die Vorgaben der energie-
rechtlichen Vorschriften (hier GEG®°) gebunden, kann aber nach § 71 II Satz 1 GEG frei wiihlen, mit welcher
Heizungsanlage die Anforderungen nach § 71 I GEG etfiillt werden. Die in den §§ 71ff GEG vorgegebenen Stan-
dards dienen dem Klimaschutz. Eine Heizungsanlage darfnach § 71 I, Satz 1 GEG in einem Neubaugebdiude nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mind. 65% mit der Anlage bereitgestellten Wdrme mit erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwiirme nach Mafsgabe der Abs. 4 - 6 sowie der §§ 71b bis 71h erzeugt.

Die seit dem 01.01.24 giiltige sofortige Verpflichtung auf die §§71ff GEG bei, wie hier ausschlieflich vorliegend,
Neubaugebduden wird bzgl. energetischer Festsetzungen als hinreichend betrachtet. Auch miissten fiir einschlédgige
Festsetzungen nicht nur aufwendige energetische sondern auch wirtschaftliche Betrachtungen angestellt werden und
am Prinzip der VerhéltnismaBigkeit bzw. Zumutbarkeit unter den ortlichen Bedingungen gemessen werden.

Dariiber hinaus werden dbzgl. Festsetzungen wegen ihrer nach diesseitiger Auffassung statischen Wirkung
fiir die erst zukiinftige Bebauung bzgl. des Bezugs zum dynamisch sich fortentwickelnden GEG als baupla-

nungsrechtlich problematisch angesehen.

» Geologie / Boden

Der Standortbereich liegt am Siidostlichen Rand des Granitkorpers des Kirchberger Granits auf einem mittel-
bis grobkornigen Biotit-Granit. Unter dem Oberboden folgt am Standort Hangschuttmaterial sowie lokal san-
dig- kiesiger Hanglehm. Es handelt sich um umgelagerten Granitgrus, der teilweise mit lehmigen Anteilen
vermischt ist. Die Kornverteilung dieser Schicht kann als schwach schluffiger kiesiger Sand bis stark schluf-
figer, kiesiger Sand eingestuft werden. Unter dem Hangschutt folgt der Zersatzbereich des Granits. Das Fest-
gestein ist soweit zersetzt, dass es als mitteldicht bis teilweise dicht gelagerter sandiger Kies mit geringen
Schluffanteilen vorliegt. Die Schicht 2 war bis 3 m ohne Einschrinkungen bohrbar, so dass der Ubergang

zum verwitterten Biotitgranit erst unterhalb 3 m zu erwarten ist.

20

Gebidudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 280) gedndert worden ist

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,,Rodewischer Straf3e“ Ortsteil Abhorn 33

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 158 von 310



TOP 12 - Anlage zu Beschlussvorlage 081/2024 - Planzeichnung, Begriindung,

Anlagen

29

30

31

32

33

34

Im SG steht nach Aussage der digitalen Bodenkarte die Bodenart Braunerde aus periglazidrem Grus fithren-
dem Lehm flach iiber periglazidrem Grus fithrendem Sand an. Unterhalb der von KRB 1 zu KRB 4 / Schurf
3 von 40 cm auf 30/ 20 cm abnehmenden und von sandig, feinkiesig, schluffig, humosen kiesiger werdenden
Mutterbodenschicht bildet sich zunehmend kiesig, schluffiger Sand aus. Dies ldsst auf eine langfristige Ver-
lagerung des Mutterbodens von SW nach NO schliefen.

In zwei Bohrlochern innerhalb des SG (KRB 1 u. KRB 3) wurde eine oberflichennahe Sickerwasserfithrung
bei ca. 2,2 m Tiefe festgestellt (vgl. Anl. 2a). In den KRB 2 und 4 sowie allen drei niedergebrachten Schiirfen
wurde im Rahmen der Erkundung kein Wassereintritt festgestellt. Grundwasser wurde bis 3 m Tiefe nicht
erbohrt. Die Wasserfiihrung in den KRB 1 und 3 wurde infolge der Stellungnahme des LfULG zum offenge-
legten Entwurf vom Gutachter nochmals fachlich eingeordnet (vgl. Anl. 2b). Aus dieser nochmaligen Erorte-
rung im Nachgang der Auslegung sprechen wesentliche Punkte fiir die Einstufung als versickertes Nieder-
schlagswasser. Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 (relevantes Bohrdatum 30.09.2021) einge-
tretenen, teils stirkeren Niederschldge i.V.m. den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,,wasser-
fiihrenden Bohrungen* (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf). An-
dererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, hier bis 3 m unter anstehendem Gelédnde iiber die ge-
samte Liangsachse des SG, auf der sich Stau- bzw. Schichtwasser ausbilden konnte.

Gleichzeitig konnen damit zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens nach praktischer Vernunft entkréftet werden, die Befiirchtungen vorbrachten, es kénnten vorhan-
dene Brunnen und einen Teich speisende unterirdische Wasserfithrungen durch die Bauarbeiten beeintréchtigt
werden. Da bis 3,0 m unter Gelidnde stauende Schichten fehlen, werden die vorgebrachten Befiirchtungen
nicht geteilt. Beeintrachtigungen dem Teich zuflieender Quellen sind durch die erbohrten Geldndedaten nach
diesseitiger Auffassung als unwahrscheinlich einzuschitzen.

Gemil} Aussage des Gutachtens ist bzgl. einer Beeinflussung umgebender Gebidude, Brunnen etc. festzustel-
len, dass an der Ostseite der Rodewischer Strale sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern
eine grofflichige Verteilung des zu versickernden Wassers. Weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung eine
Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beeintrichtigung der

bestehenden Gebiude zu erwarten ist.

Die anstehende Braunerde besitzt bereits aufgrund ihrer natiirlichen Gegebenheiten nur ein geringes Ertrags-
potenzial und eine geringe Funktionserfiillung im Wasserkreislauf. Dies gilt auch bzgl. der besonderen Stand-
ortbedingungen und der landschafts- und kulturgeschichtlichen Bedeutung. Bzgl. der Funktion als Puffer und
Filtermedium ist dem anstehenden Boden, ausgenommen die Randbereiche zur Rodewischer Strafle mittlere
Funktionsertfiillung zuzusprechen.

Die ausgewiesenen Bodenfunktionen sind danach fiir das gesamte SG, ausgenommen die Filter- und Puffer-
funktion, durchgingig als nachrangig (untergeordnete Bedeutung) einzustufen. Dazu sind die Einfliisse der
anthropogenen Uberprigung durch die jahrzehntelange Ackernutzung (Diingung, Bodenbearbeitung) als in-
tensiv einzuschitzen. Die geplante Teilversiegelung stellt bzgl. dieser untergeordneten Funktionserfiillungen

keine erheblich nachteilige Auswirkung dar.
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Zwar stellte die punktuelle Versiegelung bzgl. der unterliegenden mittleren Funktionserfiillung als Puffer- und
Filtermedium aus sich heraus eine erhebliche Beeintrichtigung bzgl. des Verlustes dar. . V.m. der
a) geplanten Errichtung von Wohngebduden und den erfahrungsgemill erginzend allenfalls zu erwartenden
wohnnahen freiberuflicher, klein-gewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen,
b) einer aus dem UmgebungsmaBstab ableitbaren maximalen Uberdeckung der Bauflichen von ca. 25% voll-
versiegelter und ca. 10% wasserdurchlissig befestigter Flichen und
c) anfallendes Niederschlagswasser am Ort versickert werden soll,
ist der Eingriff durch die Planung iiber das gesamte SG flachig nur als Funktionsminderung anzusprechen. Da-
raus folgend, sind auch bzgl. der Filter- und Pufferfunktion keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.
Als erheblich einzuschitzende Beeintrichtigungen der Schutzguts Boden sind insgesamt nicht ableitbar.
Dem widersprach die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde des LRA Vogtlandkreis im Rahmen
des vormaligen BBP-Verfahrens auch nicht. Der Bezug der Stellungnahme in Verkniipfung mit der Anregung
i.V.m. einer Anderung der Dachneigungen Dachbegriinungen verbindlich festzusetzen, richtet sich vielmehr
auf den Bodenschutz im Allgemeinen und ,,jegliche” damit verbundene Wirkungen. Dies entspricht jedoch
nicht dem ,,Erheblichkeitsprinzip“ des § 1a III Satz 1 BauGB, nachdem voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen in der Abwégung nach § 1 VII BauGB zu beriicksichtigen sind.
Mit der erwartbar geringen Uberdeckung gemiB des vorgegebenen Einfiigerahmens der Wohnbaugrundstii-
cke der niheren Umgebung unmittelbar entlang der Rodewischer StraBe?', der zeichnerischen Festsetzung der
Versickerungsflachen und der Textfestsetzung 1.2 werden die Beeintrichtigungen bereits durch den bei der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigenden Rahmen auf ein nicht erheblich nachteiliges Maf} reduziert. So sind
die Belange des Bodenschutzes auch im gegenstindigen Satzungsverfahren hinreichend beriicksichtigt.
Der zur formlichen Beteiligung zum Satzungsentwurf von der unteren Bodenschutzbehorde des LRA Vogt-
landkreis wiederholend vorgetragenen Forderung nach zusdtzlichen Festsetzungen zur weitergehenden For-
derung iiber den vorgenommenen Ausgleich hinaus nicht erheblich betroffener Schutzgiiter Klima und Boden,
wie Griinddchern und nunmehr erweitert GRZ, Griinfldchen, wird daher unter Verweis auf die bereits oben
benannte Beschrdnkung auf Festsetzungen mit unabdingbarem stdidtebaulichem Erfordernis nicht gefolgt.
Eine damit verbundene, auf den allgemeinen Klima- und Bodenschutz bezogene Forderung erfolgt im Ubri-
gen bereits durch die zusdtzlichen iibergreifend bodenfunktionsbezogen und klimatisch positiven Wirkungen

der vorgegebenen erforderlichen Versickerung allen anfallenden Niederschlagswassers.

Die Stellungnahmen der LD Sachsen und des PV Region Chemnitz im Rahmen des vormaligen BBP-Verfah-
rens verweisen bzgl. des Schutzguts Boden auf die Lage des SG in einem Gebiet mit besonderer potentieller
Wassererosionsgefidhrdung des Ackerbodens. Das SG ist in Festlegungskarte 9 des RP1 RC_SF 2023 bzgl.
Wassererosionsgefihrdung weil3 kartiert, d.h. es ist damit rdumlich nicht mit der benannten Gefiahrdung aus-
gewiesen. Hangneigung (HN) ist im siidlichen Teil flach geneigt - flachhingig (< 5°), dartiber hinaus eben -
flach geneigt (HN < 2°). Das gilt auch fiir riumlich zugewandte Ackerflichen. Zugewandte Hanglingen neh-

men von Siid nach Nord von ca. 80 m auf ca. 40 m ab. Eine erhebliche Beeintrichtigung ist nicht erkennbar.

21

zwischen ca. 70 - ca. 200 m? Grundfléiche der Hauptgebdude
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind fiir das SG nicht verzeichnet. Dies gilt gemif3 der Darlegungen
zum Anstrich Mensch auch hinsichtlich radiologischer Hinterlassenschaften. Auch aus der Lage in einem Gebiet
mit Anhaltspunkten fiir schiddliche stoffliche Bodenverinderungen (Regionales Schwerpunktgebiet der Altlas-
tenbehandlung gem. REP SWS) lisst sich keine Beeintrichtigung des SG und seiner geplanten Nutzungen ab-
leiten. Aufgrund des zuldssigen Nutzungsrahmens von Wohn- und nur ergiinzend wohnnaher freiberuflicher,
kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorientierter Nutzungen lassen sich umgekehrt auch

keine erheblichen Beeintrichtigungen des festgelegten Schwerpunktgebiets der Altlastenbehandlung ableiten.

» Wasser

Natiirliche Flie3- und Standgewisser sind im SG nicht vorhanden. Es besteht nur ein weit iiberwiegend offe-
ner Entwisserungsgraben der Rodewischer Strafle (Bewertung: kiinstlich angelegt, nachrangig).

Das Retentionsvermogen ist aufgrund des anstehenden kiesig - schluffigen, Hangschutts unter dem schluffig-
sandigen Oberboden i.V.m. der anstehenden Ackernutzung trotz der geringen Geldndeneigung insgesamt als
mittel mit sehr starker Tendenz zu nachrangig einzuschitzen. Es geht zwar punktuell unter den kiinftigen Ge-
biuden verlustig. Durch die grundstiickbezogene Versickerung werden diese punktuellen Verluste jedoch auf
den Eingriffsflichen kompensiert. Die Uberbauung des natiirlich anstehenden Geliéindes durch Grundstiickszu-
fahrten, Stellpldtze und andere Flichen stellt i.V.m. der Vermeidungsfestsetzung 1.2 zur Verwendung wasser-
durchléssiger Materialen fiir deren Befestigung nur eine nicht erheblich nachteilige Minderung dar.

Die Grundwasserneubildung wird zwar punktuell unter den kiinftigen baulichen Anlagen beeintréichtigt. Al-
lerding wird das anfallende Niederschlagswasser bereits auf den Eingriffsgrundstiicken zwischen Baufeld und
Rodewischer Strafle in den aufnahmefihigen Untergrund abgeleitet. Damit wird das anfallende Nieder-
schlagswasser dauerhaft im unmittelbaren Umfeld dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Kleinrdumig wird
damit die Grundwasserneubildung nicht beeintréchtigt. Weiter werden mit Textfestsetzung 1.2 Grundstiicks-
zufahrten, Stellplitze, Aufstellplitze fiir Abfallbehilter als wasserdurchlissig zu befestigen festgesetzt. Damit
wird der Abfluss anfallenden Niederschlagswassers im SG weiter reduziert.

Anfallendes Schmutzwasser soll in zu errichtenden vollbiologischen Kleinkldranlagen gereinigt und anschlie-
Bend der Versickerung zugefiihrt werden.

Aufgrund der geplanten Errichtung von Wohngebiduden und i.V.m. den erfahrungsgemal erginzend allenfalls
zu erwartenden wohnnahen freiberuflicher, kleingewerblicher - handwerklicher sowie gemeinbedarfsorien-
tierter Nutzungen lassen sich auch keine erheblichen Beeintrichtigungen des Grundwassers ableiten. Auch
der iiber Bodenverunreinigungen hinausgehenden grundwasserbezogenen Schutzzweck der regionalplaneri-
schen Gebietszuordnung des SG im REP SWS zu einem regionalen Schwerpunktgebiet der Altlastensanie-
rung wird nicht tangiert. Dies gilt gleichermallen bzgl. der Zielstellungen fiir die regionalplanerischen Ge-
bietszuordnung in die Bereiche mit besonderen Anforderungen an Grundwasserschutz.

In der Zusammenschau sind keine erheblich negativen Auswirkungen durch die anstehende Planung auf das

Schutzgut Wasser zu prognostizieren.
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» Orts- u. Landschaftsbild

Das Landschafsbild um das SG ist ortsrandtypisch vom Ubergang der anstehenden weit iiberwiegend zwei-
dreigeschossigen Wohnbebauung (weit tiberwiegend mit Sattelddchern) in den angrenzenden Freiraum (Er-
lebnisbereichs 33 O-2: Grofflichiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland,
im Umfeld mit stralenbegleitender Baumreihe) geprégt. Der landschaftsisthetische Eigenwert des Erlebnis-
bereichs 33 O-2, dem das SG zugehorig ist hat einen nur nachrangigen Wert.

Die Ortslage ist fiir ein landliches Wohngebiet mit iiberwiegender Wohnbebauung typisch ausgeprigt. Auch
sie hat fiir das Landschaftsbild einen nur nachrangigen Wert.

Die Anordnung der geplanten Bebauung greift iiber das SG in gesamter Linge die Hohenlage der gegeniiber-
liegenden Siedlung auf und schreibt sie sozusagen auf der Stra3enwestseite fort bis an die Abhorner Straf3e.

Das derzeit vorhandene Ortsbild ist zwar nicht besonders schiitzenswert. Dennoch wird aus der anstehenden

Bebauung der Rahmen fiir die Festsetzungen zur Ausnutzung der Baugrundstiicke und fiir die ortlichen Bau-
vorschriften (Dachgestaltung etc., vgl. Zi. 5.4) abgeleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes und
des durch den Ortsrand bereits aufgerauten Landschaftsbildes der umgebenden freien Landschaft sind durch
das Hinzutreten der geplanten Bebauung ebenso nicht zu erwarten.

Dies gilt gleichermaBen bzgl. einer Beeintrichtigung des VB Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Land-
schaftserleben) im Siiden des SG. GemiB Z 2.1.2.3 REP SWS sollen raumbedeutsame Maflnahmen hier den

Landschaftscharakter nicht grundlegend veréndern. Dieser Zielsetzung von Z 2.1.2.3 wird entsprochen.

» Kultur- und Sachgiiter

Die Wertung zur Einschétzung moglicher erheblich negativer Auswirkungen auf die Kulturdenkmale schlief3t
sich hier nahtlos an. Das néchstgelegene Kulturdenkmal Vierseithof Am Plohnbachtal 8 liegt jenseits der
bereits bebauten Ortslage an der Rodewischer Strafle und des Plohnbachs in min. ca. 220 m Entfernung auf
einem Sporn dessen ostseitigen Ufers in ca. 2,5 m niedrigerer Hohenlage gegeniiber dem SG und der jenseits
der Rodewischer Straf3e unmittelbar angrenzenden in der Regel zweigeschossigen Bestandsbebauung.

Das SG ist kein Bestandteil der im FNP dargestellten archidologischen Denkmalzone ,,Historischer Dorfkern
Abhorn*. Bodendenkmale sind fiir das SG nicht bekannt. Die vom LfA geforderte Aufnahme eines Texthinwei-
ses zu einer erforderlichen archidologischen Voruntersuchung wurde in den Texthinweis 3.9 aufgenommen.
Aus der Wertung dessen, lassen sich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut der Kultur-

giiter ableiten.

Unter den Sachgiitern sind auch die Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzung innerhalb und im Umfeld der zur
Bebauung vorgesehenen Flichen zu betrachten. Die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung be-
handelt der Anstrich Immissionen. An dieser Stelle sei auf die dortigen Ausfithrungen verwiesen.

Die auf dem ehemaligen Flst. 11/1 vormals quer durch das SG verlaufende Transportleitung DN 175 des ZWAV
liegt durch die inzwischen vorgenommenen Grundstiicksteilungen unter der Grenze der Flst. 11/5 und 11/6. Diese
Grengze bildet durch die Reduzierung des Geltungsbereichs gleichzeitig auch dessen nordostliche Grenze. Der
stidliche Leitungsschutzstreifen wird - wie bisher - mittels festgesetztem Leitungsrecht (Planzeichen 5, Textfestset-

zung 1.3 u. Texthinweis 3.8) von Bebauung freigehalten.
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So soll die TW-Leitung dauerhaft in seiner Funktion erhalten werden. Das Leitungsrecht wurde entsprechend der
Forderung des ZWAV in seiner Stellungnahme zum offengelegten Entwurf im Rahmen des vormaligen BBP-
Verfahrens auf insgesamt jeweils 2 m Breite zu jeder Seite der TW-Leitung angepasst und von der festgesetzten
Versickerungsfliache ausgenommen (vgl. Zi. 5.6, lit. b), Anstrich Trinkwasser / Loschwasser). Dem folgend sind
keine Auswirkungen auf die Transportleitung DN 175 zu prognostizieren. Mit der nachrichtlichen Ubernahme in
die Plandarstellung gilt das sinngeméaf auch fiir weitere, das SG berithrende Versorgungsmedien. Entsprechend
den Forderungen der Medientréiger wurden entsprechende Schutzver- und -gebote sowie -hinweise in die Planung
aufgenommen (vgl. Zi. 5.6 u. Anl. 4).

Die zum Ausgleich festgesetzte Fliiche fiir die Niederstrauchhecke endet - gemdfy TH 3.8 2,5m siidlich der Lei-
tungstrasse der TW-Leitung (vgl. vermafster Planeintrag). Damit sind die Schutzzwecke hinreichend beachtet und

keine erheblichen Beeintrachtigungen aus den kiinftigen Nutzungen zu erwarten.

Ausgeiibte Nutzung im SG ist landwirtschaftliche Ackernutzung. Zwar wird diese dauerhaft beseitigt, aber
aufgrund der geringen Ertragsleistung des anstehenden Bodens (vgl. Anstrich Geologie / Boden, Rn. 27ff)
sind keine erheblichen Ertragsverluste zu prognostizieren.

Gemil der Stellungnahme der unteren Landwirtschaftsbehérde im Rahmen des vormaligen BBP-Verfahrens
ist der Bedarf aber gemil} § 1a II Satz 4 BauGB besonders zu begriinden. Dem wird an dieser Stelle zusam-
mengefasst nochmals nachgekommen (vgl. auch Zi. 2, 4 u. Anl. 6).

Gemil der Ermittlung der Anlage 6 besteht fiir die Gesamtstadt Lengenfeld auf das Zieljahr 2025, abziiglich er-
mittelter relevanter Flichenreserven ein deutlicher Bedarfsiiberhang von ca. 58 - 60 Baugrundstiicken. Bis 2035
erhohte sich dieser ohne weitere Mafnahmen sogar auf iiber 130 Baugrundstiicke. Fiir die Ortsteile Plohn / Ab-
horn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus abgeleitet iiber die relevanten Flichen-
reserven hinaus bereits bis 2025 ein akuter Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 4 - 5 Baugrund-
stiicken. Diese ortlichen Bedarfe sind weder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, rechtskriftiger
BBP und stidtebaulicher Satzungen noch innerhalb der Bauflédchendarstellungen des FNP_E 2006 verfiigbar.
Die gegenstindige KES ,,Rodewischer Strafle, Ortsteil Abhorn ist damit nachweislich zur Deckung des be-
stehenden Bedarfs fiir die Ortsteile Plohn / Abhorn i.S. des § 1 III BauGB erforderlich.

LV.m. den Grundsatzzielen gemaB Zi. 2.1 der strukturellen Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung
der lindlichen Ortsteile durch eine auskommliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit zeitgeméden Wohn-
raumangeboten und Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne deren Fortentwicklung bei der
Entwicklung der lidndlichen Ortsteile steht die bauliche Entwicklung des SG der geordneten stddtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen. Im Gegenteil, der Standort des SG bietet sich geradezu dafiir an.

Aufgrund des unmittelbaren Angrenzens im Siiden und Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stellt die geplante Entwicklung am Standort bis an die nordliche begrenzende Abhorner Straf3e eine straflen-
parallele Arrondierung der einseitigen Wohnbebauung 6stlich der Rodewischer Strafe dar. Es ist nicht nur
eine stidtebauliche Anbindung an den bebauten Ortsteil i.S. des LEP 2013 sondern ein unmittelbares An-

schliefen mit deutlicher Priagung i.S. des § 34 BauGB gegeben (vgl. Zi. 5.1).
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Von der anstehender Art und den anzusprechenden Maf3en der baulichen Nutzung und der Bauweise gibt der
anstehende Ortsteil einen sehr eindeutigen Rahmen fiir eine Einfligung vor, so dass die bauliche Entwicklung
mittels dieser KES moglich ist. Dies gilt grundsitzlich auch bzgl. der Grundfldchen, die iiberbaut werden
sollen. Nur aufgrund der erforderlichen Platzierung der Versickerungsflichen im Anschluss an die Rodewi-
scher Strafe (gefillebedingte hohenméifBige Einordnung unterhalb der Griindungshohen der Gebiude) wird
die iberbaubare Grundflidche per Festsetzung unter Aufgreifen des ortlich pragenden Vorbildes lagemifBig
geregelt.

AuBerdem konnen in der Strale vorhandene Infrastruktureinrichtungen mit genutzt werden.

Eine verniinftige Alternative zur Baulandbereitstellung fiir die ortliche Bevolkerung von Plohn und Abhorn
in stiddtebaulich geordneter Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Abhorns ist in den Orts-
teilen Plohn und Abhorn nicht gegeben. Die Arrondierung des Ortsteils ist nachweislich mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Durch die i.V.m. den Verdnderungen der Eigentumsverhdltnisse erforderliche Reduzierung von Fldche und
Linge des Geltungsbereichs um mehr als die Halfte unter Beibehaltung der vormaligen Breite wird den Be-
langen der Landwirtschaft sogar besser Rechnung getragen.

Der akute und kurzfristige Bedarf an Baugrundstiicken kann trotzdem noch unter Einfiigung in die stddtebau-
liche Ordnung unter Anschluss an die anstehende westseitige Bebauung an der Rodewischer Straf3e befriedigt

werden.

Als Alternative fiir die Baurechtsschaffung wire rein siedlungsstrukturell nur das freie ,,Vorfeld des Ritter-
guts Plohn an der Pechtelsgriiner Strafe bis K7820 denkbar. Dem stehen diesseits aber erhebliche denkmal-
schutzfach- und -rechtliche Bedenken entgegen. Das Rittergut Plohn bildet mit weiteren angrenzenden Ge-
bduden als geschlossenes Ensemble eine herausragende denkmalrechtliche Sachgesamtheit mit iiberregiona-
ler, kunsthistorischer und landschaftsgestaltender Bedeutung. Zum Erhalt deren hervorgehobener Wahrnehm-
barkeit ist nach diesseitiger Einschitzung deren derzeit sichtfreies ,,Vorfeld* auch weiterhin so zu erhalten.
AuBlerdem bestehen zumindest in Straennihe Bedenken bzgl. eines hohen Grundwasserstandes (Bodentyp:
Auengley, extrem nass) und weiter keiner Gewihrleistung einer sicheren Gebietsentwisserung. Der Bereich
unterhalb des Ritterguts Plohn stellt danach fiir die Befriedigung der 6rtlichen Wohnraum- und Baulandnach-
fragen keine verniinftige Alternative zur Baulandentwicklung am Standort Rodewischer Straf3e dar.

Der gegenstidndige BBP entspricht damit den Anforderungen des § 1a II Satz 4 BauGB. Dariiber hinaus stellt
der Innenentwicklungsvorrang auch keine ,,Baulandsperre” bzw. ein ,,Versieglungsverbot™ dar. Auflenbe-
reichsflidchen diirfen auch nicht erst dann in Anspruch genommen werden, wenn die ,,letzte* Bauliicke inner-
halb der Ortsteile bebaut ist?2. Mithin lassen sich daraus keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Sachgiiter ableiten.

» weitergehende Festsetzungen zu Bepflanzungen
Im Rahmen der nunmehrigen Durchfithrung der Planung als KES ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten (vgl.

Anl. 4b und 4c).

22

vgl. Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB Kommentar; Rn. 6 zu § 1a, S. 92; 15. Auflage, Miinchen 2022
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69 Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen) ergab sich beim offengelegten Entwurf mit dem urspriinglichen Geltungsbereich bis an die Ab-
horner Straf3e unter Einbeziehung der dort festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ein Malus
von 0,336 Punkten. Mit einer externen Pflanzfestsetzung von 6 Laubbidumen gemdf3 Pflanzliste ,,Laubbdume “
lief3 sich das Defizit insgesamt jedoch ausgleichen. Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergab sich rech-
nerisch eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,123 Punkten.

70 In Ergdnzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung gemdf; Anl. 4b konnte nach diesseiti-

ger Auffassung das Eingriffsdefizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

71 Dem widersprach die untere Naturschutzbehdrde in ihrer Stellungnahme im Rahmen der formlichen Beteili-
gung vom 11.12.2023 unter Verweis auf die Lage des SG im planungsrechtlichen Aufienbereich und der damit
verbundenen Anwendung der §§ 14ff BNatSchG i.V.m. 9 SdchsNatSchG.

72 Dieser rechtlichen Einschdtzung ist nicht nur zu widersprechen, sie entspricht auch nicht den rechtlichen
Tatsachen. Die getroffene naturschutzrechtliche Bewertung, der Ausgleich habe auf Grundlage §§ 14 1
BNatSchG i.V.m. 9 SdchsNatSchG zu erfolgen, ist rechtlich unzutreffend. Die geduflerten rechtlichen Beden-
ken fuflen auf einer fehlerhaft als zutreffend angenommenen Rechtsgrundlage (§§ 14 I BNatSchG i.V.m. 9
SdchsNatSchG). Ergdnzungssatzungen, wie die vorliegende Satzung, sind stddtebauliche Satzungen nach §
34 1V Satz 1 Nr. 3 BauGB. § 18 I BNatSchG regelt zu Satzungen nach § 34 1V Satz 1 Nr. 3 BauGB folgendes,

73 ,,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéiinzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

74 Maf3geblicher Ankniipfungspunkt dieser Anordnung im BauGB ist § 1a III. Der gibt vor, dass Vermeidung
und Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- u. Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 IV Nr. 7 lit. a) benannten Bestandteilen in
der Abwiigung nach § 1 VIII BauGB zu beriicksichtigen sind. D.h. Ermittlung, Bewertung und Ausgleichs-

umfang fiir voraussichtlich erheblich negative - und nur diese - Eingriffe erfolgt nach dem Baurecht. Nicht

anders wurde hier verfahren. Daran ist auch nichts zu erinnern.

75 Ist die Ergdanzungs- bzw. Einbeziehungssatzung in Kraft, sind die einbezogenen Flichen Teil des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils gemdf3 § 34 1/ Il BauGB. Auf die darauf anschliefiend zu verwirklichenden Vor-
haben sind nach § 18 Il Satz 1 BNatSchG die §§ 14 - 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

76 Dariiber hinaus hielt die untere Naturschutzbehdrde auch den naturschutzfachlichen Ausgleich fiir unzu-
reichend. Zu ihrer Einschdtzung liefert die untere Naturschutzbehorde eine Wertermittlung — nach diesseiti-
ger Einschéitzung — auf Grundlage der Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen (HE).

77 Dieser Wertermittlung ist in zwei Richtungen zu widersprechen. Bei der vorgelegten Wertberechnung wurden
von der UNB unzutreffende Fldchendaten und nicht aus der HE herleitbare Funktionsbewertungen zugrunde
gelegt. Funktionszuschlige von 0,5 Pkt. / m? fiir geringe bzw. nachrangige Funktionserfiillungen sind der HE

nicht zu entnehmen, weder in der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen aus 2017.

Begriindung KES gem. § 34 1V S. 1 Nr. 3 BauGB ,,Rodewischer Straf3e“ Ortsteil Abhorn 40

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 165 von 310



TOP 12 - Anlage zu Beschlussvorlage 081/2024 - Planzeichnung, Begriindung,

Anlagen

78

79

80

81

82

83

84

Worauf die UNB den vorgeblichen Entzug von 9.575 m? Ackerland stiitzte, bleibt unklar. Bei der Flichenan-
gabe handelt es sich um die Gesamtfliche des vormaligen rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung. Darin
einbezogen ist auch der an der einzubeziehenden Ackerfliche anliegende und diese erschlieffende Teil der
Rodewischer Straf3e siidlich Rodewischer Strafe 23e bis an die Kreuzung mit Abhorner Strafle / Strafle Am
Plohnbachtal. Die Rodewischer Straf3e ist tatsdchlicher Bestand und nicht Teil der Ackerfldche. Inkl. ihrer
Nebenanlagen in den einbezogenen Teilen der Flst. 11/2, 153/3 und 153/5 umfasste deren einbezogener Be-
reich vormals 1.215 m2.

Zwar ging der Biotop- und Nutzungstyp (BNT) Acker in den verbleibenden 8.360 m? Fliche des vormaligen
SG verloren. Er wurde aber ,,ersetzt durch die BNT ,,Baufliche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen*
(2.770 m?), Zufahrt- u. Stellplatzfliche, teilversiegelt (420 m?) und Abstandsfliiche, gestaltet, Annahme klein-
teilig teilversiegelt (5.170 m?). Dieser , Ersatz* gilt typbezogen auch fiir den gegenstindigen Entwurf, nur
mit erheblich verringerten Fldchenumfingen.

Das war auch so in die Berechnung eingestellt und daran hatte die Behorde nichts zu kritisieren. Dem ist
auch in der Vergleichsrechnung zum gegenstindigen Entwurf wiederum so.

Dariiber hinaus unterfillt der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfliiche nicht per se der Eingriffsregelung
nach § la I1l BauGB. Deren Bezug ist § 1 VI Nr. 7., lit. a) BauGB. Der Verlust an landwirtschaftlicher Fliche
ist aber unter § 1 VI Nr. 8., lit. b) oder ggf. ach § 1 VI Nr. 7., lit. d) BauGB zu subsumieren. Unter § 1 VI Nr.
7., lit. a) BauGB sind nur die der ackerbaulichen Nutzung zugrunde liegenden Bodenfunktionen in der Ein-
griffsregelung zu behandeln.

D.h. weiter unter dem BNT Abstandsfliiche geht die - wie richtig bemerkt - nur die als gering und damit
nachrangig zu bewertende Ertragsfunktion allenfalls punktuell verloren. Der Verlust beschrdnkt sich also auf
die vorbenannten BNT auflerhalb der Abstandsflichen, nicht aber lokal oder gar kleinrdumig innerhalb der
(griin-)gestalteten Abstandsflichen.

Nach der Okologischen Wirkungsprognose ist dieser Verlust der nachrangigen Ertragsfunktion als zwar dau-
erhaft, aber nur punktuell sehr gering -gering negativ und damit in Summe als unerheblich nachteilig einzu-
schdéitzen. Voraussichtlich unerhebliche Auswirkungen sind nach den Vorschriften des BauGB aber nicht aus-
zugleichen. Der entsprechend gleichlautenden Einschdtzung in Zi. 6 Umweltbelange, Anstrich ,, Biotop- und
Nutzungstypen hat die Behorde jedenfalls nicht widersprochen. Ertragsfunktion und die Funktion im Was-
serkreislauf der anstehenden Boden sind gemdf3 Auswertekarten der Bodenfunktionen auch nur geringwertig.
Die Herleitung der vorgenommenen Anrechnung von 0,5 Punkten auf die nachrangige Funktionserfiillung
bleibt ebenfalls unklar. Der HE ist diese Anrechnung, wie oben bereits erwdhnt, jedenfalls so nicht zu ent-
nehmen, weder der Fassung von 2009, noch den iiberarbeiteten Anlagen von 2017. Nach beiden Fassungen
sind fiir alle Schutzgiiter und -funktionen erst mittlere und hoherwertige Funktionserfiillungen in An-rechnung
zu bringen. Denen wird eine besondere Bedeutung zugesprochen. Dies erfolgt fiir geringe und sehr geringe
Funktionserfiillungen in beiden Fdllen nicht. Das sollte der Fachbehorde aber bekannt sein. Die Fachbehdrde
liefert auch keine Begriindung, warum sie — trotz Anerkenntnis der nur geringwertigen Funktionserfiillung
des Bodens bzgl. der Ertragsfunktion — vom Bewertungsschema der HE abweicht und einen Faktor 0,5 / m?
Fliche ansetzt, dies aber bei der ebenso nur geringwertigen Funktionserfiillung des Bodens bzgl. der Funk-

tionserfiillung im Wasserkreislauf dies nicht tut.
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In Zi. 6, Anstriche ,,Klima* sowie ,,Orts- und Landschaftsbild* wurden die Ausgangslagen und voraussicht-
lichen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter ausfiihrlich dargelegt;
a) Klima:
In Festlegungskarte 14 des RPl RC_SF 2023 nicht als bedeutsame Kaltluftentstehungsfliiche kartiert, kein
Bezug zu einem klimatisch belasteten Wirkraum, gemdf3 LSP Lengenfeld keine Kaltluftabfliisse in klima-
tisch belasteten Wirkraum, Lage in Abstrahlungsbereich unmittelbar angrenzender Ortslage sowie der
nur kurzen und der geringen HN erfiillt Satzungsgebiet nur eine nachrangige Funktion im Luftaustausch;
b) Orts- und Landschaftsbild:
Landschaftsbild um das Satzungsgebiet ortsrandtypisch, Ubergang von anstehender weit iiberwiegend 2- - 3-
geschossiger Wohnbebauung (weit iiberwiegend mit Sattelddichern) in angrenzenden Freiraum, Freiraum =
grofifliichiges Mosaik mit Anteil Acker > 50% i.V.m. intensiv genutztem Griinland, Umfeld straflenbegleitende
Baumreihe, Ableitung ortlichen Bauvorschriften (Dachgestaltung etc. aus Rahmen anstehender Bebauung,
durch Ortsrand bereits aufgerautes Orts- u. Landschaftsbild, Hinzutreten geplanter, sozusagen gestaltglei-
cher Bebauung.
Daraus waren und sind fiir beide Schutzgiiter keine erheblichen Beeintrdchtigungen abzuleiten. Dem hat die
UNB auch nicht widersprochen.
In der zum offengelegten Entwurf vom Oktober 2023 vorgelegten Vergleichsrechnung wurden konservative
Werte fiir Abstandsgriin (1 Punkt unter Liste HE), insbesondere aber fiir die zu pflanzenden Bdume (4 Punkte
unter Liste HE) angenommen. Damit sollten aus der planerischen Erfahrung heraus gegebene Entwicklungs-

risiken angemessen beriicksichtigt werden. Der Ausgleich ist hinreichend gewesen.

Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhiiltnisse und die damit verbundene Reduzierung des
RG der gegenstindigen Satzung auf den siidlichen Teilbereich des vormaligen SG sind der Eingriffsumfang neu
zu bewerten und der Eingriffsausgleich neu zu bestimmen.

Aus der Vergleichsrechnung des Plankonzepts (Basis HE) entsprechend den voranstehenden Aussagen ergibt
sich mit dem reduzierten Geltungsbereich unter Einbeziehung der hier festgesetzten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen ein Malus von nunmehr noch 0,107 Punkten.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Anderung der Eigentumsverhdltnisse wurde in Abstimmung mit den jetzigen
Eigentiimern der Vorschlage der unteren Naturschutzbehorde, einer Heckenpflanzung entlang der riickwdrti-
gen Grenzte des RG zur freien Landschaft aufgegriffen (Textfestsetzung 1.4 i.V.m. Pflanzliste Heckengehdlze
u. TH 3.10). Unter Einrechnung dieser Pflanzmafinahme ergibt sich rechnerisch eine positive Bilanz mit einem
Uberschuss von 0,289 Punkten.

In Ergéinzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung geméf3 Anl. 4b kann das Eingriffsde-

fizit dieser Satzung als insgesamt ausgeglichen gelten.

Die Hecke soll den hinzutretenden Siedlungsbereich von der freien Landschaft westlich trennen.
Im Bereich der Heckenpflanzung erhohen die hohere Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende
Wirkung auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene Retentionsvermdgen der unterliegen-

den Fliiche.
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Das Einbringen des Trittstein-Biotops fordert durch das Ausweiten den Lebensraumtyp ,,Geholze* der bisher
anstehende Einzelgeholze die Lebensraumfunktion fiir darauf angewiesene Tierarten im Siedlungsbereich
Abhorns westlich der Rodewischer Strafie. Weiterhin verbessert die Hecke den Erosionsschutz des kiinftigen
Siedlungsbereichs gegeniiber den westlichen Ackerfldchen.

Das in Textfestsetzung 1.4 (3) bestimmte Nachpflanzgebot soll einen dauerhaften Funktionserhalt bewirken.
Die Festsetzung zur Verwendung gebietsheimischer Arten dient der Einfiigung in den lokalen Naturhaushalt

und soll den Anwuchs der Hecke fordern.

Planverwirklichung

Die einbezogenen Grundfldchen der Flist. 11/3, 11/4 und 11/5 zur kiinftigen baulichen Nutzung im SG befin-
den sich im Eigentum der Bauwilligen. Das SG ist i.S. des § 34 I, 2. Halbsatz BauGB erschlossen. Es soll

durch die privaten Eigentiimer zur jeweiligen weiteren baulichen Nutzung werden. Eine weitere Neuordnung

ist nach der Teilung des vormaligen Flst. 11/1 innerhalb des SG nicht mehr erforderlich. Das gilt gleicher-
malBen bzgl. eines Bodenordnungsverfahren nach den §§ 45ff BauGB.

Uber die Festsetzungen dieser KES hinausgehende Regelungen zur Umsetzung dieser Planung behandelt der
kooperative stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Lengenfeld und den Grundstiickseigentiimern bzw. An-
tragstellern. Darin verpflichten sich die Eigentiimer zu einer Ubernahme der Planungskosten, der zeitnahen
Durchfiihrung der erforderlichen infrastrukturellen Erschliefungsmafinahmen sowie zur Umsetzung der Aus-

gleichsmafinahmen. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung der Loschwasserzisterne auf Flst. 10/6 der Ge-

markung Abhorn.

Der Stadt Lengenfeld entstehen durch die vorstehende Planung und noch erforderlichen infrastrukturellen

ErschlieBung des Satzungsgebiets keine Kosten. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung der Loschwass-

erzisterne, die u.a. im Zuge der Baurechtsschaffung fiir das SG erforderlich ist und zu der sich die Stadt Len-

genfeld gegeniiber dem Landratsamt Vogtlandkreis verpflichtet hat.

Aus der Offentlichkeit ging zur erneuten formlichen Beteiligung eine anonyme Stellungnahmen ein. Die be-

schwor die Gefahr, dass die gegenstindige Satzung nur der Anfang einer Umwandlung von Acker- in Bauland

sei und der/die Verfassende habe Angst, dass hier Salami-Taktik seitens des Investors angewandt wird und in

ein paar Jahrzehnten hier kein Ackerland, sondern nur noch bebautes Land vorzufinden sei.

Dem, in Auslegung der Stellungnahme, durchaus entnehmbaren Verzicht auf die Satzung wird nicht gefolgt.

Die gegenstindige Erginzungssatzung dient dazu den nachgewiesenen Wohnbedarf der ortlichen Bevolke-

rung fiir die Ortsteile Plohn und Abhorn zu befriedigen. Fiir das gesamte Verfahren wurde durch Bauflichen-

bedarfsanalysen ein kurzfristiger Bedarf von 4 Baugrundstiicken und ein mittelfristiger Bedarf von weiteren

4 - 5 Baugrundstiicken iiber die Verfiigbarkeitsreserve hinaus, zunichst auf Basis der 7. und im weiteren

Verlauf nach der 8. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (RBV) des statistischen Landesamts des

Freistaat Sachsen nachgewiesen. Fiir den kurzfristigen Bedarf bis 2025 wurden 4 und fiir den weiteren Bedarf

bis 2035 zusiitzliche 4 - 5 Baugrundstiicke fiir Plohn/Abhorn ermittelt. Alternative Standorte stehen in beiden

Ortsteilen gemil Begriindung nicht zur Verfiigung. Damit ist die Ergéinzungssatzung zur Befriedigung beste-

hender Baulandbedarfe stiddtebaulich erforderlich.
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7  Beim Planungsinstrument handelt es sich um eine Ergiinzungssatzung nach § 34 IV, Satz 1 Nr. 3 BauGB. Bei

diesen Satzungen konnen in vorhandene, zusammenhidngend bebaute Ortsteile aber nur ,.einzelne Auenbe-

reichsflichen” einbezogen werden, wenn sie durch deren bauliche Nutzungen ..entsprechend geprigt sind.*.
Die Prigung durch den angrenzenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Abhorn reicht einreihig iiber 3 ]

die Rodewischer Straie auf deren Westseite. Bereits daraus begrenzt sich die mogliche Inanspruchnahme fiir

Bauland durch die Erginzungssatzung auf den Geltungsbereich dieser Satzung und den in der Planzeichnung

mit dargestellten ehemaligen Geltungsbereich bis an die Abhorner Strafle.

8 Durch die zwischenzeitliche Anderung der Eigentumsverhiltnisse wurde der Geltungsbereich der Ergiin-

zungssatzung auf die Flst. 11/3, 11/4 und 11/5 im Anschluss an das bebaute Grundstiick Rodewischer Strafle

2a (Flst. 13/1) beschriinkt, um den geméil3 Anl. 6 fiir Plohn / Abhorn ermittelten akuten - kurzfristigen Bedarf

an Wohnbauland (4 Baugrundstiicke) iiberwiegend befriedigen zu konnen. Die Reduzierung des Geltungsbe-

reichs erfolgte auch deshalb, da fiir das nicht mehr einbezogene Flst. 11/6 eine bauliche Fortentwicklung aus

heutiger Sicht nicht absehbar ist.

Lengenfeld, den 26.06.2024

%ﬂ/?&a

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschéftsfiihrer
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1 Flachenbilanz

2a Versickerungsfihigkeit des Bodens - ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer
Straf3e

2b Ergénzung zur Untersuchung der Versickerungsfiahigkeit unter 2a

3 Anfrage bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu Vorkommen besonders und streng
geschiitzter Arten im Bereich der KES ,,Rodewischer Strafle®, Ortsteil Abhorn

4a Okologische Wirkungsprognose

4b Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

4c Rechnerische Vergleichsermittlung zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

5 Informationen fiir die weitere Planung - organisatorische und technische Hinweise

6 Ubersicht Baulandentwicklung in der Stadt Lengenfeld und den Ortsteilen Plohn /
Abhorn

7  Uberschlagsermittlung Verkehrsaufkommen KES , Rodewischer StraBe*, Ortsteil

Abhorn
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Flachenbilanz

Tagesordnung
Das SG umfasst eine Flidche von ca. 4.145 m? oder 0,41 ha. Davon werden nachfolgende Flachen anteilig im RG

der KES festgesetzt bzw. aus dem pragenden Einfligerahmen ermittelt: offentlich

Flachenart Flachengrofle
Bruttoflidche 4.145 m?
abziiglich 6ffentliche Verkehrsfldchen 435 m?
Nettobauland gesamt 3.710 m?
ausgewiesene liberbaubare Grundstiicksfliche 1.340 m?

iiberdeckbare Grundstiicksflache
(mit GRZ 0,3524 fiir alle baulichen Anlagen gerechnet) 1.300 m?

Flachen fiir VersickerungsmalBnahmen

Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser und

gereinigtem hiuslichen Abwasser 600 m?

Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen

Pflanzgebot (Pflanzen Niederstrauchecke) 355 m?

(98]
wn
)]
EN

Flachen mit Maflgaben zur Begriinung

2 angenommene max. Uberdeckung

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafse* Ortsteil Abhorn — Anlage 1 Flichenbilanz
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- M&S UMWELTPROJEKT GMBH

www.mus-umweltprojekt.de

Durch die DAKKS deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
PN nach DIN EN 1SO / IEC 17025:2005
[N (DAkks akkreditiertes Priflaboratorium.

071143190100

Zentrale Plauen

Pfortenstrale 7 i e _
08527 Plauen / Vogtland D
Tel. (03741) 57 219 -0 BAMRegistrier-Nr. 204

Fax. (03741) 57 21940

F tiiche g von Priifstelien
fiir Baustoffe und Baustoffgemische Im StraBenbau
nach RAP Stra 10

[A1/ A3)

Objekt : 08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Str.
Gemarkung Abhorn, Flurstiick 11/1

Vorhaben : ErschlieBung eines Wohngebietes
an der Rodewischer Strafle

Untersuchung der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens

Auftraggeber :  Fam. Annett und Mike Rauch
Am Gutsberg 7
07957 Langenwetzendorf
Auftragnehmer  :  M&S Umweltprojekt GmbH
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Stralle in Abhorn wnwL i s-unmveitprojeic. de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
offentlich
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Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

[11 Topographische Karten Sachsen Geoportal,
https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html (04.10.2020),

[2] Geologische Karte GK50, Geoportal Sachsen,
https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html (04.10.2020),

[3] Auszug aus der Liegenschaftskarte mit geplanter Lage des Wohngebietes,

[4] aktuelle DIN-Normen und Vorschriften.

Der vorliegende Bericht darf ohne Zustimmung der M&S Umweltprojekt GmbH und des o. g.
Adressaten nicht veréffentlicht werden. Eine Weitergabe an Dritte hat als vollstandige Ausfertigung

zu erfolgen.
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Datum: 05.10.2021

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 175 von 310



TOP 12 - Anlage zu Beschlussvorlage 081/2024 - Planzeichnung, Begriindung,

Anlagen

M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieRung Wohngebiet an der Rodewischer Strafie in Abhorn wwwz.mus-umwaeltprojekt.de

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

1. Veranlassung und Zielstellung

Fam. Annett und Mike Rauch, Langenwetzendorf, beauftragte die Fa. M&S Umweltprojekt GmbH
mit der Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich eines geplanten Wohnge-

bietes in Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, an der Rodewischer Stralle.

Ziel des Gutachtens war es, die geologischen, hydrogeologischen und bodenmechanischen Ver-
héltnisse des Baugrundes im geplanten Standortbereich hinsichtlich der geplanten Versickerung des
anfallenden Abwassers und Niederschlagswassers zu untersuchen, um fundierte Aussagen und

Empfehlungen zur Ausfilhrbarkeit sowie zur Bemessung der Versickerungsanlagen zu ermdglichen.

Grundlage bilden das Angebot der Fa. M&S Umweltprojekt GmbH vom 01.09.2021 und die Beauf-
tragung durch Fam. Rauch vom 16.09.2021.

2. Aligemeiner Uberblick zur Standortsituation

Im Bereich des Flurstiickes 11/1 der Gemarkung Abhorn ist entlang der Rodewischer Stralle die
ErschlieBung eines neuen Wohngebietes geplant. Die neuen Grundstiicke sollen an der Westseite
der Rodewischer Strae, gegeniiber der bestehenden Bebauung, angeordnet werden. Der Bereich
des Wohngebietes wird nach Stidwesten von der Rodewischer Stralle 2 und nach Nordosten von
der Kreuzung Rodewischer Stral3e / Abhorner Stral3e begrenzt.

Die Gelandeoberfliche im Standortbereich fallt flach nach Suiden bis Stdosten ein. In Abstromrich-
tung verlauft in der Ortslage Abhorn der Plohnbach, welcher der nachstgelegene Vorfluter ist. Zwi-
schen dem geplanten Wohngebiet und dem Plohnbach befindet sich die Bebauung an der Ostseite
der Rodewischer Strafle. Nach Suiden, Westen und Norden liegt Grinland.

Regionalgeologisch liegt der Standort im Bereich des Kirchberger Granits, der im Karbon in die Erz-
gebirgs-Antiklinale intrudiert ist. Der Standortbereich liegt am Suidéstlichen Rand des Granitkérpers
auf einem mittel- bis grobkérnigen Biotit-Granit. Folgt man der Rodewischer Strale nach Siden
kommt man bereits bei der Rodewischer Strale 2 in den inneren Kontakthof mit kontaktmetamor-

phen Schiefern.
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieRung Wohngebiet an der Rodewischer StralRe in Abhorn www.mus-umweltprojekt.de

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

An der Oberfliche wurde eine 0,30 m bis 0,40 m mé&chtige Mutterbodenschicht angetroffen. Das
darauffolgende Lockergestein besteht aus Hangschutt (Schicht 1) und Granit-Zersatz (Schicht 2).
Weitere Schichten wurden bis zur Endtiefe der Aufschliisse bei 3 m u. GOK nicht erbohrt.

Es wurde bis zur Endteufe der Bohrungen kein Grundwasser angetroffen. Im Bereich der Bohrungen
KRB1 und KRB3 trat zwischen 2,1 und 2,2 m u. GOK in geringen Mengen Schichtwasser auf.

3. Bodenuntersuchung

Fur die Untersuchung der Boden- und Wasserverhéltnisse im Bereich des geplanten Wohngebietes
wurden vier Kleinrammbohrungen bis 3 m u. GOK sowie drei Baggerschurfe ausgefiihrt. Die ingeni-
eur- und hydrogeologischen Eigenschaften der anstehenden Bodenarten wurden anhand von visu-

ellen und manuellen Prifverfahren eingestuft.

In den Baggerschirfen wurde jeweils ein Versickerungsversuch mit je drei Einzelversuchen ausge-
fuhrt.

Die Bohrpunkte und Schiirfe wurden GPS- gestiitzt nach Lage (UTM33) und Héhe (DHHN 2016)

eingemessen.
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieRung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn www.mus-umweltprojekt.de
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

4. Beschreibung und Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten
In den abgeteuften Bohrungen wurde folgende Bodenschichtung angetroffen:

Tab. 1: Tiefenlagen der Bodenschichten

Bohrung Ansatzhohe | Ubergang Schicht 1 / Schicht 2:
Hangschutt zu Granit-Zersatz

KRB1 420,59 m 240 mu. GOK/4182m
KRTBZ 42211 m 1,10 mu. GOK/421,0m
KRB3 423,52 m 1,10 mu. G_OK /4224 m
KRB4 425,39 m 1,05 mu. GOK/424,3 m

Schurf 1 421,43 m ——

I Schurf 2 ‘f 422,94 m 7 -—
Schurf 3 423,42 m | - 0,90 mu. GOK /423,5m

Unter dem Oberboden folgt am Standort Hangschuttmaterial sowie lokal sandig- kiesiger Hanglehm.
Es handelt sich um umgelagerten Granitgrus, der teilweise mit lehmigen Anteilen vermischt ist. Die
Kornverteilung dieser Schicht kann als schwach schluffiger kiesiger Sand bis stark schluffiger, kie-
siger Sand eingestuft werden. Das Material ist Uberwiegend locker gelagert, mit Ubergéngen zu
einer mitteldichten Lagerung. Der enthaltene leicht plastische Feinkornanteil liegt in steifer Konsis-

tenz vor.

Die Schicht 1 ist wasserdurchlassig, nicht bis mittel frostempfindlich (F1-F2) sowie mittel verdichtbar.

Schicht 2: Granit-Zersatz

Unter dem Hangschutt folgt der Zersatzbereich des Granits. Das Festgestein ist soweit zersetzt,
dass es als mitteldicht bis teilweise dicht gelagerter sandiger Kies mit geringen Schluffanteilen vor-
liegt. Die Schicht 2 war bis 3 m ohne Einschrankungen bohrbar, so dass der Ubergang zum verwit-

terten Granit erst unterhalb 3 m zu erwarten ist.

Die Schicht 2 ist wasserdurchlassig, nicht forstempfindlich (F1) und mittel verdichtbar.
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www. mus-umweltprojekt.de

ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Tab.2: Eigenschaften der Bodenschichten

Schicht / Schicht 1: Schicht 2:
Kenngrofie Hangschutt Granit-Zersatz
Kurzzeichen nach DIN 18 196 Gl, GU, GU* (UL) Gl, GU

Homogenbereiche
nach DIN 18300

Homogenbereich |
Lockergestein

18300:2012_09

Plastizitat leicht plastisch -—
Konsistenz steif -
Lagerung locker bis mitteldicht mitteldicht bis dicht
Durchlassigkeit durchlassig durchlassig
nach DIN 18 130
Frostempfindlichkeit F1-F2 F1
nach ZTVE-StB 17 nicht bis mittel frostempfindlich nicht frostempfindlich
Bodenklasse nach DIN 3 3

Verdichtungsfahigkeit mittel verdichtbar mittel verdichtbar
nach DIN 18 196
Wichte [kN/m?3]
erdfeucht - 18,0-19,0 19,0-20,0
unter Auftrieb 10,0-11,0 11,0-12,0
Reibungswinkel [ ° ] 30,0-32,5 32,5-350
Kohasion [kN/m?] 0 0
Steifezahl [MN/m?] 30,0-60,0 60,0 - 80,0

5. Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens / Versickerungsversuche

In den untersuchten Bereichen sind Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser sowie evtl. fiir
Abwasser in Form von Versickerungsgraben / -rigolen bzw. Sickermulden (Niederschlagswasser)
entsprechend ATV- Merkblatt A138 und DIN 4261 Teil 5 vorgesehen. Da die Oberkante des Fest-
gesteins bei > 3 m u. GOK liegt, wird tiberwiegend von einer frostsicheren Verlegung der Sickerrohre
bei ca. 0,8 ... 1,0 m u. Ist-GOK in Sickergraben- / rigolen ausgegangen.

Da aktuell noch keine Planung zur Teilung des Baugebietes vorliegt, wurden die Bohrungen und
Scharfe gleichmaBig Gber das Baugebiet verteilt. Die Schichtung im Bereich der Versickerungsan-
lagen besteht aus Hangschutt (bis Sickersohle) auf Granit-Zersatz. Beide Schichten bestehen aus

schwach schluffigen bis schluffigen, kiesigen Sand.
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn www.mus-umweltprojekt.de

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

In Anlage 3 sind die Bodenprofile, in Anlage 4 die Protokolle der Versickerungsversuche enthalten.

Die Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens erfolgte mittels Sickerversuchen (Anlage 4).
Die Sickerschurfe hatten jeweils Flachen von ca. 1,0 m x 1,0 m bis 1,2 m x 1,1 m und Tiefen von ca.

1,40 m. In den Schurfen stand Hangschutt an.

Vor der Messung der Absenkung wird der Schurf normalerweise ca. 1 Stunde mit Wasser gefilllt, so

dass die vorgeschriebene Sattigung des Bodens mit Wasser gegeben ist.

Es werden jeweils drei Messreihen (einmal 90 Minuten, zweimal 60 Minuten) mit Messungen in fiunf-
zehnminitigen Absténden durchgefiihrt. Auf der Grundlage der Messungen wurde der ke~ Wert des
Bodens ermittelt, der fir die Bemessung der Versickerungsaniage fir Abwasser nach DIN 4261-1

ausschlaggebend ist.

Der ermittelte k- Wert von ca. 5,2 x 10 m/s zeigt nur maBige Versickerungsfahigkeit des anste-
henden Bodens, was trotz der giinstigen Kornverteilung mit der Lagerungsdichte und dem enthalte-

nen Feinkornanteil zusammenhéangt. Der Boden wird prinzipiell als versickerungsfahig eingestuft.

6. Abwasserversickerung

Die Dimensionierung der Versickerungsanlage fiir Abwasser erfolgt nach DIN 4261-1, da in der ak-
tuellen DIN 4261 Teil 5 keine Vorgaben zur GréRe enthalten sind. Die DIN 4261 T5 setzt fiir eine
Versickerung einen kf- Wertebereich von 5 x 10 bis 5 x 10 m/s voraus, was im vorliegenden Fall

gegeben ist.

Entsprechend DIN 4261-1 wird fur das vorliegende Bodenmaterial auch unter Beriicksichtigung ei-
ner langfristigen Nutzung eine Wandflache im Sickergraben von 2,5 m? / Bewohner angesetzt. Die
anrechenbare Wandhdohe entspricht dem lotrechten Abstand zwischen Grabensohle und Rohrsohle.

Fur die Bemessung sind im Falle von Einfamilienhdusern 4 Einwohnerwerte (EW) anzusetzen.

Fur eine frostsichere Verlegung sollten die Sickerrohre bei ca. 0,7 m u. Ist-GOK verlegt werden und
eine 0,3 m starke Aufhéhung des Gelandes mit dem anfallenden Aushub erfolgen. Die Sickerrohre
missen dabei in eine Kiesrigole eingebettet werden. Diese Rigole dient zur gleichmaRigen Vertei-

lung des Wassers uber die Flache der Versickerungsanlage.
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Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Eine tiefere Anordnung der Sickerrohre ist aufgrund des Sickerwasseranschnitts bei ca. 2,2 m u.
GOK nicht méglich.

Fur 4 Einwohnerwerte, einer Rigolenhéhe von 0,5 m unter der Rohrsohle sowie einer Wandflache
von 2,5 m? EW ergibt sich somit eine Mindest-Rigolenlange von 10 m (es wird von einem beidseitig
gleichmaRigen AbflieBen aus der Rigole ausgegangen). Dies kann entsprechend der Maximallange

von 10 m je Rigole It. DIN 4261-5 als einzelner Sickergraben ausgefiihrt werden.

7. Regenwasserversickerung

Entsprechend des bei > 3,0 m u. GOK anstehenden Festgesteins ist eine Regenwasserversickerung
mit normalen Versickerungsrigolen in Anlehnung an ATV-DVWK-A 138 maéglich.

Gemal ATV-DVWK-A 138 muss der Abstand der Versickerungssohle zum héchsten Grundwasser-
stand mindestens 1,0 m betragen. Da im vorliegenden Fall It. Hydrogeologischer Karte Grundwasser
erst im Festgestein auftritt, ist dieser Punkt zwar theoretisch bereits erfillt, praktisch sind jedoch die
Sickerwasseranschnitte bei ca. 2,2 m u. GOK zu berucksichtigen, so dass die Versickerungssohle

bei ca. 1,2 m liegen kann.

Fiir die geplante Versickerungsanlage kann der ermittelte k- Wert von 5,2 x 10 m/s angesetzt
werden. Nach dem aktuell giiltigen Merkblatt A138 wére dieser k- Wert mit dem Korrekturfaktor 2

fur die Bemessung zu multiplizieren. Unter Beriicksichtigung des bereits vorliegenden Entwurfes
zum neuen Merkblatt, welcher den Korrekturfaktor fir die Feldversuche nicht mehr ansetzt, sowie
unter Beriicksichtigung mehrerer, quasi unabhéngig voneinander betriebener Versickerungsanlagen

im Standortbereich wurde bei der Bemessung auf den Faktor verzichtet.

Entsprechend den genannten Randbedingungen wurde die Bemessung fiir Sickerrigolen mit einer
Tiefe von ca. 1,2 m und einer Breite von 1,5 m bzw. 2,5 m ausgefiihrt. Als weitere Eingangswerte
wurde die Regenspende fiir Lengenfeld nach KOSTRA sowie eine anzuschlieRende Flache von 150

m? angesetzt.

Bei einer Versickerung liber eine Rohr-Rigolen-Versickerung ist bei einer Rigolenbreite von 1,5 m
und einer Sohltiefe von 1,2 m eine Gesamtlange der Rigolen von 16 m anzusetzen. Wird die Rigole

mit 2,5 m Breite ausgefuhrt, werden 10 m Rigolenlange benétigt.

Die Bemessungsprotokolle der Sickeranlagen sind in Anlage 5 enthalten.
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(©) M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieRung Wohngebiet an der Rodewischer Strae in Abhorn | www.mus-umweltprojekt.de

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Unter Beriicksichtigung der Geléndeeinfallens und der Lage der Grundstiicke entlang der Rodewi-
scher StraRe sind die Versickerungsanlagen zwischen den geplanten Gebauden und dem Straen-
verlauf anzuordnen. Hierbei ist zu beachten, dass entsprechend des Geléndeeinfallens zur StraBe
die Abwasserrigole an der Hausseite und die Regenwasserrigole an der Stralenseite anzulegen ist.
Zwischen der Flurstiicksgrenze an der StraBe und der StralRenseite des Gebaudes mul} somit ein
Abstand von 10 m zum Bau der Versickerungsanlagen verbleiben. Erlaubt die Lange des Grundsti-
ckes zur Stralle eine Anordnung der Rigolen in Linie, so muss zwischen Gebaude und Flurstiicks-
grenze an der Strae ein Zwischenraum von ca. 8 m verbleiben. Sofern die neuen Geb&ude unter-

kellert werden, wird eine VergroRBerung des Abstandes empfohlen.

In Bezug auf eine Beeinflussung umgebender Geb&aude, Brunnen etc. ist festzustellen, dass an der
Ostseite der Rodewischer Stralle sich Wohnbebauung befindet. Die neuen Rigolen sichern eine
groRflachige Verteilung des zu versickernden Wassers, weiterhin ist aufgrund der Bodenschichtung
eine Sickerwasserausbreitung unterhalb 2,5 m u. GOK zu erwarten, so dass keine negative Beein-

trachtigung der bestehenden Geb&ude zu erwarten ist.

8. Anlagenverzeichnis

A1 Lageplan mit Sondierungen und Schiirfen

A2 Lageplan mit Versickerungsbereich

A3 Schichtenverzeichnisse und Bodenprofile

A4 Protokolle der Sickerversuche

A5 Bemessungsprotokolle der Versickerungsanlage fir Regenwasserversickerung
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Lageplan
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1M1

. H Schurf 3 M0

VA /acaly
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/i 05/
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2611
14 \ 1372
3
Objekt
Versickerungsfahigkeit ,Wohngebiet Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer StraRe, Fl.-st. 11/1“
Standort Planinhalt

08485 Lengenfeld, Rodewischer Str.
Gemarkung Abhorn, Flurstiick 11/1
Planungsphase Plandatum Auftraggeber

Fam. Annett und Mike Rauch
- 05.10.2021 Am Gutsberg 7

07957 Langenwetzendorf
Planverfasser Gezeichnet MaRstab

¥ www.mus-umweltprojekt.de

Lageplan mit Lage der Sondierungen und Schirf

Projektnummer Anlage
21/09/961 PL 3
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ANLAGE 2

Lageplan mit Versickerungsbereichen
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Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
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Objekt
Versickerungsfahigkeit ,Wohngebiet Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer StraRe, Fl.-st. 11/1“
Standort Planinhalt

08485 Lengenfeld, Rodewischer Str.
Gemarkung Abhorn, Flurstiick 11/1
Planungsphase Plandatum Auftraggeber

Fam. Annett und Mike Rauch
- 05.10.2021 Am Gutsberg 7

07957 Langenwetzendorf
Planverfasser Gezeichnet MafBstab

M&S UMWELTPROJEKT GMBH H. Dostmann
www.mus-umweltprojekt.de

Lageplan mit Versickerungsbereichen

Projektnummer Anlage
21/09/961 PL 1
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ANLAGE 3

Schichtenverzeichnisse und Bodenprofile
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was usweLTPROJEXT aMsy | Projekt  © Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1

www.mus-umweitprojekt.de | Projektnr.: 21/09/961 PL [MaBstab: 1: 20

| Bohrdatum:  30.09.2021

420.59m NHN

KRB1

Ansatzpunkt: 420.59 m NHN
0.00m

locker, erdfeucht, braun

Sand, kiesig, schluffig

beige

B R T T S N T T

== Sand, kiesig, schiuffig

‘= dunkelbeige

420.19m NHN _ 0.40m
sSwWV _ 2.15m
(30.09.2021)
418.19m NHN  2.40m
417.74m NHN __ 2.85m
417.59m NHN

I Kies, sandig, schwach schiuffig
3.00m | °, : dicht, erdfeucht, dunkelbeige

Endtiefe

Mutterboden, sandig, feinkiesig, schluffig, humos

Mu, OH

P

locker, erdfeucht, steif, leicht plastisch, braun, grau, <SU‘ SU'>

N, o

> A

== Jocker bis mitteldicht, feucht, steif, leicht plastisch, < sSu, SU'>

w )

N

Tagesordnung
offentlich

RW/HW: 33315447 / 5604200

| Datei: Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Str

| Datum: 04.10.2021
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www.mus-umweltprojekt.de

Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 PI Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen: HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraBe Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3

Gemk. Abhorn, Flurstiick 111 Anzahl der Testberichte und &hnliches:
2 Bohrung Nr. KRB1 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit

Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer StraBe

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:
Rechts 33315447 Hoch: 5604200 Lotrecht Richtung:
Hohe des a)zu NN 420.59 m
Ansatzpunktes b) zu m  [m] unter Geldnde
3 Lageskizze (unmalstablich)
Bemerkung:
l 4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:
5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation: Techn
Geratefthrer: Qualifikation:
Geratefuhrer: Qualifikation:
6 Bohrgerat Typ:Bosch GSH 27 Baujahr:2018
Bohrgerat Typ: Baujahr:
7 Messungen und Tests im Bohrloch:
8 Probenubersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort
Bohrproben
Bohrproben
Bohrproben
Sonderproben
Wassemroben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
9.1.1.1 Art: BuP= Bohrung mit Gewinnung Kernumhllung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhillung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen o
91.1.2 Lésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil ) = Vibro
9.1.2.3 Spdlhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlarge in m : Spdl- Auflen Innen Tiefe
von bis Art Losen Art gmm: | Antrieb hilfe g mm o mm m Bemerkungen
0.0 ET. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 9.4 Geritefiihrer-Wechsel
: Datum Name
v 1 e R haleninnen; L Nr{ Tag/Monat | Uhrzeit Tiefe Geratefahrer Grund
2 | Nr: o AuRen/Innen: / Jahr far Ersatz
3 | Nr: o AuRen/Innen: / 1
4 | Nr: ¢ Auflen/Innen: / 2
5 | Nr o AulRen/Innen: / 3
6 | Nr o AufRen/Innen: _if 4 |
10 Angaben Uber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei  0.00 m, Anstieg bis 0.00 m unter Ansatzpunkt
) Hochster gemessener Wasserstandjleich Ansatzpunkt bei 3.00 m Bohrtiefe
Verfillung: m bis m Ar: von: m  bis: m Art:
Filterrohr Filterschittung Sperrschicht [OK Peilrohr,
Nr| vonm | bism mzm Art vonm | bism Kdmrl;ng vonm | bism Art :n‘;ggéuu"rfﬁ

Datum: Oktober 2021

11 Sonstige Angaben

- kein Grundwasser
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH e
www.mus-umweltprojekt.de '
Az.: HD-1W2021 Tagesordnung
Schichtenverzeichnis
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben (-jffentl I C h
Bauvorhaben: _Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. KRB1 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
weem Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt "6 Gbliche a) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, feinkiesig, schluffig, humos
1 b)
0.40
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) braun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, 1)
OH
a) Sand, kiesig, schluffig Sickerwasser
2.15m u. AP
0.09.2
b) 3 021
2.40
c) locker, erdfeucht, d) halbschwer e) braun, grau,
steif, leicht beige
f) Hangschutt g) Pleistozdn h) SU, i)
su*
a) Sand, kiesig, schluffig
b)
2.85
c) locker bis d) halbschwer e) dunkelbeige
mitteldicht, feucht,
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU, i)
SuU*
a) Kies, sandig, schwach schluffig
b)
3.00
c) dicht, erdfeucht d) schwer e) dunkelbeige
Endtief
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) GU i)
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was uwweLTPROJEXT GMen | Projekt ¢ Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1
www.mus-umweltprojekt.de | projektnr.. 21/09/961 PL | MaBstab: 1: 20 | Bohrdatum:  30.09.2021
KRB2 Tagesordnung
Ansatzpunkt: 422.11 m NHN
422.11m NHN 0.
: ST offentlich
. Mutterboden, sandig, feinkiesig, schluffig, humos Mu. OH
:  locker, erdfeucht, braun u,
421.71m NHN __ 0.40m :
‘|
+1 Sand, schiuffig, kiesig SU. SU*
:: locker, erdfeucht, steif, leicht plastisch, braun J
ol
421.31m NHN 0.80m -l . M
o8 =
°:': . Kies, sandig al
°so B>  mitteldicht, erdfeucht, grau
421.01m NHN  1.10m k% > e
of ooe
= Sand, kiesig, schwach schluffig i
o sec locker bis mitteldicht, erdfeucht, steif, leicht SuU
2o plastisch, dunkelbeige : :
P S
o ee
420.21m NHN___ 1.90m 3 oes
of |+
of |-
. Sand, kiesig, sehr schwach schiuffig bis schwach
+  schl slI, suU
°ll: dicht, erdfeucht, dunkelbeige, weilgrau
5 N
of |2
Kein Wasser _41911m NHN .0C |
(30.09.2021) Endtiefe
|
RW/HW: 33315421 / 33315421 [ Datei: Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Str F | Datum: 04.10.2021
—
IDC
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E www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 Pl Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen:HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraRe Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 1111 Anzahl der Testberichte und &hnliches:
2 Bohrung Nr. KRB2 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit
Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer StraBe
Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:
Rechts: 33315421 Hoch: 33315421 Lotrecht Richtung:
Héhe des a)zu NN 422.11 m
Ansatzpunktes b) zu m  [m] unter Gelande

3 Lageskizze (unmafstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH

gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
GerétefiihrerS. Oelsner Qualifikation: Techn
Geratefuhrer: Qualifikation:
Geratefiihrer: Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ:Bosch GSH 27 Baujahr: 2018
Bohrgerét Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben ) BKB= BK mit beweglicher
9.1.1.1 Art: BuP= Bohrung mit Gewinnung Kernumhliung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhiillung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen ¥
91.1.2 Loésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil Vv = Vibro
9.1.2.3 Spalhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspulung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m . ; Spal- Auften Innen Tiefe
von bis Art Losen Art gmm | Antrieb hilfe 2 mm @ mm m Bemerkungen
0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 9.4 Geréatefiihrer-Wechsel
; Datum Name
3 L Ne A Aubsnfinnen; ! Nr| Tag/Monat | Uhrzeit | Tiefe Geratefuhrer Grund
2 | Nr: @ AuRen/innen: / Jahr far Ersatz
3 | Nr: o AulRen/innen: / 1
4 | Nr o AulBen/Innen: / 2
5 | Nr: o AuBen/Innen: / 3
6 | Nr: @ AulBen/Innen: / 4 =
10 Angaben tber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Héchster gemessener Wasserstandn uber Ansatzpunkt bei 3.00 m Bohrtiefe
Verfiullung: m bis m Art von: m bis: m Art:
Filterrohr Filterschittung @ Sperrschicht OKbPe}Iro;w
: [} : ornung : n Uber/unte
Nr | vonm bism mm Art von m bis m mm von m bis m Art \nsatzpunk
11 Sonstige Angaben - kein Grundwasser
Datum: Oktober 2021 # /V
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH st
www.mus-umweltprojekt.de . HD'_wm »

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Schichtenverzeichnis

Bauvorhaben: Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. KRB2 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
o Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt "6 Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, feinkiesig, schluffig, humos
b)
0.40
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) braun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, i)
OH
a) Sand, schluffig, kiesig
b)
0.80
c) locker, erdfeucht, d) halbschwer e) braun
steif, leicht
fy Hangschutt g) Pleistozdn h) SU, i)
SuU*
a) Kies, sandig
b)
1.10
c) mitteldicht, d) halbschwer bis e) grau
erdfeucht schwer
f) Hangschutt g) Pleistozan h) Gl i)
a) Sand, kiesig, schwach schluffig
b)
1.90
c) locker bis d) halbschwer e) dunkelbeige
mitteldicht,
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU i)
a) Sand, kiesig, sehr schwach schluffig bis schwach schluffig kein Wasser
30.09.2021
b)
3.00
c) dicht, erdfeucht d) schwer e) dunkelbeige,
Endtief weib grau
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SI, i)
su
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MAS UMWELTPROJEKT GMBH
‘Wwww.mus-umweltprojekt.de

Projekt : Untersuchung

Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1

Projektnr.: 21/09/961 PL

| MaRstab: 1:20 | Bohrdatum:  30.09.2021

SWY__2.20m
(30.09.2021)

KRB3

Ansatzpunkt: 423.52 m NHN

423.52m NHN 0.00m

423.22m NHN __ 0.30m

422.42m NHN _ 1.10m

Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig, ;
humos Mu, OH
locker, erdfeucht, dunkelbraun ;

i

Sand, kiesig. schiuffig SU. SU*
locker, erdfeucht, steif, leicht plastisch, braun S |

9
s s e s e ssssesansasas sensense

..+ Sand, kiesig, schwach schiuffig
22 locker bis mitteldicht, erdfeucht, steif, leicht Su
®l +»« plastisch, dunkelbeige, braun, rétlich grau

(
\

o

| eee
420.52m NHN _ 3.00m sne
Endtiefe
)
|
[ |
[RW/HW: 33315395 / 5604123 | Datei: _Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Str | Datum: 04.10.2021 |
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 PI Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen:HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraBe Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 Anzahl der Testberichte und dhnliches:
2 Bohrung Nr. KRB3 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit
Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Strae
Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:
Rechts: 33315395 Hoch: 5604123 Lotrecht Richtung:
Hohe des a)zu NN 423.52 m
Ansatzpunktes b) zu m  [m] unter Gelande

3 Lageskizze (unmafstablich)

Bemerkung:

|4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation: Techn
Geratefuhrer: Qualifikation:
Geratefuhrer: Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ:Bosch GSH 27 Baujahr:2018
Bohrgerat Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht: Art - Behélter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wassermroben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
9.1.1.1 Art: BuP=Bohrung mit Gewinnung Kernumhiillung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhiillung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen "
9.1.1.2 Lésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \' = Vibro
9.1.2.3 Spdulhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspulung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m . . Spal- | AuBen | Innen Tiefe
von bis Art Losen Art emm | Antrieb hilfe @ mm g mm m Bemerkungen
0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 9.4 Geritefiihrer-Wechsel
; Datum Name
L N i Ananinen; ! I Nr | Tag/Monat Uhrzeit Tiefe Geratefuhrer Grund
2 | Nr. o Aulen/innen: / Jahr far Ersatz
3 | Nr o AuBen/Innen: / 1
4 | Nr: @ Aullen/Innen: / 2
5 | Nr: o Aullen/innen: / 3
6 | Nr: 2 Aulen/Innen: / 4 i
10 Angaben (iber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei  0.00 m, Anstieg bis 0.00 m unter Ansatzpunkt
h—léchster gemessener Wasserstandjleich Ansatzpunkt bei 3.00 m Bohrtiefe
Verfullung: m bis m Art: von: m bis: m Art:
Filterrohr Filterschittung Sperrschicht
Nr [ vonm bis m mam Art von m bis m Kérrrzmng von m bis m Art

11 Sonstige Angaben

Datum: Oktober 2021

- kein Grundwasser
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH e
www.mus-umweltprojekt.de
Az.: HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. KRB3 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 [ &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
M Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I"n"Obliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.30
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, i)
OH
a) Sand, kiesig, schluffig
b)
1.10
c) locker, erdfeucht, d) halbschwer e) braun
steif, leicht
f) Hangschutt g) Pleistozadn h) SU, i)
SuU*
a) Sand, kiesig, schwach schluffig Sickerwasser
2.20m u. AP
30.09.2021
b)
3.00
c) locker bis d) halbschwer bis e) dunkelbeige,
Fn dtief mitteldicht, schwer braun, rétlich
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU i)
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m- uas unweLTPRosExT GusH | Proiekt  : Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 |
www.mus-umweltprojekt.de | projektnr.. 21/09/961 PL [MaBstab: 1:20 | Bohrdatum:  30.09.2021
Ansatzpunkt: 425.39 m NHN
425.39m NHN 0.00m 4
Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig,
humos Mu, OH
locker, erdfeucht, dunkelbraun
—
|
g
Schiuff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig, schiuffig L Su*
steif, leicht plastisch, hellbraun ¥
424.34m NHN |
|
7 N
Mittel- bis Grobsand, kiesig, schwach schluffig
locker bis mitteldicht, erdfeucht, steif, leicht SuU
- plastisch, hellbraun, dunkelbeige s
422.99m NHN =
¥ e N
Kies, grobsandig, schwach mittelsandig, schwach
schluffig Gl, GU
mitteldicht bis dicht, erdfeucht, beige
N
Kein Wasser
(30.09.2021)
RW/HW: 33315364 / 5604079 | Datei: _Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Str Datum: 04.10.2021 |
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g www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 Pl Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen:HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Strale Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 Anzahl der Testberichte und &hnliches:
2 Bohrung Nr. KRB4 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit
Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Strale
Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:
Rechts: 33315364 Hoch: 5604079 Lotrecht Richtung:
Hohe des a)zu NN 425.39 m
Ansatzpunktes b) zu m  [m]unter Gelande

3 Lageskizze (unmafstablich)

Bemerkung:

‘4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH

gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation: Techn
Geratefuhrer: Qualifikation:
Gerateflihrer: Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ:Bosch GSH 27 Baujahr:2018
Bohrgerat Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben
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9 Bohrtechnik

9.1 9.1 Kurzzeichen

9.1.1 Bohrverfahren

9.1.1.1 Art:

BK = Bohrung mit durchgehender
Gewinnung gekernter Proben

BP = Bohrung mit durchgehender
Gewinnung nichtgekernter
Proben

BuP= Bohrung mit Gewinnung
unvolistandiger Proben

BS = Sondierbohrungen

BKR= BK mit richtungsorientierter

Kernentnahme

BKB= BK mit beweglicher

Kernumhdilung

BKF= BK mit fester Kernumhillung

9.1.1.2 Lésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = driickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkermnrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil Vv = Vibro
9.1.2.3 Spdulhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m x . Spul- Auflen Innen Tiefe
von bis Art Losen Art omm | Antrieb hilfe g mm @ mm m Bemerkungen
0.0 E.T. BK ram EK 60/50 G
9.3 Bohrkronen 9.4 Geriatefiihrer-Wechsel
X Datum Name
. BE & Auften/ionen: / Nr [ Tag/Monat | Uhrzeit Tiefe Geratefithrer Grund
2 | Nr. o Aullen/innen: / Jahr far Ersatz
3 | Nr. o AuBen/Innen: / 1
4 | Nr: o AulRen/lnnen: / 2
5 | Nr: o Aullen/Innen: / 3
6 | Nr @ Aulen/Innen: / 4
10 Angaben iiber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstandn iber Ansatzpunkt bei 3.00 m Bohrtiefe
Verfillung: m bis m Art: von: m bis: m Art:
Filterrohr Filterschittung = Sperrschicht OKbPe}Iro?
; [*] : érnung . [n uber/unte
Nr | vonm bis m im Art von m bis m mm von m bis m Art Ansatzpunk

11 Sonstige Angaben

Datum: Oktober 2021

- kein Grundwasser

VY
//6/
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH o
www.mus-umweltprojekt.de
Az.: HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. KRB4 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergéanzende Bemerkungen Sonderproben
--m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt "0 Obliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.30
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, i)
OH
a) Schluff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig, schluffig
b)
1.05
c) steif, leicht d) halbschwer €) hellbraun
plastisch
f) Hangschutt g) Pleistozan h) TL, i)
SuU*
a) Mittel- bis Grobsand, kiesig, schwach schluffig
b)
240
c) locker bis d) halbschwer e) hellbraun,
mitteldicht, dunkelbeige
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU i)
a) Kies, grobsandig, schwach mittelsandig, schwach schluffig kein Wasser
30.09.2021
b)
3.00
c) mitteldicht bis d) schwer e) beige
e dicht, erdfeucht
naver
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) Gl, i)
GU
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Mas uMweLTPROJEKT GMBr | Projekt ¢ Untersuchung Versickerungsféhigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1
e ] Projektnr.. 21/09/961 PL ) | MaB3stab: 1:20 | Bohrdatum:  30.09.2021
Schurf 1 Tagesordnung
Ansatzpunkt: 421.43 m NHN
421.43m NHN 0.00m - o .
! , /_\ offentlich
. Mutterboden, sandig, feinkiesig, schluffig, humos Mu. OH
+  locker, erdfeucht, braun u, /
421.13m NHN__ 0.30m = ) T
°|
=
ol
o e
‘|
Bl -1
o .} X
.1 Sand, kiesig, schluffig SU. SU*
= :: locker, erdfeucht, steif, leicht plastisch, braun, grau .
:l N
dH
|
Al
o]
Kein Wasser 420.03m NHN 1.4Qm i
(30.09.2021) Endtiefe
[
|
i
|
i
RW/HW: 33315432 / 5604177 | Datei:_Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-Str [Datum: 04.10.2021 i

=
(2]
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
www.mus-umweltprojekt.de
Tagesordnung
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 Pl Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen:HD-10/2021 Bericht: . .
Wasserbohrung offentlich

Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses:
Anzahl der Testberichte und &hnliches:

1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraBe
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1

3

2 Bohrung Nr. Schurf 1 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit
Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer StraBe

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:
Rechts: 33315432 Hoch: 5604177 Lotrecht Richtung:
Hohe des a) zu NN 421.43 m

Ansatzpunktes b) zu m  [m] unter Gelande

3 Lageskizze (unmafstablich)

Bemerkung:

)4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021
GeratefiihrerS. Oelsner
Geratefiihrer;

Geratefuihrer:

Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
Qualifikation: Techn
Qualifikation:

Qualifikation:

Baujahr:
Baujahr:

6 Bohrgerat Typ:Bagger
Bohrgerat Typ:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wassermroben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
9111 Art: BuP= Bohrung mip Gewinnung Kernumhallung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhllung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen =
9.1.1.2 Losen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = driickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
91.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiBel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil Vv = Vibro
9.1.2.3 Spulhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m ; Spal- AuBen Innen Tiefe
von bis Art Lasen Art emm | Antrieb hilfe g mm @ mm m Bemerkungen
0.0 E.T. | Schurf Baggerschurf
( |
9.3 Bohrkronen 9.4 Geritefiihrer-Wechsel
= ] Datum Name
1 | HE B AtAnran, ! " Nr| Tag/Monat | Uhrzeit | Tiefe Geratefithrer Grund
2 | Nr: @ AuBen/Innen: / " Jahr fur Ersatz
3 | Nr: o AuRen/Innen: / 1
4 | N o AuBen/Innen: / 2
5 | Nr: ¢ Aullen/Innen: / 3
6 | Nr: | 2 AuBen/innen: / 4
10 Angaben liber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
| Hochster gemessener Wasserstandn tber Ansatzpunkt bei m Bohrtiefe
Verfullung: m bis m Art: von: m bis: m Art
r Filterrohr Filterschittung Sperrschicht
l Nr| vonm | bism mem Art vonm | bism Kbrmfr“"g vonm | bism Art

11 Sonstige Angaben

Datum: Oktober 2021

- kein Grundwasser

#//y/
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH -
www.mus-umweltprojekt.de
Az.: HD-10/2021
Schichtenverzeichnis
far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. Schurf 1 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 3 3 4 | 5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderproben
-em Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt I"n "Obliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges Rl
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, feinkiesig, schluffig, humos
b)
0.30
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) braun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, | i)
OH
a) Sand, kiesig, schluffig kein Wasser
30.09.2021
b)
1.40
c) locker, erdfeucht, d) halbschwer e) braun, grau
Endtief steif, leicht
f) Hangschutt g) Pleistozédn h) SU, )]
SuU*
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MAS UMWELTPROJEKT GMEN | Projekt . Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld, Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1 |
www.mus-umweitprojektde | Projektnr.. 21/09/961 PL [MaBstab: 1:20 | Bohrdatum:  30.09.2021 |
Schurf 2 Tagesordnung
Ansatzpunkt: 422.94 m NHN
422.94m NHN 0.00m
. Mutterboden, sandig, schiuffig, schwach kiesig, offentlich
¢ humos Mu, OH
= locker, erdfeucht, dunkelbraun
422.64m NHN  0.30m . )
e
|
:
o | ol
ol .|
<)
:
o : | /\ {
|
.| Sand, kiesig. schiuffig SU. SU*
ol :: locker, erdfeucht, steif, leicht plastisch, braun ?
3 : R
o 2|
2
ol
8
Kein Wasser 421.54m NHN 1.40m 2] o
(01.10.2021) Endtiefe
!
|
RW/HW.: 33315407 / 5604159 | Datei: Lengenfeld-Abhom-Rodewischer-Str | Datum: 04.10.2021 |
DC
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 PI Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen:HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer StraBe Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 Anzahl der Testberichte und &hnliches:

2 Bohrung Nr. Schurf 2 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit

Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer Strae

Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:

Rechts: 33315407 Hoch: 5604159 Lotrecht Richtung:

Hoéhe des a)zu NN 422.94 m

Ansatzpunktes b) zu m  [m] unter Gelande

3 Lageskizze (unmafstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation: Techn
Geratefuhrer: Qualifikation:
Geratefuhrer: Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ:Bagger Baujahr:
Bohrgerat Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wassermproben
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9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR= BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB= BK mit beweglicher
9.1.1.1 Art: BuP= Bohrung mip Gewinnung Kernumhallung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollsténdiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhiiliung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen N
9.1.1.2 Loésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkemnrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \ = Vibro
9.1.2.3 Spdlhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohridange in m = . Spal- | AuRen Innen Tiefe
von bis Art Losen Art emm | Antrieb hiife @ mm g mm m Bemerkungen
0.0 E.T. Schurf Baggerschurf
9.3 Bohrkronen 9.4 Gerdtefiihrer-Wechsel
. Datum Name
b | e B AuRenftsr ! Nr | Tag/Monat | Uhrzeit Tiefe Geratefuhrer Grund
2 | Nr: o AuBen/Innen: / Jahr far Ersatz
3 | Nr 2 AulRen/Innen: / 1
4 | Nr: o Aullen/Innen: / 2
{ 5 | Nr o Aulen/Innen: / 3
I 6 | Nr: ¢ Aullen/Innen: / B - i
10 Angaben (iber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
’HOchster gemessener Wasserstandn tiber Ansatzpunkt bei 3.00 m Bohrtiefe
Verfillung: m bis m Art: von: m bis: m Art:
Filterrohr Filterschittung " Sperrschicht (OK Peilrohr
Nr | vonm bis m mam Art von m bis m Kor:':\nlf‘ng von m bis m Art Rngzg;uu"rfﬁ

}

11 Sonstige Angaben

Datum: Oktober 2021

- kein Grundwasser

& G
/,//41/
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH -
www.mus-umweltprojekt.de il HD'_MOZ ;

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Schichtenverzeichnis

Bauvorhaben: Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. Schurf 2 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
wssab VL Wasserfihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
Punkt 1”6 Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.30
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, i)
OH
a) Sand, kiesig, schluffig kein Wasser
01.10.2021
b)
1.40
c) locker, erdfeucht, d) halbschwer e) braun
Endtief steif, leicht
f) Hangschutt g) Pleistozadn h) SU, i)
su*
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uas uwweLTProsexT ey | Projekt ¢ Untersuchung Versickerungsfahigkeit, Lengenfeld. Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1
S www.mus-umwsitprojekt.de | Projekinr.: 21/09/961 PL | MaRstab: 1:20 | Bohrdatum:  30.09.2021
Schurf 3
Ansatzpunkt: 424.42 m NHN
424 4 '

. Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig,
. humos Mu, OH
+ __locker, erdfeucht, dunkelbraun

Schiuff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig, schluffig TL SU*

steif, leicht plastisch, hellbraun $

423.52m NHN
Y |
+:: Mittel- bis Grobsand, kiesig, schwach schiuffig i
.« locker bis mitteldicht, erdfeucht, steif, leicht sSuU
s plastisch, hellbraun, dunkelbeige
- S’
Kein Wasser _423.02m NHN __1.40m oee
(01.10.2021) Endtiefe
]
RW/HW: 33315380 / 5604101 | Datei: Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Str | Datum: 04.10.2021
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www.mus-umweltprojekt.de
Kopfblatt nach DIN 4022  zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: 21/09/961 PI Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen:HD-10/2021 Bericht:
Wasserbohrung
1 Objekt Lengenfeld, Rodewischer Stralle Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 Anzahl der Testberichte und dhnliches:
2 Bohrung Nr. Schurf 3 Zweck: Untersuchung Versickerungsfahigkeit
Ort: 08485 Lengenfeld, Ortsteil Abhorn, Rodewischer StraRe
Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000): Nr:
Rechts: 33315380 Hoch: 5604101 Lotrecht Richtung:
Hoéhe des a)zu NN 42442 m
Ansatzpunktes b) zu m  [m]unter Geldnde

3 Lageskizze (unmafstéblich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber: Frau Annett Rauch und Herr Mike Rauch, Langenwetzendorf
Fachaufsicht:

5 Bohrunternehmen:M&S Umweltprojekt GmbH
gebohrt von: 30.09.2021 bis: 01.10.2021 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:
GeratefuhrerS. Oelsner Qualifikation: Techn
Geratefuhrer: Qualifikation:
Geratefuhrer: Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ:Bagger Baujahr:
Bohrgerat Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenibersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Bohrproben

Bohrproben

Sonderproben

Wassermproben
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9 Bohrtechnik
9.1 9.1 Kurzzeichen
9.1.1 Bohrverfahren

BP = Bohrung mit durchgehender BKR=
Gewinnung nichtgekernter

Proben BKB=

BK mit richtungsorientierter
Kernentnahme

BK mit beweglicher

9.1.11 Art BuP= Bohrung miy Gewinnung Kernumhllung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger Proben BKF= BK mit fester Kernumhllung
£ Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen 2
9.1.1.2 Lésen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.21 Art: VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkermnrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK= Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = Meilel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil V = Vibro
9.1.2.3 Spulhilfe: SS = Sole d = direkt
WS= Wasser DS = Dickspulung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe in m Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m \ . Spul- Aullen Innen Tiefe
von bis Art Losen Art omm | Antrieb hilfe 2 mm @ mm m Bemerkungen
0.0 E.T. Schurf Baggerschurf
9.3 Bohrkronen 9.4 Geratefiihrer-Wechsel
; Datum Name
1 | i @ Auerfinnge: 4 Nr | Tag/Monat | Uhrzeit Tiefe Geratefuhrer Grund
2 | Nr o Aullen/Innen: / Jahr fur Ersatz
3 | Nr o AulRen/Innen: / 1
4 | Nr: @ Aullen/Innen: / 2
5 | Nr: @ Aullen/Innen: / 3
6 | Nr: @ Aulen/Innen: / 4
10 Angaben iiber Grundwasser, Verfiillung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Héchster gemessener Wasserstandn tber Ansatzpunkt bei 3.00 m Bobhrtiefe
Verfullung: m bis m Art: von: m bis: m Art:
Filterrohr Filterschittung y Sperrschicht OK Peilroh
Nr| vonm | bism mﬂm Art vonm | bism Ko:#]ng vonm | bism Art ’-'\]n:t;?zrgjunr}ﬁ

11 Sonstige Angaben

Datum: Oktober 2021

- kein Grundwasser

Uy
/
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Anlage
M&S UMWELTPROJEKT GMBH S
www.mus-umweltprojekt.de o HD'_mm

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Schichtenverzeichnis

Bauvorhaben: Lengenfeld, Rodewischer StraBeGemk. Abhorn, Flurstiick 11/1
Datum:
Bohrung Nr. Schurf 3 Blatt 3 30.09.2021-
01.10.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
-m Wasserfilhrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt "™ Obliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, sandig, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.20
c) locker, erdfeucht d) halbschwer e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Oberboden h) Mu, i)
OH
a) Schliuff, kiesig, sandig bis Sand, kiesig, schluffig
b)
0.90
c) steif, leicht d) halbschwer e) hellbraun
plastisch
f) Hangschutt g) Pleistozadn h) TL, i)
SuU*
a) Mittel- bis Grobsand, kiesig, schwach schluffig kein Wasser
01.10.2021
b)
1.40
c) locker bis d) halbschwer e) hellbraun,
[Endtief mitteldicht, dunkelbeige
f) Granitzersatz g) Permokarbon h) SU 1)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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”‘ M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn Da”] www mus-umweltprojekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
offentlich

ANLAGE 4

Protokolle der Sickerversuche

Dateiname: SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Strale  Proj.-Nr. 21/09/961 PL ANLAGEN
Datum: 05.10.2021
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Formblatt fiir Sickertest

B &S UNWELTPROJEKT GHBH

Abwasser Versickerungsversuch Schurf 1
Ort/Gemeinde: 08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer StralRe
|Flurstack Flurstick 11/1, Gemarkung Abhorn

ILage der Schirfgruben im Grundstiick:

siehe Lageplan

Schurfgrube (Lange/Breite/Tiefe u. GOK) [m]:

1,10 1,10 1,40

[Wurde Grundwasser erschlossen?:
(ja/nein; in welcher Tiefe?)

kein Wasser angetroffen

Einfache Beschreibung des aufge-:
schlossenen Bodens

Hangschutt,
Sand, kiesig, schluffig

1. Test Wasser nachgefulit
Wasserstand zu Beginn der Messung: 99,00 cm nein
Absenkung nach 15 min. um: 3,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 90 min. um: 1,00 cm nein
Summe 8,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,33 cm/15 min 92,00
spezifische Absenkzeit 11,25 min/cm

2. Test Wasser nachgefiillt
Wasserstand zu Beginn der Messung: 95,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um: 4,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Summe 9,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,80 cm/15 min 86,00
spezifische Absenkzeit 8,33 min/cm

3. Test Wasser nachgefiillt
Wasserstand zu Beginn der Messung: 96,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um: 3,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Summe 8,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,60 cm/15 min 88,00
spezifische Absenkzeit 9,38 min/cm

gesamte, durchschnittliche Absenkung

gesamte spezifiche Absenkzeit
k-Wert nach Merkblatt RP Chemnitz

lég cm/15 min
9.65 minem

5,20E-06 m/s

Wertung des Ergebnisses:
Aufgrund des kf- Wertes von:

5,20E-06 m/s

ist der Bau einer Versickerungsanlage hier moglich.

Name des Beobachters

S. Oelsner

Dienststelle des Beobachters

Datum der Messung

M&S Umweltprojekt GmbH, Zentrale Plauen
30.09.2021 |

Proj.-Nr.: 21/09/961 PI
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Formblatt fiir Sickertest

Y H&S UNWELTPROJEKT GHBH

Abwasser Versickerungsversuch Schurf 2
Ort/Gemeinde: 08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer StralRe
|Flursttck Flurstiick 11/1, Gemarkung Abhorn

Lage der Scharfgruben im Grundstick:

siehe Lageplan

Scharfgrube (Lange/Breite/Tiefe u. GOK) [m]:

1,20 1,10 1,40

Wurde Grundwasser erschlossen?:
(ja/nein; in welcher Tiefe?)

kein Wasser angetroffen

Einfache Beschreibung des aufge-:
schlossenen Bodens

Hangschutt,
Sand, kiesig, schluffig

1. Test Wasser nachgefiillt
Wasserstand zu Beginn der Messung: 100,00 cm nein
Absenkung nach 15 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 1,50 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,50 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 90 min. um: 1,00 cm nein
Summe 9,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,50 cm/15 min 91,00
spezifische Absenkzeit 10,00 min/cm

2. Test Wasser nachgefiilit
Wasserstand zu Beginn der Messung: 105,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um: 3,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Summe 9,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,80 cm/15 min 96,00
spezifische Absenkzeit 8,33 min/cm

3. Test Wasser nachgefiilit
Wasserstand zu Beginn der Messung: 106,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Summe 8,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,60 cm/15 min 98,00
spezifische Absenkzeit 9,38 min/cm

gesamte durchschnittliche Absenkung

m cm/15 min

gesamte spezifiche Absenkzeit 9.24 minem
krWert nach Merkblatt RP Chemnitz 5,22E-06 /s
Wertung des Ergebnisses:

Aufgrund des kf- Wertes von: 5,22E-06 m/s

I:st der Bau einer Versickerungsanlage hier méglich.

Name des Beobachters

S. Oelsner

|Dienststelle des Beobachters

M&S Umweltprojekt GmbH, Zentrale Plauen

|Datum der Messung

30.09.2021 |

Proj.-Nr.: 21/09/961 PI
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Formblatt fiir Sickertest

Y HaS UNWELTPROJEKT GHBH

Abwasser Versickerungsversuch Schurf 3
Ort/Gemeinde: 08485 Lengenfeld OT Abhorn, Rodewischer Stralle
Flurstick |Flurstick 1171, Gemarkung Abhorn
Lage der Schirfgruben im Grundstiick: siehe Lageplan
Schurfgrube (Lange/Breite/Tiefe u. GOK) [m]: 1,30 1,10 1,40
Wurde Grundwasser erschlossen?: kein Wasser angetroffen
(ja/nein; in welcher Tiefe?)
Finfache Beschreibung des aufge-: Hangschutt,
schlossenen Bodens Sand, kiesig, stark schluffig iber Sand, kiesig, schwach schluffig
1. Test Wasser nachgefiillt
|Wasserstand zu Beginn der Messung: 99,00 cm nein
Absenkung nach 15 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 90 min. um: 1,00 cm nein
Summe 9,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,50 cm/15 min 90,00
spezifische Absenkzeit 10,00 min/cm
2. Test Wasser nachgefiillt
|Wasserstand zu Beginn der Messung: 97,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
Summe 7,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,40 cm/15 min 90,00
spezifische Absenkzeit 10,71 min/cm
3. Test Wasser nachgefiillt
Wasserstand zu Beginn der Messung: 99,00 cm ja
Absenkung nach 15 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 30 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 45 min. um: 2,00 cm nein
Absenkung nach 60 min. um: 1,00 cm nein
Absenkung nach 75 min. um: 1,00 cm nein
8,00 cm Wasserstand zum Ende der Messung:
durchschnittliche Absenkung 1,60 cm/15 min 92,00
spezifische Absenkzeit 9,38 min/cm
gesamte durchschnittliche Absenkung 1,50 cm/15min
gesamte spezifiche Absenkzeit 10,03  minem
krWert nach Merkblatt RP Chemnitz 5,23E-06 /s
Wertung des Ergebnisses:
Aufgrund des kf- Wertes von: 5,23E-06 m/s

ist der Bau einer Versickerungsanlage hier moglich.

Name des Beobachters

S. Oelsner

Dienststelle des Beobachters

Datum der Messung

M&S Umweltprojekt GmbH, Zentrale Plauen
01.10.2021 |

Proj.-Nr.: 21/09/961 PI

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 219 von 310



TOP 12 - Anlage zu Beschlussvorlage 081/2024 - Planzeichnung, Begriindung,
Anlagen

M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Stra3e in Abhorn Wwimds-amweliprajekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
offentlich

ANLAGE 5

Bemessungsprotokolle der Regenwasser-Versickerungsanlagen

Dateiname: SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Strae  Proj.-Nr. 21/09/961 PL ANLAGEN
Datum: 05.10.2021
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M&S Umweltprojekt GmbH
Pfortenstrale 7, 08527 Plauen

Versickerungsuntersuchung Lengenfeld
Gemk. Abhorn, Flurstick 11/1

Seite

MaRstab: 1: 40

1

Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2021 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Minchen ***

Eingabedatei: S:\DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhorn-1.dbr

Datum: 05.10.2021

Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005)

Speicherkoeffizient sg: 0.40
Gesamtspeicherkoeffizient sgq: 0.44
Anzahl Rohre: 1
Innendurchmesser: 300
AuBendurchmesser: 302
Zuschlagsfaktor f,: 1.2

Grundwassertiefe: 5.00 m
Durchlassigkeit k: 5.20*10° mi/s
Flache A 150.00 m?
Haufigkeit n: 0.2 1/a
Rigolenbreite: 1.50 m
Rigolenhdhe gesamt hg: 1.20 m
Mindestabstand Wasser - GOK:  0.50 m
¥

Ergebnis der Versickerungsberechnung:

MafRgebende Regendauer: 9  Stunden
Regenspende: 17.70 W(s*ha)
Erforderliche Rigolenlange: 15.90 m
Erforderliches Speichervolumen: 735 m*
Abstand UK zum Grundwasser: 380 m

> erf. Abstand = 1.00 m

mm
mm

Tagesordnung
offentlich

Regenspenden: Lengenfeld
rD(0.2) Lange
il [V(s*ha) [m]
4h 326 15.50
6h 24.0 15.90
12h 142 15.52
18h 10.5 14.65
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Versickerungsuntersuchung Lengenfeld Seite 1
Gemk. Abhorn, Flurstuck 11/1 MaRstab: 1: 40
Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2021 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Munchen ***
Eingabedatei: S:\DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhorn-2.dbr
Datum: 05.10.2021
Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005)
Grundwassertiefe: 5.00 m Speicherkoeffizient sg: 0.40
Durchlassigkeit k: 5.20"10°% mis Gesamtspeicherkoeffizient sgq: 0.42
Flache A;: 150.00 m? Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 0.2 1/a Innendurchmesser: 300 mm
Rigolenbreite: 2.50 m AuRendurchmesser: 302 mm
Rigolenhohe gesamt hg: 1.20 m Zuschlagsfaktor f;: 1.2
Mindestabstand Wasser - GOK:  0.50 m
2 bR = 2.50 "
1 i

Regenspenden: Lengenfeld

Ergebnis der Versickerungsberechnung: rD(0.2) Lange
MaRgebende Regendauer: 9  Stunden Dauer [/(s*ha)] [m]
Regenspende: 17.70 l/(s*ha) 4h 26 9.71
Erforderl!che ngolgnlénge: 10.02 m 6h 24.0 999
Erforderliches Speichervolumen: 7.44 m*
Abstand UK zum Grundwasser: 380 m
> erf. Abstand = 1.00 m 12h 142 9.80

18 h 10.5 9.29
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH
ErschlieBung Wohngebiet an der Rodewischer Strale in Abhorn www.mus-umweltprojekt.de Tagesordnung

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
offentlich

ANLAGE 6

Aufbau Abwasserversickerungsgraben

Dateiname: SvGa-Lengenfeld-Abhorn-Rodewischer-Strale  Proj.-Nr. 21/09/961 PL ANLAGEN
Datum: 05.10.2021
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(0,8 m u. Ist-GOK)

Legende:

Beluftung
Auffullung

Zulauf
Trennschicht
Gelandeoberflache
Rohrsohle
Grabensohle
Vollsickerrohr
Kies

toooNoawN =

Z8

0,1m Grobsand oder Flies

hochster Grundwasserstand (HGW)

Volisickerrohr > DN100 nach DIN 4262-1 (TYP R2)

M&S UMWELTPROJEKT GMBH

www . mus-umweltprojekt.de

Versickerungsnachweis

P 1 -
"I lurst. 11/1, Gemk. Abhorn
Rodewischer Str., Lengenfeld

Ausfiihrung der Versickerungsrigole
fiir Abwasser nach DIN 4261-1

Proj.-Nr.:
21/09/961 PI

MaRstab: Datum: 10/2021 Anlage: 7
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M&S UMWELTPROJEKT GMBH

‘ il ([ DAKKS

Dureh die DAKKS Deutsehe Akkredilierungssteile GmbH
nach DIN EN IS0 EC 17025:2016
akreditiertes Priifaboratorium.
Die Akkreditierung g fir die in der Urkunde
—rv—u sufgetahrien Prutvertahren.

) ¢

www.mus-umweltprojekt.de

s Valel WPl = VI N o) vy Y]

LABOR- UND INGENIEURLEISTUNGEN
FUR UMWELT UND BAU

von
fiir Baustoffe und Baustoffgemische im StraBanbau
nach RAP Stra 15 - Registrier-Nr: 63/5¢8 39.2
A1 A3]

awischen der OFD-H und der BAM
anerhanntes Ingenieurbiira fiir
Probennahme und Analytik suf

| Bundestisgenschaften, BAM-Registrier-Nr. 204

[ Auf der Grundiage der Verwahtungsvereinbarung |

M&S Umweltprojekt GmbH
Zentrale Plauen
Pfortenstrafie 7

(D) 08527 Plauen

M&S Umweltprojekt GmbH -« Pfortenstrafie 7. (D) 08527 Plauen

Umweltplanung Zahn und Partner GbR

Dipl-Iing. (FH) Uwe Zahn
Telefon: +49 (0) 3741 - 57219-0
Telefax: +49 (0) 3741 - 572 19-40
e-mail: plaven@mus-umweltprojekt.de

Am Dr.-Dittes-Denkmal 1
08485 Lengenfeld

Unser Zeichen Datum

21/09/961 PL 05.10.2022

Ihr Zeichen Ihre Machricht

Bebauungsplan Nr. 22 ,,Rodewischer Strae“, Lengenfeld, OT Abhorn
Stellungnahme des LFULG vom 07.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der Stellungnahme des LfULG zum Bebauungsplan Nr. 22 haben wir die angemerkten
Punkte zu Fragen der Versickerung gepruft.

Ermittlung der k- Werte:
Die angemerkte fehlerhafte Berechnung der Durchlassigkeitswerte wurde geprift. Es lag ein
Rundungsfehler vor, so dass der anhand der Versickerungsversuche berechnete k- Wert bei ca.
4,42 bis 4,54 x 10 m/s, also etwas geringer als der im Versickerungsgutachten berechnete Wert
von 5,2 x 10 m/s aber auch héher als der vom LfULG angegebene Wert von 4,0 x 10 m/s.
Wie das LfULG richtig feststellt, wird in der fir Versickerungen aus Kleinklaranlagen
mafRgeblichen DIN 4261-5 eine Untergrenze des ki Wertes fiir Versickerungen von 5 x 10 m/s
angegeben, allerdings bezogen auf den gesattigten Zustand. Somit besteht die Frage, ob der
Versickerungsversuch als solcher den gesattigten oder den ungesattigten Zustand wiedergibt.
Hierzu sagt das aktuell gultige Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser® in Anhang B, dass die methodenspezifisch
ermittelten k- Werte mit einem Korrekturfaktor (im Falle von Feldversuchen Korrekturfaktor = 2)
zu multiplizieren sind. Der Korrekturfaktor liegt fur Feldversuche bei 2, weil ,Das
Versuchsergebnis entspricht ... dem vertikalen Durchlassigkeitsbeiwert k:y in der ungesattigten
Zone."

Der ermittelte k- Wert von liegt somit zwar 0,5 x 10 m/s unterhalb des Grenzwertes fiir die
Durchlassigkeit im gesattigten Zustand, da aber der Versuch (trotz Vorsattigung) quasi im
ungesattigten Bereich ausgefihrt wird, liegt der It. DIN 4261-5 relevante Durchlassigkeitswert fur
den gesattigten Bereich oberhalb des Grenzwertes. Hier kommt noch hinzu, dass nach allen
vorliegenden Quellen der horizontale k~ Wert (welcher bei der Versickerung uber die
Wandflachen der Versickerungsgraben relevant ist) hoher liegt, als der im Versuch ermittelte
vertikale Durchlassigkeitswert.

Commerzbank DE 54 8704 0000 0500 2027 00 | BIC COBADEFFXXX
Sparkasse Vogtland  DE 69 8705 8000 0103 9621 07 | BIC WELADEDIPLX
HypaVereinsbank DE 86 B702 0085 5070 1251 63 | BIC HYVEDEMM497
Merkur Bank DE 15 70130800 0002 2200 32 | BIC GENODEFIMO6

Stammsitz der Gesellschaft:

M&S Umweltprojekt GmbH
Pfortenstrafie 7 | (D) 08527 Plauen
Amtsgericht Chemnitz HRB-Nr. 3187

Geschaftsfuhrung:

Prof, Or.-Ing. Bernd Martner
USt.-IdNr.: DE 141 244 069
Steuer-Nr.: FA Plauen 223/114/02203

Standorte: Bad Muskau - Bernau - Chemnitz - Dresden - Fellbach - Hameln - Mishtheim / Ruhr - Plauen - Salzwedel - Spremberg | LITAUEN: Siauliai | POLEN: Orzesze | TSCHECHIEN: A
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Die Durchlassigkeit des Bodens ist hinsichtlich der Abwasserversickerung somit zwar an der
Untergrenze aber innerhalb des zuldssigen Bereiches.

Wasseranschnitt in den Sondierungen KRB1 und KRB3:

Eine eindeutige Zuordnung der Wasseranschnitte als Sickerwasser aus Niederschlagen oder
Stauwasser ist ohne langerfristige Messreihen aus unserer Sicht nicht méglich.

Allerdings sprechen drei Punkte fir die Einstufung als versickertes Niederschlagswasser.
Einerseits sind dies die ab Mitte September 2021 eingetretenen, teils starkeren Niederschlage in
Verbindung mit den fehlenden bindigen Deckschichten in den beiden ,wasserfuhrenden
Bohrungen® (die Bohrungen mit bindigen Deckschichten wiesen keinen Wasseranschnitt auf).
Andererseits ist es das Fehlen einer stauenden Schicht, auf der sich Stauwasser ausbilden
kénnte.

Unabhéngig davon wurde aber fur die Versickerungsanlagen eine maximale Sohltiefe von 1,2 m
u. GOK vorgegeben, um den Mindestabstand von 1 m zum Wasseranschnitt einzuhalten.

Porositat / Speichervolumen der Regenwasserrigolen:

Der als zu hoch eingeschatzte Porenraum der Kiesflllung von Versickerungsrigolen fir
Regenwasser wurde auf 0,3 korrigiert. Weiterhin wurde der geédnderte kf- Wert von 4,4 x 106 m/s
zur Bemessung angesetzt. Wie im Versickerungsgutachten bereits bemerkt, wurde unter
Berlcksichtigung der langfristigen Nutzung sowie der zunehmenden Starkregenereignisse der
Korrekturfaktor von 2 fir den ks Wert nicht angesetzt.

Die neu bemessenen Rigolen sind als Anlage beigefugt.

Fir Ruckfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

/

Dipl#Geol. H. Dostmann
M&S Umweltprojekt GmbH

Zentrale Plauen B
PlartenstraBe 7 &
08527 Plauen §

Emm?-“‘&

Anschreiben-zu-BB22-Schreiben-LfULG Seite 2
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M&S Umweltprojekt GmbH

PfortenstralRe 7, 08527 Plauen

Versickerungsuntersuchung Lengenfeld Seite 1
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 Mafistab: 1:40
Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2022 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Miinchen ***
Eingabedatei: S:\7-Software\DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhorn-1.dbr
Datum: 28.09.2022
Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005)
Grundwassertiefe: 5.00 m Speicherkoeffizient sg: 0.30
Durchlassigkeit k: 4.4010% m/s Gesamtspeicherkoeffizient sgg: 0.35
Flache A 150.00 m?2 Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 0.2 1/a Innendurchmesser: 300 mm
Rigolenbreite: 1.50 m AuBendurchmesser: 302 mm
Rigolenhéhe gesamt hg: 1.20 m Zuschlagsfaktor f,: 1.2
Mindestabstand Wasser - GOK:  0.50 m
3 bR = 1.50 )
7 7

Regenspenden: Lengenfeld

Ergebnis der Versickerungsberechnung: b rD(0.2) Lange
MaRgebende Regendauer: 6  Stunden auer [I/(s*ha)] [m]
Regenspende: 24.00 l/(s*ha) 3h 405 18.88
Erforderl!che ngolgnlange: 19.87 m 2h 326 19.45
Erforderliches Speichervolumen: 7.24 m?®
Abstand UK zum Grundwasser: 3.80 m _
> erf. Abstand = 1.00 m 9h 177 19.76

12h 14.2 19.20

Tagesordnung
offentlich
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Versickerungsuntersuchung Lengenfeld Seite 1
Gemk. Abhorn, Flurstiick 11/1 MaRstab: 1:40
Programm DC-Sicker *** Copyright 2005-2022 DC-Software Doster & Christmann GmbH, D-81245 Miinchen ***
Eingabedatei: S:\7-Software\DC-BODEN\DATEN\Rigole\Lengenfeld-Abhorn-2.dbr
Datum: 28.09.2022
Berechnung einer Rohrrigolenversickerung nach DWA-A 138 (2005)
Grundwassertiefe: 5.00 m Speicherkoeffizient sg: 0.30
Durchlassigkeit k: 4.4010% m/s Gesamtspeicherkoeffizient sgg: 0.33
Flache A 150.00 m?2 Anzahl Rohre: 1
Haufigkeit n: 0.2 1/a Innendurchmesser: 300 mm
Rigolenbreite: 2.50 m AuBendurchmesser: 302 mm
Rigolenhéhe gesamt hg: 1.20 m Zuschlagsfaktor f,: 1.2
Mindestabstand Wasser - GOK:  0.50 m
L bR =2.50 L
7 7

Ergebnis der Versickerungsberechnung:
MafRgebende Regendauer:
Regenspende:

Erforderliche Rigolenlange:
Erforderliches Speichervolumen:
Abstand UK zum Grundwasser:
> erf. Abstand =

Regenspenden: Lengenfeld
rD(0.2) Lange
6  Stunden Dauer [l(s*ha)] [m]
24.00 l/(s*ha) 3h 40.5 12.01
1267 m 4h 326 12.38
727 m?
380 m [ en [ 240 | 1267 |
1.00 m 9h 17.7 12.62
12 h 14.2 12.28

Tagesordnung
offentlich
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Fwd: Anfrage B%r’im@eé/ﬁcher Strafde" Abhorn mailbox:///C:/birdmail/Inbox?number=413978313

Betreff: Fwd: Anfrage BBP "Rodewischer Straf3e" Abhorn
Von: Mail UZP <mail@umweltzahn.de>
Datum: 03.12.2021, 10:28 Tagesordnung
An: zahn@umweltzahn.de
offentlich

———————— Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff:Anfrage BBP "Rodewischer StraBe" Abhorn
Datum:Fri, 3 Dec 2021 09:40:42 +0100
Von:Stefan Kessler <kessler.stefan@vogtlandkreis.de>
An:mail@umweltzahn.de

Sehr geehrter Herr Zahn,

zu lhrer Anfrage bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschutzter Arten im geplanten
Bebauungsgebiet mochte ich Ihnen Folgendes mitteilen:

Auf der Flache und deren unmittelbarer Umgebung liegen der Unteren Naturschutzbehdrde keine
Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Arten vor.

Die Recherche in der Datenbank lieferte keine aktuellen Ergebnisse. Es liegen nur Daten fiir die in der
Nahe befindlichen Schutzgebiete vor, die vom Baugebiet nicht berlihrt werden (Abbildung 1).

Abbildung 1: Schutzgebiete in der Ndhe des geplanten Baugebietes

1von 2 03.12.2021, 11:31
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Fwd: Anfrage B%ﬁi{a@eévﬁcher Strafde" Abhorn

mailbox:///C:/birdmail /Inbox?number=413978313

Fir weitergehende Informationen und Rickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Beste Grifze

Stefan Kessler
Sachbearbeiter
Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt Vogtlandkreis
Bahnhofstralle 42-48
08523 Plauen

Tel.: 03741 300 - 2138

E-Mail: kessler.stefan@vogtlandkreis.de
Internet: http://www.vogtlandkreis.de

Informationen geman Artikel 13 der Datenschutz-Grundverordnung
finden Sie hier.

Beachten Sie bitte unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation.

Voot vosmenss B

%&%W@J

Abonnieren Sie jetzt unseren Newsletter!

offentlich

03.12.2021, 11:31
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Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) und ihrer Erheblichkeit

Bundesanstalt fiir Gewédsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an BundeswasserstraSen 2011 (angepasst)

1 Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter in dieser UP orientiert Tagesordnung
sich an Methoden der Okologischen Risikoanalyse. Sie basiert auf der Verkniipfung der }
Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe IST-Zustand) eines Schutzgutes (bzw. von Leitparametern fiir offentlich

verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeintrachtigungsintensitét des Vorhabens.
2 Dazu werden der Verdnderungsgrad bzw. die Konfliktintensitédt (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in der Regel
in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eingriffsempfindlichkeit in einer Matrix verkniipft. Diese

werden zusitzlich verbalisiert.

Tab.1 Definition des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraien 2011 (angepasst)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoch | hoch mittel sehr keine sehr mittel hoch sehr hoch
bzw. bzw. negativ gering - | Anderung | gering - | positiv bzw. bzw.
extrem stark gering der gering stark extrem
negativ negativ negativ Wertstufe | positiv positiv positiv

3 Bei Anwendung des Verdnderungsgrads muss auch der Prognosezustand bewertet werden. Die Bewertung
des Prognosezustands erfolgt getrennt fiir jedes Schutzgut und alle relevanten Auswirkungen wiederum mit
Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermittlung des IST-Zustands. Der Verdnderungsgrad ergibt sich
fiir die einzelnen Schutzgiiter aus der Verkniipfung der Bewertungen von IST- und Prognose-Zustand '.

4 Durch die Verkniipfung wird das Ausmall der umweltbezogenen Auswirkungen in Form von
Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme bei der Verschneidung ist, dass eine Auswirkung auf hoher
bewertete Schutzgutzustinde auch zu einem héheren Verinderungsgrad fiihrt. Folglich wird den Ubergingen
von und nach hoch bewerteten Zustinden (Wertstufen IV und V) eine stirkere Bedeutung zugemessen als
den Ubergéngen von bzw. nach gering bewerteten Zustinden® (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt moglich.

Abb.1 Matrix zur Ermittlung des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011

IST - Zustand
. I o0 [m[Iv] Vv
i o |1 2131 4
2 5| I 1 0] -1] 2] 4
gﬂ §lm[2[1]0o]-1]3
szlIv]| 3 3 2 0| 2
ANV | 4 4 4 2 0

5 Daran anschliefend wird fiir die jeweiligen Wirkfaktoren tiber die Hinzuziehung ihrer prognostizierbaren

Andauer® und ihrer rdumlichen Ausdehnung* deren Erheblichkeit ermittelt.

! vgl. Bundesanstalt fiir Gewisserkunde, Verfahren zur Bewertung in der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung an
Bundeswasserstrafien, S. 14, Koblenz, 2011; der IST-Zustand wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

2 vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 15, Koblenz 2011

3 Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraum, auf den sich die Wertigkeitsdnderung bezieht, d. h. sie gibt einen Hinweis
darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigkeit des Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstrallen, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

4 Die rdumliche Ausdehnung beschreibt die Fliche, auf die sich die Wertigkeitsinderung bezieht (vgl. Bundesanstalt fiir
Gewisserkunde, a.a.0., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafse  Ortsteil Abhorn — Anlage 4a Risikoanalyse
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Tab.2 Kriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011 (angepasst)
Verinderungsgrad Dauer der Auswirkung Réumliche Ausdehnung
sehr hoch bzw. extrem andauernd grofraumig
(Zeitraum nicht absehbar) (schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, dariiber
hinausgehend)
hoch bzw. stark langzeitig Kleinrdumig, ndheres Umfeld
(mehrere Jahre) (Umkreis Vorhabenfldche bis 200
m)
mittel kurzzeitig lokal
(ein — max. drei Jahre) (Vorhabenfliache oder Teile davon)
sehr gering - gering voriibergehend punktuell
(max. ein Jahr) (direkter Eingriffsbereich)
keine Anderung der Wertstufe -- --

6

10

11

12

Der Grad der Erheblichkeit wird abschlieSend in folgenden Abstufungen angegeben:
» erheblich nachteilig

unerheblich nachteilig

weder nachteilig noch vorteilhaft

unerheblich vorteilhaft

YV V V VY

erheblich vorteilhaft

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wird unter Riickkopplung auf das gebietsbezogene
Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den Komponenten Verdnderungsgrad, Dauer der Auswirkung
und rdumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumessen ist, wird im Einzelfall entschieden und begriindet.
Bei Ermittlung iiber die Konfliktintensitit wird der Zustandsindikator mit den definierten Wirkfaktoren
iiberlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert,
unterschieden nach negativer oder positiver Art.

Die im A-BBP vorgesehenen und in den Vorplanungen festgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensationsmaflnahmen werden dabei entsprechend beriicksichtigt.

Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit den Einstufungen mittel, hoch und sehr hoch sind als erhebliche
nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungen werden zusétzlich verbal-argumentativ begriindet.
Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter und der anschlieBenden
Gesamtwirkungsabschdtzung unter Beriicksichtigung aller Schutzgiiter und Leitparameter ist zu
berticksichtigen, dass hier keine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist.

Daher wird eine zusammenfassende Bewertung von Einzelkriterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur
Stufe einzelner Schutzgiiter vorgenommen, fiir die eine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen
vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, bei dem die relativ nachteiligsten bzw. negativsten
Auswirkungen zu verzeichnen sind.

Die insgesamt fiir die betroffenen Schutzgiiter zu treffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird
verbal-argumentativ ausgefiihrt. Dabei bleiben die Beurteilungen der einzelnen Schutzgiiter erhalten und

werden einzeln gewiirdigt®.

5

vgl. Flughafen Miinchen, Planfeststellungsverfahren 3. Start- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, Miinchen 2007
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Anl 4b Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Quelle Eigene Darstellung 1 /2024

Wirkaspekt des |beeintrichtigende Wirkung|Festgesetzte Ausgleichsmafinahmen |Wirkungsweise der Malinahmen auf die beeintriichtigte bzw. Eingriffs- /
Vorhabens auf Natur und Landschaft |bzw. Mallinahmen an anderer Stelle verwandte Funktionen Ausgleichsbilanz
bis ca. 910 m?dauerhafter Verlust des Vorgabe zur Versickerung von den|punktuelle - allenfalls lokale Uberdeckung der Bauflichen von
mogliche mittelwertigen Dachflichen der Gebédude u.d. baulichelmaximal ca. 25% vollversiegelter und ca. 10% wasserdurchléssig
Vollversiegelung |flichenbezogenen Anlagen  oberhalb der  Erdgleiche|befestigter Flichen mit weitgehendem Erhalt Funktionsfahigkeiten;
durch  Gebdude|Retentionsvermogens; aufkommenden Niederschlagswasser auf|ortsgleiche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers;
u.d. bauliche den Baugrundstiicken im Eingriffsbereich|dauerhafte Zufiihrung in den lokalen Wasserkreislauf unter Erhalt
Anlagen oberhalb zu versickern; einer ausreichenden Pufferschicht des anstehenden Bodens;
der Erd-
gleiche Grundwasserneubildung zeichnerische Vorgabe einerlauf  Satzungsbereich  bezogen, lokaler = Erhalt  der

unter versiegelbaren Versickerungsfliche von ca. 600 m mit|Grundwasserneubildungsrate

Flichen fallt faktisch aus; |Verbot einer Uberbauung durch die o.g.

Gebiude und bauliche Anlagen

bis ca. 390 m?Erhohung Wasserabfluss im [Festsetzung der Verwendung Auf den Nutzungen kann der flichenbezogene Abflussbeiwert (V)

mogliche Befesti-
gung fiir bauliche
Nebenanlagen auf]
Niveau der Erd-
gleiche

Bereich der bebaubaren
Flachen

wasserdurchldssiger Materialien
begriinbarer Systeme (z.B. Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotter, -rasen,
0.4.) fiir die ca. 390 m? zu erwartende
Befestigung der Zufahrten, Stellplitze u.4.
im RG der Erginzungssatzung;

von ca. 1,0 fir bitumindse Decken auf ca. 0,6 bis 0,25 fir
durchldssige Baustoffe gesenkt werden. Mit der deutlichen
flaichenbezogenen Abflussreduktion von i.M. 60% behalten diese
Flachen ein deutliches Restvolumen an Versickerungsleistung.

flaichenbezogene Minderung
des mittelwertigen
Puffervermdgens unter den
baulichen Anlagen

Pflanzung einer Niederstrauchhecke auf]
einer ca. 355 m? groBer Fldche mit
gebietsheimischen, standortgerechten
Straucharten

Im Bereich der Heckenpflanzung erhdhen die hdhere
Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung
auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flichenbezogene
Retentionsvermdgen der unterliegenden Fliche.

Einbringen Trittstein-Biotop durch Ausweiten Lebensraumtyp
bisher anstehender Einzelgehdlze (Verbesserung
Lebensraumfunktion fiir darauf angewiesene Tierarten);
Verbesserung  Erosionsschutz  gegeniiber dem  kiinftigen
Siedlungsbereich;

Nachpflanzgebot bewirkt einen dauerhaften Funktionserhalt

Beeintrachtigungen
sind ausgeglichen
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Strafie", OT Abhorn

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt I  (verdndert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DwW Fléache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
Ackerflache ohne besondere regionale 11.03.  |Abstandsfliche, gestaltet, kleinteilig
BNT1 [10.01.200 |Bedeutung) 5,00{930 /tv_[teilversiegelt (VS-KL 1, < 5%) 7,001 -2,00 2.845,0 -0,569
5,00{11.06.11(Baufldche fiir bauliche Haupt- u. 0,00 5,00 910,0 0,455
Nebenanlagen;
5,00{11.04.16( Zufahrt- u. Stellplatzfliche, teilversiegelt 1,00 4,00 350,0 0,140
BNT 2 ]11.03.910 [Scherrasenflache ohne Geholze, 7,00 (Abflussbeiwert 0,5, Annahme BNT 1,00 6,00 40,0 0,024
krautartiger Bewuchs auf Stralennebenfliche Bankett)
Fliche Eingriffsbereich gesamt 4.145,0
WE Mind. (Gesamt) 09050
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PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt (veréndert)
FR-Nr. |Funktion FMF [Fliche (in |WF g  [FRKo - |Wirkung FAF  |Fliche (in [WF pp,,  [U()/D(+)
m?) Nr. m?) WF pigr
LB1 nur nachrangiger LEW in 0,00| 4.145,0 0,000|LB bauliche Nutzung (EFH) in ortstypischer 0,00{ 4.145,0 0,000 0,000
aufgerauhtem Umfeld Bauweise ohne erhebliche visuelle
WEF Bevert. (Landschaft) 0,000
AB Satzungsgebiet mit ausschlief3]. 0,001 4.145,0 0,000(AB ih. Satzungsgebiet keine erheblichen 0,00] 4.145,0 0,000 0,000
nachrangiger Funktionserfiillung Wirkungen
WF Bevert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
BO3 Pufferfunktion, mittlere 1,00 910,0 0,091|BO 3 Verlust Pufferfunktion 0,00 910,0 0,000 0,091
Funktionserfiillung
BO 3 Pufferfunktion, mittlere 1,00 390,0 0,039|BO 3 Minderung Pufferfunktion 0,50 390,0 0,020 0,020
Funktionserfiillung
Puffervermdgen unter 0,00 910,0 0,000lWA 1 |Kompensieren mittleres Puffervermogen 0,90 910,0 0,082 -0,082
Gebidudefliche, keine durch ortliche Versickerung
WF Bewert. (Boden) 0,029
WA'1 Retentionsvermogen, mittlere 1,00 910,0 0,091|WA 1 Verlust mittleres Retentionsvermdgen 0,00 910,0 0,000 0,091
Funktionserfiillung 1,00 390,0 0,039(WA 1 Minderung Retentionsvermdgen 0,50 390,0 0,020 0,020
Ret.vermdgen Gebdude, keine 0,00 910,0 0,000(WA 1 |Kompensieren mittleres 0,90 910,0 0,082 -0,082
Retentionsvermdgen durch ortliche
WEF geyert. (Wasser) 0,029
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 4.145,0 0,000|KL keine erheblich negativen Auswirkungen| 0,00] 4.145,0 0,000 0,000
WF gevert. (Kiima/Luft) 0,000
WE Mind, (Gesamt) 0,050
WF Bewert. (LandschaftErholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WEF pevert. (Boden) 0,029
WF peyert. (Wasser) 0,029
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 0,107
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Stral3e", OT Abhorn

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt I  (verdndert)
MafBnahmen zu Ausgleich und Ersatz
FE-Nr. Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, W DW Flache WE
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) Aufwert.
Pbl 10.01.200 |Ackerflache ohne besondere regionale 5,00(02.02. |Pflanzung Niederstrauchhecke 15,001 10,00 355,0 0,355
Bedeutung) 510 gebietsheimischer Laubgeholze (Grenzlage
zwischen Siedlungsbereich und Intensivacker)
Flache gesamt 355,0
WE Aufwert. 0,355
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Stral3e", OT Abhorn

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn Formblatt (verdndert)
MafBnahmen zu Ausgleich und Ersatz
FR-Nr. |Funktion FMF |Fldche (in|WF . [FRKo- [|Wirkung FAF |Fliche (in|WFp,, [|U(-)/D#)
m?) Nr. m?) WE pig
LB 1 nachrangige landschaftsisthetische 0,00 355,0 0,000(LB 1 keine erheblichen Verdnderungen 0,00 355,0 0,000 0,000
Funktionserfiillung einbezogener
Grundfldche
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
BO 1 weit liberwiegend nachrangige 0,00 355,0 0,000|BO 1 nicht erhebliche Verbesserung Erosionsschutz 0,25 355,0 0,009 0,009
Funktionserfiillung
WF Bewert. (Boden) 0,009
ABI1 nachrangige Funktionserfiillung auf 0,00 355,0 0,000(AB1 nicht erhebliche Verbesserung 0,25 355,0 0,009 0,009
bisher intensiv genutzer LN Lebensraumfunktion (6kol. wertige Erweiterung
vorhandener Lebensraumtypen)
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,009
WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 355,0 0,036|WA 1 Retentionsvermogen, hoch 1,40 355,0 0,050 0,014
WF Bewert. (Wasser) 0,014
KL kein klimatisch bedeutsamer 0,00 355,0 0,000(KL mittel- - langfristig punktuell - lokal nicht 0,25 355,0 0,009 0,009
Ausgleichsbereich erheblich positive Wirkungen
WF geyert. (Kiima/Lufo) 0,009
WE Aufwert. (Gesamt) 0,355
WF Bewert. (Landschaft) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,009
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,009
WF Bewert. (Wasser) 0,014
WF sewert. (Klima/Luft) 0,009
Ausgleichsvolumen AuE 0,396
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Berechnung Kompensationsbedarf KES "Rodewischer Stra3e", OT Abhorn

Gesamtbilanz

PT: Stadt Lengenfeld OT: Abhorn

Flache in 'WF WF Arten- WF WF Klima
Nutzung nach Eingriff ha WE Eingr. [WE Ausgl. JLandschaft [u. Biot.sch.|WF Boden [Wasser / Luft WEF ges Bilanz Gebiet
Plangebiet, Eingriffsbereich 0,415 -0,050 0,000 0,000 -0,029 -0,029 0,000 -0,057 -0,107
Ausgleichsflichen ih. RG 0,036 0,355 0,000 0,009 0,009 0,014 0,009 0,041 0,396
Summe Flidche 0,450
Summe Werthaltigkeit -0,050 0,355 0,000 0,009 -0,020 -0,014 0,009 -0,016

Vergleich WE 0,305 Ausgleichsbilanz RG 0,289
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Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Trigern 6ffentlicher Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiih-
rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.d.) bzw. fiir eine rechtssichere Ab-
wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsfahigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.4.)
oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden kénnen und die im Sat-
zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. fiir dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.
Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehérig zu informierende Tréger dffentlicher Belange zuge-
ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fiir die weitere Planung - Organisatorische Hinweise

e Fiir die Einrichtung des gewiinschten Telekommunikationsanschlusses ist ein gesonderter Auftrag iiber die
kostenlose Rufnummer 0800 330 1903 oder iiber https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss not-
wendig.

e Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter T-NL-Ost-PTI-13-
NBG@telekom.de so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e Vor Beginn von Erd- und ErschlieBungsarbeiten haben die mit der Ausfithrung der Tiefbauarbeiten beauf-
tragten Firmen bei der zustidndigen Planauskunft entsprechende Schachtscheine einzuholen (vorherige Erkundi-
gungspflicht). Die nachfolgend angefiigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

e Erforderliche Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBinahmen am Telekommunikationsnetz miissen jederzeit
moglich sein.

Hinweisgeber: Dt. Telekom GmbH

e Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Er-
schliefungsmafBnahmen unverziiglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden kénnen und somit eine Ko-
ordinierung mit anderen Versorgungstragern moglich wird.
e Zum Bauvorhaben zu Projektierung und Realisierung der elektrotechnischen ErschlieBung werden noch fol-
gende Unterlagen benétigt (Ubermittlung durch Zusendung):
o Benennung des Vertragspartners zur Vereinbarung iiber die ErschlieBung zur Elektrizititsversorgung
o Offentlich genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 (mit Gemarkungs-, Flurstiicks-, Parzel-
len- sowie StraBennamensangaben)
o Umfang des Vorhabens sowie Ausbau- und Bauablaufplan einschlieBlich Zeitablauf fiir das Erschlie-
Bungsgebiet
o zeitgleich benoétigter Leistungsbedarf je Anschlussstelle mit geplantem Termin fiir Inanspruchnahme
o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastet sein soll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter Aus-
lastungsziele
e Fiir Fragen zur Erschliefungsvereinbarung bitte Postfach Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de benutzen.
e  Wir weisen gemidl DGVU Vorschrift 38, § 16 darauf hin, einen Antrag auf Auskunft iiber den Verlauf
unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Sie
konnen die Internetbeauskunftung unter www.mitnetz-strom.de nutzen.
Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz

o Die zur Trinkwasserversorgung heranzuziehende Hauptleitung DN 80 verlduft in der Ortslage Abhorn iiber-
wiegend iiber private Flachen. Wir empfehlen deshalb eine frithzeitige Abstimmung mit unserer Abteilung Tech-
nologie zur technischen Losung der Trinkwasserversorgung am geplanten Standort.

e  Wir halten eine moglichst frithzeitige Abstimmung zur Sicherung der das SG querenden Transportleitung
DN 175 und zur Wahrung unserer Belange fiir erforderlich.

e Da die technische Losung zur Trinkwasserversorgung unter Benutzung von Privatgrund und K 7820/0D
Abhorn erfolgen wird, muss der Vorhabentrager die grundsitzliche Losung fiir die ErschlieBung mit Trinkwasser
unter Beachtung der weiteren leitungsgebundenen Medien friihzeitig kléren.

e Fiir den Betrieb der privaten Versickerungsanlagen muss jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegen,
die durch die privaten Bauwilligen rechtzeitig bei unterer Wasserbehorde zu beantragen ist.

e Die Anlagen sind durch jeweiligen Eigentiimer zu betreiben und warten, um einen ordnungsgeméfBen Betrieb

zu gewihrleisten.
Hinweisgeber: Zweckverband Wasser / Abwasser Vogtland, Hammerstraf3e 28, 08523 Plauen
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¢ Fiir die kiinftigen Einzelzufahrten jedes Baugrundstiicks ist fiir jede Zufahrt jeweils ein Antrag auf Anbin-
dung an die Rodewischer Strae (K7820) beim Amt fiir StraBenunterhaltung und Instandsetzung zu stellen.

e Stralenbdume diirfen nicht beseitigt werden.

e Vor Beginn der ErschlieBung miissen die Medientriager ihre Antrage gesondert im Landratsamt, Amt fiir
Straenunterhalt und Instandsetzung einreichen.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Stralenunterhaltung und Instandsetzung

e Die geplanten ErschlieBungsvertrage mit den Bauherren sollten sicherstellen, dass in jedem Fall die erfor-
derliche individuelle Erlaubnis nach Wasserrecht zur Versickerung von Schmutz- und Niederschlagswéssern vor
Baubeginn vorliegt. Grundlage der Entwésserungsplanung sind die jeweils geplanten Einwohner und die tat-
sdchlich versiegelten Dach- und Fahrflachen.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Untere Wasserbehorde

e  Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs-
pflichtige Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des
Landkreises anzuschlieen.

e Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stiicke durch den Grundstiickseigentiimer beim Landratsamt, Amt fiir Abfallwirtschaft, an die Abfallentsorgung
anzumelden.

o Stellpldtze flir Abfallbehilter (Restabfall-, Blaue, Gelbe und Bio-Tonnen) sind bedarfsgerecht gemil3 der
giiltigen Abfallwirtschaftssatzung auf den Grundstiicken vorzusehen (Bereitstellung im 6ffentlichen Verkehrs-
raum ist nur am Abhol-/Leerungstag gestattet)

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft
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Informationen fiir die weitere Planung - Technische Hinweise

e Geplante Bauvorhaben sind durch geeignete MaBnahmen so abzustimmen, dass evtl. Beschddigungen u.
Beeintrachtigungen o. die Verdnderung der vorhandenen TK - Anlage ausgeschlossen werden. Das Betreiben
und die Zugéngigkeit unserer Anlagen miissen wihrend der Bauphase jederzeit und uneingeschriankt moglich
sein.

¢ Die Uberdeckung unserer bestehenden Anlagen ist in jedem Fall einzuhalten.

Hinweisgeber: Dt. Telekom AG

e Die Loschwasserentnahmestellen miissen mit Loschfahrzeugen zu allen Jahreszeiten problemlos erreicht
werden kdnnen.
Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Brand- und Katastrophenschutz

e Leerung aller Abfallbehélter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) an jeweiliger Grundstiicks-
grenze (auf Gehweg o. an Straflenrand) gewihrleisten. Dabei diirfen keine Fulgdnger oder Fahrzeuge geféhrdet
oder behindert werden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft

e Zufahrten von Grundstiicken auf Rodewischer Strafle sind so zu gestalten, dass die Sichtverhéltnisse auf die
iibergeordnete Strae und aber auch zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken gewahrt bleiben.
Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Verkehrslenkung u. -sicherung

e Neubauten in Radonvorsorgegebieten sind nach § 123 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) so zu errichten, dass
ein Zutritt von Radon aus dem Baugrund verhindert oder erheblich erschwert wird. Diese Pflicht gilt als erfiillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.
e Bei Neubauten in den festgelegten Radonvorsorgegebieten muss dariiber hinaus gem. § 123 StrISchG i.V.m.
§ 154 Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) eine weitere Maflnahme zum Radonschutz ergriffen werden:
e Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebéude oder
e gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der AuBenseite
von Winden und Béden mit Erdkontakt oder
e Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender Be-
tonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile oder
e Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen oder
e FEinsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.
e Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Radonbelastung in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, die radiolo-
gische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmaf3nahmen von einem kompetenten Ingenieur-
biiro abkléren zu lassen.
e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen,

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle,

Dresdner Straf3e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221 Telefax: (0371)46124-299

E-Mail: radonberatunq@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de
Weitere Auskiinfte gibt die Broschiire ,,Radonschutzmafnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten*
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126)
Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

e Vor den Baumafinahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchungen
nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Geotechnischer Bericht sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschich-
tung, Grundwasserverhéltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlielich Eigenschaften
und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten
die geplanten Maflnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den not-
wendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bau-
technische Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abwei-
chen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.
Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie “ Ortsteil Abhorn — Anl. 5 Infos fiir weitere Planung
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Tagesordnung
Deutsche Telekom Technik GmbH, Minna-Simon-Strale 1-5, 09111 - o
Chemnitz offentlich

Stadt Lengenfeld Bauamt
HauptstraBe 1
08485 Lengenfeld

Beatrice Eichhof | Ost - Westsachsen
FMB-Stellungnahmen-PTI13-Leipzig@telekom.de
06.05.2024 | Erginzungssatzung Rodewischer StraBe Ortsteil Abhorn-TOB | Ost13_2023_71395

Sehr geehrte Frau Ullrich,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligten Planen
ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Wir haben dann keine Einwande gegen lhre Planungsabsichten, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit moglich sind.
Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollten Sie erkennen, dass unsere Telekommunikationslinien verlegt werden miissen, setzen Sie sich bitte
mindestens 6 Monate vor Baubeginn mit uns in Verbindung, damit alle erforderlichen Malinahmen
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. In diesem Zusammenhang bendtigen wir von lhnen detaillierte
Konfliktplane. Fir ein Abstimmungsgesprach stehen wir gern zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Wir senden Ihnen hiermit eine Liste an Fragen zu lhrem Bauvorhaben, um dieses besser kennen zu
lernen. Sie kdnnen die Antworten unkompliziert direkt in die jeweilige Zeile schreiben. Anhand dieser
Angaben kénnen wir fir Sie den sog. Ausbauentscheid in unserem Hause starten. Bitte beachten Sie,
dass die Grundlage fiir die Ausbauentscheidung eine méglichst vollstédndige Beantwortung der
beigefligten Punkte bedingt, damit wir uns ein umfassendes Bild zu Ihrem Projekt machen kdnnen. Erst
dann ist es uns moglich, Ihnen seriose Angaben zu moglichen Bandbreiten bzw. einer grundsatzlichen
Mdéglichkeit der ErschlieRung durch uns zu geben.

Bitte senden Sie Ihre Antwort direkt an T-NL-Ost-PTI-13-NBG(@telekom.de

Name/Bezeichnung des Projektes:

e Name:

Anschrift/Ortlichkeit der BaumaRnahme:
o Strake(n):
e PLZ
e Ort:
e Gemeinde/Ortsteil:

Daten des Investors/Bautragers:

e Name:

e Adresse:

e Telefon:

e  Mobilnummer:
e E-Mail:

e Name:

e Telefon:

e Mobilnummer:
e E-Mail:

Ansprechpartner fiir die Hauseinfithrung und das Hausnetz (zur zeitlichen und 6rtlichen
Abstimmung der Bauausfiihrung):

¢ Name:

o Telefon:

e Mobilnummer:
e E-Mail:

Eigentiimer des Grundstiickes bzw. Name des ErschlieBungstragers:

e Name:

e Adresse:

e Telefon:

e Mobilnummer:
e E-Mail:
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e Geplanter Baustart:

e Anzahl der Bauabschnitte:
o Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnen Bauabschnitte (ja/nein, wenn ja
bitte aufschliisseln):

e Voraussichtlich geplantes Bauende:

e Erstbezugstermin:

ErschlieBungsmafBnahmen:
e Entstehen auf dem Baufeld neue 6ffentliche und/oder private StraBen (ja/nein)?:

e Sind dadurch ErschlieRungsmafRnahmen in nicht 6ffentlichen StraRen notwendig (ja/nein)?

Angaben zur BaumaRBnahme:
e Anzahlder geplanten Hausnummern:

e Anzahl der geplanten Hausanschlussraume:
e Anzahl der geplanten Wohneinheiten:
e Anzahl der geplanten Geschéftseinheiten:
o Istabsehbar, dass es flir zuklinftige Geschéaftskunden einen Bedarf an speziellen
Datenleitungen (z. B. jenseits von 1 Gbit/s) geben wird?
e Besonderheiten des Gebaudes/der Nutzung (z. B. Studentenwohnheim, Hotel)?:
e Sind andere TK-Versorgungsunternehmen an der ErschlieRung beteiligt?:

Angaben zu Eigenleistungen seitens des Bauherren:
e Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:
e Leerrohrverlegung durch Bauherren zur Nutzung durch die Telekom (ja/nein):
e Leerrohrsystem fiir Inhouse-Netz wird gestellt (ja/nein)?
e Ein bauherrenseitiges Inhouse-Netz in Glasfaserbauweise wird gestellt (ja/nein)?

Erginzende Dokumente/Planungsunterlagen:

Bitte fligen Sie Ihrer Antwort die [hnen zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen bei — z. B.:

Amtliche Dokumente:

. Hausnummernbescheid
. Bebauungsplan
. Erschliefungsplan

Terminierung:

. Bauzeitenplan

Grundstiicksplane:

. Grundstlicksplane

. Grundrissplane mit Trassenlage der geplanten ErschlieRung

Objektplane:

. Grundrissplane mit Trassenlage der geplanten ErschlieRung
. Lage der Hausanschlussraume der jeweiligen Grundstiicke/Gebaude
. Elektro-Strangpléne

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld Seite 250 von 310



TOP 12 - Anlage zu Beschlussvorlage 081/2024 - Planzeichnung, Begriindung,
Anlagen

offentlich

Beatrice Eichhof | 06.05.2024 | Seite 4

. Gebaude-Grundrisspléne

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter T-NL-Ost-PTI-13-NBG@telekom.de so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- flrden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege maglich ist

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen festgesetzt werden, die mit einem
Leitungsrecht (beschrénkt persdnliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, belastet werden: Privatstralle

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verléssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verédndert werden.

Sollte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit der kommunikationsseitigen ErschlieRung beauftragt
werden, gehen wir davon aus, dass uns der Graben im Zuge der Erschliefung kostenfrei zur Verfligung
gestellt wird. Im Gegenzug entstehen dem Erschliefungstrager keine weiteren Kosten.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte informieren Sie den kiinftigen Bauherren davon, dass fir die Einrichtung des gew{inschten
Telekommunikationsanschlusses ein gesonderter Auftrag liber die kostenlose Rufnummer 0800 330
1903 oder Uber https:/www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss notwendig ist.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung aufzunehmen:
In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.
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KABELSCHUTZANWEISUNG VegEsaliling
Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer offentlich

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschliellich ihrer zugehdrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstlitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von o6ffentlich zugédnglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Néhe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fur die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrldssig begangen werden. Aulerdem ist derjenige, der fir die Beschédigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, auSerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschéadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an &ffentlichen
Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, -T_$__""
Waldstlicke, Hausgrundstiicke) geftihrt. Die Telekommunikationslinien werden 3
gewohnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelféllen 40 cm) bis |; D

100 cm ausgelegt. Gemaft § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung v
gestattet, ~wie  etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sége- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Graben direkt
in Bdden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden moglich.
Kabel kénnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fir
damit in Bertihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender Tagesordnung
Auflenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdflihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Au3enmantel) kénnen insbesondere bei offentlich

Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der Kabelaufienhiille mit einem v gekennzeichnet. Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschéadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kdnnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaft 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktlblichen Ortungsgeréaten sicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder llickenhatft, nicht lesbar bzw. missverstandlich oder enthalt der erstellte Planauszug
Uberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverldufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Féllen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nédhere Hinweise tiber deren Lage
gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung Uber die App ,Trassen
Defender” (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
,Kabelschaden melden“ oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden” angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der N&he von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hdchstens bis zu einer Tiefe von

! Betrieben werden u.a.:
-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)
- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe

Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die moglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben

sind. Spitze Geréate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben

werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschédigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieffen. Da mit

Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu e
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein

solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die

Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzufllen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar tiber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Gerate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hilfskréfte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschéadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schéden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenlber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfihrenden
Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréferen Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinflihrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

offentlich
Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
—rmrm= Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

@ Betriebsgebaude
&B Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auffendurchmesser 110 mm)
Hal Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen
O—-0a Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung
111 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen
I— - —_ Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@@ OOO0O4007x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

0,4Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m
1 -o-

N
D Rohr-Unterbrechungsstelle

()

.

<_>< :.( _><_ . Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

| | Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmifitting tberbrickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehélter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschutzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
o - -X Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonh&uschen, -zelle, -haube, -séule, Telestation
1

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

| |
o
; /@ - mit Kabelabdeckhauben

| - zwei Kabel mit Trassenwarnband
[ X J

6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
(X)J ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

1 .
i Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
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Stand: 04.04.2023

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafle
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Gefahrdung durch:

Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen =3 Sekunden
Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung

Schirmleiter Uiber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

- Rohrleitung fr fliissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlielendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule
Erdkabelmesspunkt

liber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehause

Muffe mit iber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)

Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder AuBenrohre wurden
vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.

Seite 6 von 8
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE
Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen. Tagesordnung

Lediglich die in den Planen vermerkten Mafie (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die sffentlich
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Maf3e sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimafistabige Karten und Plane” zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

= Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

Beispiel: _ VP08 ¢ Beispiel:  TR4 Ubd 0.3
Kabel mit Verlegepflug eingepflligt Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht
Verlegetiefe 0,8m mit einer Uberdeckung von 0,3m

Geféhrdung durch Betriebsspannung

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene
Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte ,Kurztext” ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext” die bisherige.
Siehe Seite 8.
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage
TR1 Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht (\-;Mﬂ
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht gMTQ
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht (\—;MTS
TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht (\—;MT4
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt zvp
VP Rohr mit Verlegepflug eingepflligt (\-;Vp
BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht gBV
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Spulbohrverfahren eingebracht (\-;SB
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Bricke gefiihrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel N
DU Rohr in einem Diiker DU
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Stand: 04.04.2023
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Ubersicht Baulandentwicklung in der Stadt Lengenfeld

a) Vorbemerkungen Tagesordnung

Lengenfeld nimmt in der Zentrale-Orte-Hierarchie der Landes- und Regionalplanung die zugewiesene Funktion
eines Grundzentrums gemifB den Zielen der Raumordnung Z 1.3.8 LEP 2013%, Kap. 1.2 REP SWS Kap. 1.3.1
RPIRC_SF 2023 ein. Dazu erfiillt Lengenfeld die besondere Gemeindefunktion Tourismus?® (Kap. 1.3 REP SWS,
Kap. 1.3.3 RPIRC_SF 2023).

Die Grundzentren verfiigen gemal der Begriinung des LEP 2013 zu Z 1.3.8 unter anderem iiber

a) Versorgungseinrichtungen des tdglichen Bedarfs (Supermirkte und Fachgeschifte),

b) érztliches Versorgungsangebot, Apotheke, Betreuungsangebote fiir dltere Menschen,

¢) Kindertageseinrichtungen, Grundschule, Jugendfreizeitstitten oder dhnliche,

d) OPNV-Anschluss®’,

e) Sport- und Freizeitanlagen,

f) Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen),

g) Postfilialen/-agentur,

h) Feuerwehr®.

Dieses Vorhandensein betrifft zwar insbesondere den festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern, hier Lengen-
feld, aber nicht nur. In Zentralen Orten ist nach Z 2.2.1.6 LEP 2013 auch eine iiber den Bedarf der natiirlichen
Bevolkerung hinausgehende Siedlungsentwicklung zuléssig. Insbesondere die nicht funktional zentrenbestim-
mende Wohnnutzung® kann daher auch auBerhalb des festgelegten Versorgungs- und Siedlungskerns, falls die
dortigen Reserven nicht ausreichen, in den Ortsteilen realisiert werden.

GemiB Zi. 2.1 der Begriindung liegen jeder stidtebaulichen Planung das langfristig angestrebte stidtebauliche
Ziel der Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Stadt Lengenfeld*® sowie die strukturelle Erhaltung und ange-
messene Weiterentwicklung der 1andlichen Ortsteile durch eine auskdmmliche Versorgung ihrer Bevolkerung mit
zeitgemédBen Wohnraumangeboten zugrunde. Bei der auskommlichen Versorgung der Bevolkerung der ldndlichen
Ortsteile mit zeitgemidBen Wohnraumangeboten liegt das Oberziel der Entwicklung entsprechend den gemeindli-
chen Entwicklungsaspekten in der Herausbildung kompakter Siedlungsbereiche und Ortskerne. Damit sollen vor-
handene Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt, Neuinvestitionen in die Infrastruktur deutlich reduziert und die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen weitgehend vermieden werden. Dem ist auch hier so. Auch
entspricht der Standort der geordneten stidtebaulichen Entwicklung*'.

Da diese KES der ortsnahen und gebiindelten Befriedigung der Bauanfragen der ortlichen Bevolkerung der Ort-
steile Plohn und Abhorn dienen soll, wird die nachfolgende Betrachtung bestehender Baulandreserven auf den

festgelegten Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und die Ortsteile Plohn und Abhorn beschrinkt.

% Durch die Festlegung der Grundzentren soll das landesweite Netz der Ober- und Mittelzentren so ergiinzt werden, dass der flichende-

ckende Zugang zu Einrichtungen der grundzentralen Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert und die besiedelte Kulturland-
schaft im ldndlichen Raum stabilisiert und aufrecht erhalten wird.

Zur Erfiillung dieser Funktion tragen insbesondere die Ortsteile Plohn und Abhorn sehr wesentlich bei (u.a. Freizeitpark Plohn, Gast-
stitte Landgasthof Plohnbachtal Abhorn, Ferienwohnungen Pumphut Abhorn).

Anschluss an Biirgerbuslinie in den Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld unmittelbar vorhanden.

Die fett hervorgehobenen Einrichtungen sind in den Ortsteilen Plohn / Abhorn jeweils oder zumindest in einem davon vorhanden.
vgl. Begriindung, Teil A, Zi. 4, Rn. 5 unter Verweis auf Planungsverband Region Chemnitz; Entwurf RP1RC v. Mai 2021, Begriindung
zu Z 1.3.2.1, S. 39f; Zwickau, Mai 2021

30 vgl. Stadt Lengenfeld; Gesamtstidtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 70, 2016

3 vgl. Begriindung, Teil A Zi. 4, Rn. 14{f

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie* Ortsteil Abhorn — Anl. 6 Baulandentwicklung
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Es werden nur Reserven innerhalb in Kraft gesetzter (v)BBP, stidtebaulicher Innenbereichssatzungen sowie im
Zusammenhang bebauter Ortsteile betrachtet. Von der Betrachtung potenzieller Wohnbaulandreserven ausge-
schlossen werden fiir eine Wohnbebauung als signifikant risikobehaftet eingeschitzte Wohn- bzw. Mischbaufla-
chen. Dies betrifft derart dargestellte Flachen mit

a) einem signifikant erhohten Uberschwemmungsrisiko (u.a. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

(USG), iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete (iigB 200/300), Gewisserrandbereiche)*? u/o
b) einem signifikant erhhten Gefahrenpotenzial durch einen bestehenden Altlastenverdacht mit mindestens
Handlungsbedarfsstufe B, radioaktiv besonders belastete Teilflache bzw. Lage in Hohlraumgebiet.

Zu lit. a) betrifft dies insbesondere Flichen in der Gemarkung Griin als Teil des Versorgungs- und Siedlungskerns
Lengenfeld im Umgebungsbereich der Goltzsch zwischen Bahnlinie Zwickau - Falkenstein und nach deren Abzweig
nach Osten fortlaufend Waldkirchner bzw. Walkmiihlenweg sowie westlich der B94. Zwischen S293 und S293 A
springt der Risikobereich nach Osten iiber die B94 und bezieht die stra3enbegleitende Bebauung mit ein. Diese Gebiete
sind in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten®. Eine nachtrigliche rsp. zusitzliche Bebauung und Versiege-
lung widerspricht dem Erhaltungsgebot. Nach diesseitiger Auffassung ist, aufgrund der signifikanten Risikobehaftung
des Schutzes von Leib und Leben sowie des Sachenschutzes, mithin die Sicherheit der Wohnbevélkerung (§ 1 VI, Nr.
1, 2. Alt. BauGB) hoher zu bewerten als eine, nur kleinflachig dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienende
bauliche Inanspruchnahme dieser Flachen.
Nicht in die Betrachtung einbezogen werden sonstige bebaute Grundstiicke im planungsrechtlichen Auf3enbereich
gemidfl § 35 BauGB, auch wenn sie im FNP_E 2006 als Wohn- oder Mischbaufliche dargestellt sind. Die Dar-
stellungen eines FNP bewirken keine Baulandqualifizierung. Deren Entwicklung richtet sich unverdndert nach §

35 BauGB. Dieser steht planungsrechtlich grundsétzlich nicht als Baulandreserve zur Verfiigung.

b) Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und stiidtebaulicher Satzungen nach § 34 IV BauGB
Satzungen nach § 34 VI BauGB sind im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld nicht vorhanden. Fiir die
Ortsteile Plohn und Abhorn gilt die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Plohn / Abhorn in der
Fassung seiner 2. Anderung vom 26.02.2004.

Da es sich vorliegend um den Bedarfsnachweis fiir zusitzliche Wohnbaufldchen handelt, werden die wohnbaurele-
vanten Baulandreserven aus Wohngebieten und Mischgebieten betrachtet. Reserven aus gemischten Bauflichen
bzw. Mischgebieten werden zu 50 % fiir Wohnen angerechnet.

Aktiv in der Vermarktung im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind derzeit die Grundstiicke des ABBP
zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse. Dariiber hinaus kénnen Baugrundstiicke in Privateigentum oftmals je-
doch nicht fiir den permanent auflaufenden Bedarf verfiigbar gemacht werden. Um dieser Tatsache Rechnung zu
tragen, wird in allen anderen Plénen von der jeweils unbelegten Gesamtflache - sofern vorhanden - daher nur ein
bestimmter Prozentsatz in Ansatz gebracht. Fiir Baugrundstiicke in jiingeren BBP ab 2015 kann noch eine etwas
hohere Bereitstellungsdynamik angenommen werden. Daher wird ein Verfligbarmachungsansatz von 50 % tat-

sichlich gebildeter Baugrundstiicke in marktgingiger GroBe** gewihlt.

32 Fiir Goltzsch und ihre Zufliisse Plohnbach und Waldkirchener Bach sind USG festgesetzt und iigB ermittelt (iDA-Datenbank zu festge-
setzten USG, iiberschwemmten Gebieten bei HQexirem und Gefiihrdungen bei HQ200/300 des LfULG.

3 vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwigung in der Bauleitplanung, S. 563, Rn. 2026; Stuttgart 2019

Fiir Neubaugrundstiicke im Bereich Lengenfeld mit ausschlieflicher Ein- und Zweifamilienhausbebauungen in Neubaugebieten sind

GrundstiicksgroBen zwischen 600 - ca. 800 m? in den ldndlichen Ortsteilen auch bis 900 m? als marktgéngige Grofe anzusprechen.
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In dlteren Bau- bzw. Satzungsgebieten ist dagegen oftmals kaum mehr ein Fortschritt in der Auffiillung zu verzeich-

nen. Je ldnger das Inkrafitreten zuriickliegt, desto weiter sinkt die Auffiillwahrscheinlichkeit ab. Zwar wurde die
durch das EAG Bau 2004 eingefiihrte Pflicht FNP nach 15 Jahren zu tiberpriifen, durch die Innenbereichsnovelle Tagesordnung

2007 wieder aufgehoben. Unabhingig von der formalen Wiederaufhebung dieser Uberpriifungspflicht, bleiben die
Kommunen i.S. der geordneten stidtebaulichen Entwicklung gehalten, die raumliche Entwicklung in diesem Zeit-
rahmen zu {iberpriifen und ggf. zu aktualisieren®, nicht zuletzt auch im Hinblick auf langfristige Verinderungen

aufgrund regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnungen.

Daher wird fiir BBP dieser zeitliche Planungshorizont als ,,Absehbarkeitshorizont™ fiir diese Verfligbarmachungs-

prognose iibernommen. Fiir Baugebiete ab 2007 wird daher ein Ansatz von 25 % gewéhlt, fiir alle BBP mit einem

Inkrafttreten frither 2007 wird dagegen wegen weiter sinkender Auffiillwahrscheinlichkeit nur noch ein Verfligbar-

machungsansatz von 15% angenommen.

US 1.1 Reserven innerhalb in Kraft gesetzter Bebauungspliine ** mit allgemein zulissiger Wohnnutzung im

Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle Eigene Ermittlung IV /2022

BBP/Satzung | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flicheinha | Reserve  in | 100% 50% 25% 15%
ha37

OT Lengenfeld

BBP Nr. 2 WG Strunzstralle 0,00 0,00 - - - -
BBP Nr. 3 WG Fichtengasse 0,30 0,30 0,30 - - -
vBBP Nr. 5 Marienstral3e 0,00 0,00 - - - -
Summe relevanter Flache 0,30

Die Baugrundstiicke in dem, in der Vermarktung befindlichen ABBP zum BBP Nr. 3 Wohngebiet Fichtengasse
sind inzwischen bis auf eine Reserve von ca. 0,30 ha bebaut. Dariiber hinaus gibt es im Versorgungs- und Sied-
lungskern keine einer Wohnbebauung zugénglichen Grundstiicke in kommunaler Hand im unbeplanten Innenbe-

reich. Die Bauflachen in weiteren BBP im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind bebaut.

US 1.2 Reserven in rechtskriftigen Bebauungsplinen und stidtebaulichen Satzungen nach § 34 IV S. 1 Nr.

3 BauGB mit allgemein zuléssiger Wohnnutzung in den Ortsteilen Plohn und Abhorn
Quelle  Eigene Ermittlung IV /2022

BBP/Satzung | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flicheinha | Reserveinha | 100% 50% 25% 15%

OT Plohn / Abhorn

BBP Nr. 9 ,,An der Alten Brauerei 0,00 0,00 -- - - -

KES f. d. OT Plohn / Abhorn 0,10 0,05 - - -- 0,01

Summe relevanter Fliche 0,00

X rel. Flache in BBP / KES gesamt 0,31

Die BBP Nr. 17 ,,Pechtelsgriiner Straf3e 12° im Ortsteil Plohn und Nr. 19 ,,Feldstraf3e 4 im Ortsteil Abhorn lassen
nur Wohnnutzungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personal, aber kein Dauerwohnen im planungsrecht-
lichen Sinn zu. In den Ortsteilen Plohn und Abhorn sind keine Bauflidchen in BBP mit zuldssiger Wohnbaunut-

zung verfiigbar.

35
36

vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; Planungshilfen fiir die Bauleitplanung, S. 119; Miinchen 2018/19
Der vBBP Nr. 6 ,,Malzhausgasse™ ist zwar genehmigt worden, wurde aber nie wirksam in Kraft gesetzt. Die Umsetzung des vBBP ist
auch auf unabsehbare Zeit rechtlich blockiert. Die Stadt Lengenfeld strebt eine Aufhebung der Verfahrensschritte des vBBP an.

37 angerechnet gemiB voranstehender Vorgabe und aufgerundet
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So beschrénken sich relevante Reserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP im betrachteten Bereich auf insgesamt 0,31 ha.

In Umlegung auf marktgéingige Grundstiicksgrofen fiir Baugrundstiicke in Lengenfeld sind dies 4-5 Baugrundstiicke.

Weiter ist anzumerken, der bauliche Bestand in Lengenfeld ist gut ausgelastet. Die Leerstandsquote liegt nach sta-
tistisch zugéinglichen Daten bei ca. 8,8%. Bauabgénge, also Abrisse von Gebduden sind in Lengenfeld seit 2016 ]

nicht zu verzeichnen. Es bestehen nur vereinzelt Bauliicken, davon nur eine gro3ere direkt an der Poststraf3e inner-

halb einer dargestellten gemischten Baufliche (vgl. US 2).

US2 Baulandreserven im Innenbereich im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld
Quelle  Stadt Lengenfeld, FNP_E 2006; Eigene Ermittlungen IV /2022

Bereich FNPyine | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flichein ha | Reserveinha | 100% 50% 25% 15%

OT Lengenfeld

W Bereich Reichenbacher Str. 0,56 0,56 - - - 0,08
W siidl. Poststr. Ostl. Auerbacher Str. 0,39 0,39 -- - - 0,06
M siidl. Poststr. 6stl. Auerbacher Str. 0,49 0,25 -- -- -- 0,04
W Bereich Schulstr. 0,38 0,38 - - - 0,06
Summe relevanter Fliche FNP E 0,24
Summe rel. Fliche in BBP gesamt 0,31
Gesamtsumme 0,55

In den Ortsteilen Plohn und Abhorn sind auferhalb rechtlich festgesetzter Gebiete keine Baulandreserven im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile unter Beachtung o.g. Bedingungen verfiigbar.

GemiB der US 1 und 2 sind damit im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld und im Ortsteil Plohn / Abhorn in
der Summe ca. 0,55 ha Bauland als Verfligbarkeitsreserve anzusprechen. Das entspricht einer Anzahl von ca. 7 - 9
Baugrundstiicken fiir Wohnnutzungen innerhalb von Bebauungspldnen, stadtebaulichen Satzungen und der im Zusam-

menhang bebauten Ortsteile des Versorgungs- und Siedlungskerns Lengenfeld und der Ortsteile Plohn und Abhorn *.

¢) Bevolkerungsstand, -struktur und -entwicklung
Entsprechend dem allgemeinen Trend in Sachsen und dem Vogtlandkreis hat die Bevolkerung auch in der Stadt
Lengenfeld seit der Wende 1990 bis zum Zensus 2011 abgenommen (vgl. US 3).

US 3 Vergleich historischer Einwohnerentwicklung Lengenfeld, Vogtlandkreis, Sachsen und Plohn / Abhorn
Quelle Statistisches Landesamt, Regionaldaten (Datenabruf 12.10.2022), Bevolkerungsmonitor (Datenabruf 12.10.2022); Eigene Darstellung IV /2022

Jahre | Lengenfeld Vogtlandkreis | Sachsen Jahre Plohn/Abhorn
1990 9.421 298.479 4.775.914 1991 356
2011 7.597 240.052 4.054.182 2000 386

Auf Basis statistisch fiir Lengenfeld verfiigbaren Daten der Bevdlkerungsfortschreibung der weiteren Jahre bis
zum 31.12.2021 hat die Stadt, trotz einiger Schwankungen, eine seitdem weitere Abnahme an Einwohnern (EW)
zu verzeichnen. 2022 legte die EW-Zahl insgesamt zu, in Plohn / Abhorn gegen den stabilen Trend leicht ab.

e 2016 7.187 EW

e 2019 7.130EW davon Plohn / Abhorn: 386 EW

e 2020 7.041 EW davon Plohn / Abhorn: 389 EW

e 2021 6.996 EW davon Plohn / Abhorn: 382 EW

e 2022 7.027EW davon Plohn / Abhorn: 369 EW

3 Unter Einbezichen der Anderung des BBP ,,Hauptmannsgriiner StraBe™ in kommunaler Hand steigt die Verfiigbarkeit auf 31 Baugrundstiicke.
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Dieses Absinken in 2022 ist u.a. auch mit nicht verfiigbaren Baulandreserven in beiden Ortsteilen i. V. zu bringen.
Ein Teil der Interessenten versorgte sich inzwischen anderweitig. Die im FNP_E 206 benannten Reserven von ca.
0,4 ha inzwischen sind weit liberwiegend baulich genutzt. Trotzdem ist die Nachfrage aus beiden Ortsteilen {iber
den bisherigen Planungszeitraum stabil geblieben. D.h. es gibt eine weiterhin latente und stabile Nachfrage.

ImFNP_E 2006 wurde dem planerischen Bedarf fiir die Bauflichenentwicklung die Gemeindedaten des Stadtentwick-
lungskonzepts SEKO zugrunde gelegt. Danach sollte die Einwohnerzahl Lengenfelds im Jahr 2015 6.800 EW betragen.
Diese der weiteren Bedarfsermittlung im FNP_E 2006 fiir die Baufldchenentwicklung zugrunde gelegten Ent-
wicklungsdaten sind sowohl in der Riickschau wie auch fiir die Vorausschau bereits deutlich tiberholt. Die EW-
Zahl des Zieljahres 2015 ist gegeniiber dem Ausgangsjahr 2004 (8.267 EW) um ca. 12,6 % statt angenommener
ca. 17,3% gesunken. 2021 lag die EW-Zahl noch immer um knapp 200 EW dem Planungswert des FNP_E 2006
fiir das Jahr 2015. 2022 stieg die Differenz auf iiber 220 EW an. Die stadtspezifische Entwicklung des E-Riick-
gangs verlief also deutlich flacher als die zugrunde gelegte Schrumpfungsdynamik. Die ermittelten Bauflédchen-
reserven in BBP mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung von damals ca. 10,0 ha im Versorgungs- und Siedlungs-
kern Lengenfeld und in den Ortsteilen Plohn und Abhorn sind auflerhalb des gegenstindigen BBP weit {iberwie-

gend bis auf 0,31 ha verbraucht (vgl. US1) bzw. wurden inzwischen ersatzlos aufgehoben**.

Einer weiteren Betrachtung bediirfen noch der Anteil der jungen und heranwachsenden Menschen bis 20 Jahre
und der Anteil der Alterskohorte ab 65 Jahre. Gegeniiber dem Vogtlandkreis verfligt die Stadt Lengenfeld iiber
eine etwas jiingere Bevolkerung. Die Bevolkerung ist dabei auch in nahezu allen Alterskohorten jiinger als im

Kreisdurchschnitt (vgl. US 4).

US4 Anteile der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie familien- und niederlassungsgriin-

denden und anderer Altersgruppen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis und Prozent
Quelle Eigene Darstellung I11 /2022

Altersgruppe Lengenfeld Vogtlandkreis
bis 20 Jahre 17,0 16,1

21 - 39 Jahre 17,3 17,3

40 - 64 Jahre 36,0 35,6

65 - 80 Jahre

iber 81 Jahre 29,7 31,0

Beide o.g. Gruppen sind, neben der familien- und niederlassungsgriindenden Gruppe der 21 - 39 Jéhrigen relevant
fiir die weitere Entwicklung des Wohnraum- und Baulandbedarfs. Bemerkenswert - und fiir die gegenstdndige
Bedarfsermittlung - ist dabei allerdings der ex post-Blick auf die Entwicklung der letzten Jahre dieser Altersko-
horten in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 5).

US 5 Entwicklung der Bevolkerungsgruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden, familien-

und niederlassungsgriindenden Altersgruppe sowie der Senioren und Hochbetagten in Lengenfeld
Quelle  Eigene Darstellung 111 / 2022

Jahr | bis 20 Jahre | bis 20 Jahre | 21 -39 Jahre | 21 -39 Jahre | ab 65 Jahre | ab 65 Jahre
in Zahlen in Prozent in Zahlen in Prozent in Zahlen in Prozent

2017 1.160 100 1.240 100 2.068 100

2021 1.190 102,6 1.210 97,6 2.075 100,3

3 hier u.a. der BBP Nr. 5, Reichenbacher Strafe - Hammermiihle* mit ca. 5,5 ha Wohnbaufliche (vgl. Begriindung Teil A, Zi. 2).

4 Weitere, fiir diese Betrachtung nicht relevante Aufhebungen von BBP und stidtebaulichen Satzungen erfolgten insbesondere im
Ortsteil WeiBensand (Umfang ca. 3 ha). Der ebenfalls nicht relevante gleichzeitig in Aufstellung befindliche ABBP zum BBP Nr. 7
Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strae* OT Irfersgriin wird in dessen Entwurf gegeniiber dem rechtskriftigen Plan
2006 um 5 Baugrundstiicke reduziert.

Begriindung KES ,, Rodewischer Strafie* Ortsteil Abhorn — Anl. 6 Baulandentwicklung

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 264 von 310



TOP 12 - Anlage zu Beschlussvorlage 081/2024 - Planzeichnung, Begriindung,
Anlagen

Die Entwicklung der betrachteten Altersgruppen zeigt, trotz gewisser jahrlicher Schwankungen, eine bemerkens-

werte Stabilitdt. Nimmt man die Gruppen der unter 40 Jéhrigen zusammen, gleichen sich Gewinne und Verluste

offentlich

gegenseitig sogar genau aus.

Ein vordringliches stidtebauliches Ziel der Stadt Lengenfeld ist es daher auch weiterhin der familien- und niederlas-
sungsgriindenden Bevolkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen hinreichend Angebote an zeitgeméBe und qualitativ an-
sprechende Wohnverhéltnisse in dieser Lebensphase anzubieten, um deren, wenn auch geringen aber doch langerfristig
vorhandene Abnahme durch Fortziige zu mindern. Dabei war die Stadt mit der Aktivierung langfristig vorhandener
Baulandreserven bereit relativ erfolgreich, wie deren hohe Reduzierung und der relativ konstante Anteil der familien-
und niederlassungsgriindenden Bevdlkerungsgruppe der 21 - 39 Jahrigen in der Zusammenschau aufzeigen.
Stadtspezifisch sind deswegen in Lengenfeld die Wohnanspriiche infolge der stabilen Durchschnittalters auch wei-
terhin sehr viel mehr familienbezogen zu bewerten (u.a. barrierearme Bauweise und Ausstattung der Wohnung,
Privatsphére fiir alle Familienmitglieder, Gemeinschaftsraum fiir alle, Garten; soziale Infrastruktur). Diese Bediirf-
nisse sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (§ 1 VI, Nr. 2, 1 Alt. BauGB). Familien, insbesondere mit meh-

reren Kindern zihlen zu den Bevolkerungsgruppen mit besonderem Wohnbedarf*!.

Die im Jahr 2022 ansetzende 8. RBV zeigt bei der Vorausberechnung fiir die Stadt Lengenfeld bis 2040 fiir alle

Varianten V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen.
US 6 Daten 7. RBV bis 2035 und 8. RBV bis 2040 und Vergleich zu Einwohnerentwicklung Lengenfeld
(inkl. ex-post Entwicklung ab 2019)

Statistisches Landesamt, 7. u. 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Einwohnerdaten
Stadt Lengenfeld fiir die Gesamtkommune (Stand 19.01.2023)

Quelle

Jahr 7./8. RBV 7./8. RBY 8. RBV Vari- | EW - Daten Abweichung | Abweichung
Variante V1 | Variante V2 | ante V3 Lengenfeld Variante 1 Variante 2/3
2019 7.080 7.080 -- 7.130 +0,7 % +0,7%
2020 7.050 7.040 -- 7.041 - 0,1 % + 0,0 %
2021 7.010 7.000 -- 6.996 -0,2% -0,1%
2022 7.000 6.990 6.990 7.027 + 1,00 % + 1,00%
(6.960) (6.950) (+ 1,01 %) (+ 1,01 %)
2025 6.910 6.900 6.870 %) %]
(6.820) (6.790)
2030 6.720 6.660 6.580 0,35 % 0,40 %
(6.570) (6.460) (+ 0,36 %) (+ 0,42 %)
2035 6.470 6.360 6.260
(6.310) (6.120)
2040 6.190 6.070 5.950

Gegeniiber der 7. RBV, die der Ermittlung zum vormaligen BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu den
Varianten V1 und V2 ab 2022) fillt als Erstes auf, dass der Einwohnerriickgang in der 8. RBV fiir die Stadt
Lengenfeld bis 2035 erheblich geringer ausfillt. Bis ins Jahr 2030 iibersteigt sogar der Prognosewert der Worst-
Case-Variante V3 noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV.

Weiter ist festzustellen, dass die Werte von 2019 bis 2022 beider Varianten der 7. RBV durch den tatsidchlichen Be-

volkerungsstand, trotz gewisser Schwankungen, in Durchschnitt der letzten vier Jahre iibertroffen wurden **.

4 Die bauleitplanerische Aufgabe ist dabei haushaltsbezogen zu verstehen, nicht ehe- oder familienrechtlich. Es geht darum, Haushalten

mit (mehreren) Kindern ausreichend geeigneten Wohnraum zur Verfligung zu stellen (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die Abwé-
gung in der Bauleitplanung, S. 129f, Rn. 434ff; Stuttgart 2019
42 Fiir das Jahr 2022 gilt dies auch fiir alle drei Varianten der 8. RBV.
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Bisher entwickelt sich die Bevolkerung stadtspezifisch also entgegen dem allgemeinen Trend positiver als insbeson-
dere von der 7. RBV berechnet. Im Durchschnitt der vier Vergleichsjahre lag die EW-Zahl um 0,36 % (Variante 1)
und 0,42% (Variante 2) iiber der 7.RBV. Aufgrund der nach oben gezogenen Berechnungsdaten fillt die Abwei-

offentlich

chung zur 8. RBV aufgrund der stadtspezifischen Entwicklung um 0,01 Prozentpunkte geringer aus.

Die demografischen Komponenten und damit die Berechnungsergebnisse der 8. RBV werden nach Aussage des
Statistischen Landesamts durch vielfiltige dullere Faktoren und Entwicklungen beeinflusst. Dabei sind kleine
Gebietseinheiten anfalliger fiir regional wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Entscheidun-
gen®*. Aus diesen Griinden gilt, wie fiir die 8. RBV allgemein, stadtspezifische Entwicklungen fiir die Zukunft
werden nicht beriicksichtigt. Stadtspezifische Einflussfaktoren miissen danach bei der kommunalen Planung, wie
z.B. der geplanten Ausweisung von Bauland aber ebenso beachtet werden. Dem ist hier It. der in US 6 aufgezeigten

aktuellen Einwohnerentwicklung in Lengenfeld auch im Verhéltnis zur 8. RBV offensichtlich so.

Aufgrund der stadtspezifischen abweichenden Entwicklung der Bevolkerungszahlen von der 7.RBV und deren
giinstiger Altersstruktur®, insbesondere bei den Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden wurde es diesseits
als vertretbar angesehen, die durchschnittliche Abweichung zzgl. einer jéhrlichen Progression von 1,7% nach
oben fiir den weiteren Berechnungszeitraum auf die Variante 1 anrechnen (vgl. US 7).

US 7 Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 7. RBV bis 2035 Variante 1 /
Abgleich zu 8.RBV V1 + V3

Quelle Stat. Landesamt, 7. /8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Eigene Ermittlungen IV /2023
Jahr 7. RBV Abweichung | EW - Entwicklung Lengen- 8. RBV 8. RBV
Variante 1 feld auf 10 aufgerundet Variante V1 | Variante V3
2025 6.820 +0,38% 6.850 6.910 6.870
2030 6.570 +0,41% 6.600 6.720 6.580
2035 6.310 +0,45% 6.340 6.470 6.260

Der Vergleich zur 8. RBV zeigt fiir das Jahr 2025 eine Unterdeckung der abweichend angenommenen EW-Ent-
wicklung gegeniiber sowohl der Best-Case-Variante V1 wie auch der Worst-Case-Variante V3. Die Unterdeckung
setzt sich fiir die Best-Case-Variante V1 der 8. RBV bis 2035 in etwa gleichem Mafe fort. Dem gegeniiber iiber-
steigt die abweichend angenommenen EW-Entwicklung, wenn auch progressiv zunehmend, die Worst-Case-Va-
riante V 3 nur geringfiigig.

Allen bisher in die stidtebaulichen Planungen der Stadt Lengenfeld eingeflossenen RBV-Daten gemein ist, der dies-
seitigen Erfahrung entsprechend, deren Korrektur in der Best-Case-Variante nach oben je ldnger die Berechnung
zuriickliegt. Dies ist nach diesseitiger Ansicht auch weiter zu beriicksichtigen. Unter Anerkennung der sich weiter
verschirfenden demografischen Situation wird die bisherige jéhrliche Progression von 1,7% nach oben auf die Va-

riante 1 7.RBV nach unten korrigiert, auf 1,25% fiir 2025 und danach jeweils um weitere 10% je 5-Jahresabschnitt.

4 vgl. Statistisches Landesamt; 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040, Methodi-

sche Hinweise fiir die Bewertung der Vorausberechnungsergebnisse auf Stadtebene, S. 5; Kamenz 2023

Aufgabe von Bevolkerungsvorausberechnungen ist es aufzuzeigen, wie sich heute bereits angelegte Strukturen und erkennbare Ver-
anderungen auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung auswirken. Wenn abgesehenen Auswirkungen durch neue Trends oder gerade
aufgrund von Gegensteuerung abgemildert oder gar nivelliert werden, muss die Realitdt von der Bevolkerungsvorausberechnung
zwangsldufig abweichen. Bevolkerungsvorausberechnungen sind deshalb vor allem dann sinnvoll und niitzlich, wenn sie richtige
Signale senden, und nicht unbedingt dann, wenn sie bei einer Ex-post-Betrachtung die Zukunft mit hoher Genauigkeit vorhergesagt
haben (vgl. Potzsch, Olga; (UN-)SICHERHEITEN DER BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNGEN in Statistisches Bundes-
amt, WISTA, Heft 04/ 2016).

hier insbesondere im Vergleich zum Durchschnitt des Vogtlandkreises

44

45
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GemaiB US 7a ergibt sich daraus folgende Entwicklung.

Tagesordnung

US 7a  Fortschreibung Einwohnerentwicklung Lengenfeld zu Daten 8. RBV bis 2035 Variante V1
Quelle Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abruf 12.09.2023); Eigene Ermittlungen IV /2023
Jahr 8. RBV Abweichung EW - Entwicklung . .
Variante V1 Lengenfeld auf 10 aufgerundet offentlich
2025 6.910 +0,36% 6.935
2030 6.720 +0,38% 6.746
2035 6.470 +0,40% 6.496

Die Darstellung der EW-Entwicklung gemiB US 7a ist zunichst eine Fortschreibung auf Basis des Status Quo der
Altersgruppenanteile, d.h. auch eine pure Fortschreibung deren derzeitiger Verteilung. Trotz des ausgewiesenen
vordringlichen stidtebaulichen Ziels der Stadt Lengenfeld, der Altersgruppe der 21 - 39 Jahrigen in Lengenfeld zu
halten, wird fiir diese Planung ausschlielich die bisher ermittelte Abweichung fortgeschrieben. Es kann so von einer

angemessenen Annahme, die den sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Auge behélt, gesprochen werden.

d) Wohnungsbestand, Belegungs- und Baudichten
Lengenfeld verfiigt iiber einen gegeniiber dem Kreisdurchschnitt leicht unterdurchschnittlichen Ausstattungsgrad
mit Wohneinheiten (WE) je 1.000 Einwohner (EW; 2021: 557 / 1 TEW; LK V: 574 WE / 1 TEW). Der Woh-
nungsbestand in Lengenfeld gliedert sich 2021 wie folgt auf (vgl. US 7).

US8  Wohnungsbestand Lengenfeld 2021

Quelle Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2022; Eigene Darstellung IV /2022
‘Wohnge- Wohnungen | Leerstinde | WG mit 1 WG mit 2 WG ab 3 ‘Wohnungen
biude (WG) | gesamt Wohnung Wohnungen | Wohnungen | in Nicht-WG
2.177 4.268 374% 1.341/1.341 | 502 /1.004 333/1.667 256

Wohngebdude mit 1 Wohnung haben einen Anteil von ca. 62% an den Wohngebduden und stellen ca. 31% des
Wohnungsbestandes. Wohngebdude mit 2 Wohnungen bilden ca. 23% des Wohngebdudebestands und ca. 24%
des Wohnungsbestands ab. Auf Wohngebdude mit 3 und mehr Wohnungen entfallen ca. 15% der Wohngebéude.
Ihr Anteil am Wohnungsbestand betrégt ca. 39%. Die restlichen ca. 6% Wohnungen befinden sich in Nicht-
Wohngebduden. Die Leerstandsquote liegt gemiB US 7 bei ca. 8,8%. Als statistischer Anteil darin enthalten ist
auch die sogenannte Fluktuationsreserve® (vgl. lit. b)).

Die Baudichte, also die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebéude blieb seit 2016 nahezu konstant (2016 1,86
WE/WG; 2021 1,85 WE/WG). Neben der Anzahl der Wohnungen je 1 TEW liegt auch die verfiigbare Wohnfldche
je EW unter dem Niveau des Vogtlandkreises (vgl. US 8).

4 Angabe It. Zensus 201 1; neuere Daten sind nicht verfiigbar

47 Fluktuationsreserve beschreibt einen kleinen Teil des gesamten Wohnraumbestandes innerhalb der Kommune, der aus wirtschaftli-
chen und logistischen Griinden immer als Leerstand vorhanden ist. Es ist der (durchschnittlich) sténdig dem Markt entzogene Wohn-
raum. Griinde dafiir konnen Sanierungs- und UmbaumaBnahmen oder Aus- und Einzugsiibergangszeiten sein. Ublicherweise wird
die Fluktuationsreserve mit etwa 3% des gesamten Wohnraums angenommen (vgl. PLANET Sachsen GmbH; Nachweis des zusitz-
lichen Wohnraumbedarfes fiir die Stadt Altmittweida bis 2030, S. 6; Miigeln 2020).
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Us 9 Wohnfliiche je Einwohner in m? in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle Eigene Ermittlung IV / 2022 (ohne Beriicksichtigung von Leerstinden)

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2011 41,8 43,3
2015 44,0 44,8
2017 44,6 45,5
2019 45,5 46,6
2021 46,7 47,8

Dieser unterdurchschnittliche Ausstattungsgrad mit Wohnungen und die im Verhiltnis ebenfalls zuriickbleibende
verfiigbare Wohnfldche je EW korrelieren direkt mit der iiber dem Kreisdurchschnitt liegenden durchschnittlichen
HaushaltsgroBen in der Stadt Lengenfeld (vgl. US 9).

US 10  Belegungsdichten / HaushaltsgroBen in Lengenfeld und im Vogtlandkreis
Quelle  Eigene Darstellung IV /2022

Jahre Lengenfeld Vogtlandkreis
2011 1,98 1,89
2015 1,89 1,84
2017 1,87 1,82
2019 1,84 1,78
2021 1,80 1,74

Die Belegungsdichte der Wohnungen nahm bis Mitte der 2010’er Jahre rasant ab. Seitdem trat eine gewisse Ver-
langsamung ein. Damit entspricht die Entwicklung der Haushaltsbelegung in Lengenfeld trotz einiger Abwei-
chung dem durchgéngig sinkenden Trend auch im Vogtlandkreis. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e liegt aber
iiber dem gesamten Betrachtungszeitraum iiber dem Landkreisniveau. Dies ist der etwas gilinstigeren Zusammen-
setzung der Altersgruppen bei Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie der Senioren und Hochbetag-
ten geschuldet (vgl. US 4).

In der Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte iiber den Zeitraum seit 2011 bis 2021 um jéhrlich im Schnitt
0,96% ab. Dem FNP_E 2006 der Stadt Lengenfeld ist keine numerische Prognose der Entwicklung der Bele-
gungsdichte fiir den Planungshorizont zu entnehmen. Damit kann bzgl. dessen Flidchenbedarfsermittlung kein ex-

post Vergleich fiir den Planungshorizont 2015 gezogen werden.

¢) Ersatzbedarf” und Fluktuationsreserve
Wohngebdude haben keine unendliche Nutzungsdauer. Wird z.B. eine Nutzungsdauer von 100 Jahren unterstellt,
dann miisste ein Gebdude nach 100 Jahren abgerissen und neu gebaut werden. Wiirde sich der Wohnungsbestand
gleichmidBig auf alle Baualtersklassen verteilen, miisste demnach jedes Jahr 1/100 des Gesamtbestandes ersetzt
werden (Ersatzquote 1% jéhrlich). Tatsachlich gibt es Gebéude, die dlter als 100 Jahre sind und weiterhin genutzt
werden. Auch verteilt sich der Gebdudebestand nicht gleichméfig auf alle Baualtersklassen. Deswegen ist davon

auszugehen, dass die Ersatzquote unterhalb von 1% liegt*.

4 Dieser Effekt wird nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet und die GroBenordnung normativ festgelegt und daher als Ersatzbedarf

(und nicht als Ersatznachfrage) bezeichnet (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 16;
Berlin, Dezember 2018).

In der Regel werden Werte zwischen 0,1% und 0,3% jahrlich unterstellt (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungs-
marktprognose 2019-22, S. 16; Berlin, Dezember 2018).
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Der Ersatzbedarf wird getrennt nach Ein- und Zweifamilien- sowie nach Mehrfamilienhdusern ermittelt. Dabei
wird grundsétzlich der vom Institut der deutschen Wirtschaft ermittelten durchschnittlichen Ersatzbedarf fiir die
ostdeutschen Bundesldnder zugrunde gelegt. Der jéhrlich unterstellte Ersatzbedarf betrdgt danach fiir Ein- und
Zweifamilienhduser 0,14%, fiir Mehrfamilienhduser 0,3%>°.

Die Annahme dieser Sétze als Grundlage der weiteren Betrachtungen erscheint fiir den vorliegenden Fall auch
begriindet, weil der Mehrfamilienhausbestand {iberwiegend historischen Datums ist. Seit iiber 25 Jahren wurden
faktisch in Lengenfeld keine Mehrfamilienhduser mehr errichtet. Deren Wohnbestand entspricht auch nach eige-
ner Kenntnis aus zuriickliegend fiir die Stadt Lengenfeld aufgestellten Bauleitpldnen zumindest iberwiegend nicht
mehr zeitgemidBen Wohnanspriichen, insbesondere fiir junge Menschen in der familien- und niederlassungsgriin-
denden Bevolkerungsgruppe der 25 - 40 Jéhrigen, besonders wenn bereits Kinder in deren Familie sind.

Im Umkehrschluss ist der weit iberwiegende Teil der Ein- und Zweifamilienhduser in Lengenfeld neueren Bau-
datums. Laut statistischem Landesamt wurden seit 2011 bis 2021 in der Stadt Lengenfeld 63 Wohngebéude fer-
tiggestellt, davon kein Wohngebédude mit 3 oder mehr und nur 11 Wohngebaude mit 2 Wohnungen. Dieser Trend
wird sich auch 2022 und in den Folgejahren erfahrungsgemél fortsetzen. Dies spiegelt das Verhiltnis aus errich-
teten Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebéude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2001 und deren markt-
regulative Fortschreibung eindeutig wieder. Dieses Verhiltnis legt wiederum den ermittelten Wohnungsbedarf
auf den kiinftigen Bedarf an Gebduden um.

Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld sind dariiber hinaus insgesamt ca. 38,0 ha dargestellte Wohn- und
Mischbaufldchen als Bereiche mit besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung anzusprechen, da-
von ca. 15,4 ha i.V.m. festgesetzten USG und iigB 200/300 sowie ca. 12,6 ha iiber unterirdischen Hohlriumen. Bei
den ca. 15,4 ha Wohn- und Mischbauflichen innerhalb festgesetzter USG und festgestellter iigB 200/300 handelt es
sich fast ausschlieBlich um Altbaubestand der Zeit vor 1948. Uberwiegend sind die betroffenen Bereiche mit Mehr-
familienhdusern (MFH) bebaut. Damit unterfallen ca. 10% der im FNP_E 2006 dargestellten Wohn- und Mischbau-
flachen im Versorgungs- und Siedlungskern den besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung bzgl.
des Hochwasserschutzes bzw. des Erhalts und der Verbesserung des Hochwasserabflusses.

Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sollten in diesen Bereichen nicht nur keine Nachverdichtungen in der
Flache vorgenommen werden sondern im Gegenteil sogar dem gesetzlichen Vorsorgegedanken folgen, Versiege-
lungen zuriickgenommen werden (vgl. lit. g)). Daher wird fiir die davon betroffenen Flachen der Ersatzbedarf um
10 Prozentpunkte hoher angesetzt. GeméB der iiberwiegenden MFH-Bebauung wird der Ersatzbedarf fiir Mehr-

familienhéduser auf 0,33% und fiir Ein- und Zweifamilienhduser auf 0,154% erhoht.

Die Stadt Lengenfeld verfiigt iiber einen i.V. zum Vogtlandkreis um iiber 1/4 geringeren Leerstand an Wohnun-
gen. Dieser konzentriert sich fast ausschlielich auf Wohngebéude, die 45 Jahre und dlter sind. Dabei diirfte sich
der weit iiberwiegende Anteil wiederum aufgrund der bis dahin durchschnittlich hohen Anzahl an Wohnungen /
Wohngebéude weit iiberwiegend auf Mehrfamilienhduser konzentrieren. Dies belegen eigene langjdhrige Erfah-

rungen am Biirositz.

0 vgl. Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir Deutschland und alle 402 Kreise, S. 6f;
Koéln, 2015
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Die Fluktuationsreserve beschreibt insbesondere marktentzogenen Leerstand in Form von Sanierungs- und Um-
bauarbeiten. Vor diesem Hintergrund kann der Wohnungsleerstand in Hartmannsdorf strukturell auf die Alt- und
Mehrfamilienwohngebdude bezogen werden. In der Ermittlung wird auf den ermittelten Anteil der Mehrfamili-
enwohngebdude die angenommene Fluktuationsreserve von 3% und fiir die Ein- und Zweifamilienhéuser eine
Fluktuationsreserve von 1% berechnet (vgl. lit. g)). Erfahrungsgemaf diirfte das der Realitdt in der Stadt Lengen-

feld sehr wahrscheinlich entsprechen.

f) Auflockerungsbedarf
Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer fiir die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die sich
z. B. im Riickgang der Belegungsdichte von WE duflern (mehr Klein-/Singlehaushalte, hoherer durchschnittlicher
Bedarf an Wohnflidche je EW). Eine Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinheiten von 2,1 EW/WE auf 2,0
EW/WE innerhalb von 15 Jahren entspricht einer jihrlichen Auflockerung von ca. 0,32 %™
Der Auflockerungsbedarf entsteht insbesondere also durch die allgemeine Verringerung der Haushaltsgrofen.
Dies ist in der Stadt Lengenfeld nicht anders, wenn auch das Absinken auf etwas hoherem Niveau gegeniiber dem
Vogtlandkreis stattfindet. In die Ermittlung des Wohnbedarfs wird dieser Bedarf in zwei Varianten eingestellt,
a) in statischer Fortschreibung der Auflockerung der letzten Dekade und
b) indynamischer Fortschreibung unter Beriicksichtigung des Auflockerungsdrucks dem auch in Lengenfeld
fortschreitenden ansteigenden Altersdurchschnitts der Bevolkerung aus der insbesondere auch absolut
zunehmenden Zahl der tiber 65-Jéhrigen in der Stadt in den néchsten zehn Jahren.
In der Stadt Lengenfeld sank die Belegungsdichte iiber den Zeitraum seit 2011 bis 2021 um jahrlich im Schnitt
0,96% ab. Diese GroBe wird als Auflockerungsbedarf in die Ermittlung eingestellt.

g) Ermittlung Wohn- und Baulandbedarf

Die rechnerische Bedarfsermittlung wurde gemél der voranstehenden Darlegungen in zwei Fortschreibungsvari-
anten ermittelt. Die Ermittlungsergebnisse sind in nachfolgender Ubersicht dargestellt.

In die Zeile relevante Flichenreserven werden die 22 geplanten Baugrundstiicke des in Aufstellung befindlichen An-
derungsbebauungsplans zum Bebauungsplan Nr. 7, Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strale” OT Irfers-
griin entlastend eingerechnet. Dies erfolgt vor dem Hintergrund von dessen Ergdnzungsfunktion zur Befriedigung ge-
samtstddtischer Nachfragen nach Wohnbaugrundstiicken.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass in allen gerechneten Varianten unter Abzug der aus den verfligbaren Baufldchen

abgeleiteten Baugrundstiicke auf das Zieljahr 2025 ein deutlicher Bedarf von ca. 60 Baugrundstiicken besteht. Auch

unter Heranziehung der noch nicht verfiigbaren Reserven des noch im Entwurfsstadium steckenden ABBP zum BBP
Nr. 7 Allgemeines Wohngebiet ,,Hauptmannsgriiner Strale OT Irfersgriin (22 geplante Wohnbaugrundstiicke) wére
der akute Bedarf nicht zu decken. Der Bedarf steigert sich bis ins Zieljahr 2030 in allen Varianten nochmals. Selbst bei
vollstédndiger Beseitigung des ermittelten Bedarfs bis 2025 bestiinde bis 2030 eine weitere Bedarfsliicke in allen Vari-
anten fort. Fiir die Ortsteile Plohn / Abhorn ermittelt sich entsprechend dem Einwohneranteil von ca. 6% daraus

abgeleitet bereits bis 2025 ein Bedarf von 4 und bis 2035 ein weiterer Bedarf von 4 - 5 Baugrundstiicken.

S vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Flichenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021

52 Eine allgemein giiltige RichtgroBe fiir die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, die in der Regel angenommenen Auf-
lockerungsfaktoren variieren, oft in der Groenordnung zwischen 0,3 und 0,5 % p.a. (vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Fla-
chenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021).
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Mit Blick auf das Zieljahr 2035 bestiinde bei allen angenommenen Varianten

a) mit statischer Fortentwicklung des Auflockerungsbedarfs
L . . o ot Tagesordnung
b) mit erhdhter dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsbedarfs unter Beriicksichtigung des zusétzli-
chen Auflockerungsdrucks durch die fortschreitende Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor) und 8¢ lich
c) mit gebremster dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsbedarfs unter Beriicksichtigung des zu- oftentlic

sitzlichen Auflockerungsdruck durch die fortschreitende Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor) und
eines degressiv gegen die Auflockerung wirkenden Familienfaktors (Familienbindungsfaktor)
trotzdem ein noch weitergehender Bedarf. Dem kann nur durch eine gezielte Férderung zur Errichtung von Mehr-
familienhdusern mit Angeboten zum Erwerb von Eigentumswohnungen entgegengewirkt werden.
Die bis ins Zieljahr 2025 ermittelte kurzfristige Bedarfsliicke iibersteigt das Baulandangebot so deutlich, dass unwei-
gerlich zur Bedarfsbefriedigung in der Stadt Lengenfeld weitere Baulandreserven zu aktivieren bzw. neue Baufldchen
auszuweisen sind. Im Versorgungs- und Siedlungskern Lengenfeld fehlt es zurzeit an dafiir geeigneten Flachen.
Die gegenstindige KES ,,Rodewischer Strafle®, OT Abhorn mit ihren nunmehr noch 3 Baugrundstiicken im
reduzierten Geltungsbereich ist damit nachweislich zur Deckung des akut bestehenden Bedarfs i.S. des § 1 III
BauGB erforderlich (vgl. Begriindung, Zi. 2.2, lit. a) u. Zi. 4, Rn. 16ff).
Insbesondere wird die durch die Tatsache bestétigt, dass bereits zwei der drei einzubeziehenden Grundstiicke

durch Bauwillige erworben worden sind.
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US 11  Rechnerische Ermittlung der Wohnraumnachfrage Stadt Lengenfeld
Quelle Eigene Ermittlung I /2024
Nr. Faktoren 2022 2025 2030 2035
ZIELZEIT-
IST RAUM

Bevolkerung 7.027 6.930 6.740 6.490
Anzahl Wohnungen 4.268
Leerstand 374

V1 | Anzahl Haushalte 3.894 3.962 4.042 4.082
HaushaltsgroBe stat
(D) -0,96%/a 1,80 1,75 1,67 1,59
Fluktuationsbedarf 1,8% 71 72 73
Ersatzbedarf EFH 0,15% 61,00% 11 18 18
Ersatzbedarf MFH 0,33% 39,00% 16 27 27
Bedarf WE 4.059 4.159 4.200
Zuwachs WE 165 265 306
WE / WG 1,850 89 143 165
relevante Flachenre-
serve in m? / marktiibli-
che BG-Grofle 5.500 600 31 31 31
Bedarf Baugrundstiicke 58 112 134

V2 | Anzahl Haushalte 3.894 3.964 4.068 4.146

-0,96%/a +

Haushaltsgroe dyn AAF/a -
(D) FBF/a 1,80 1,75 1,66 1,57
Fluktuationsbedarf 1,8% 71 72 74
Ersatzbedarf EFH 0,15% 61,00% 11 18 18
Ersatzbedarf MFH 0,33% 39,00% 16 27 27
Bedarf WE 4.062 4.185 4.263
Zuwachs WE 168 291 369
WE / WG 1,850 91 157 200
relevante Flachenre-
serve in m? / marktiibli-
che BG-Grofle 5.500 600 31 31 31
Bedarf Baugrundstiicke 60 126 168

V3 | Anzahl Haushalte 3.894 3.962 4.054 4.109

-0,96%/a +

Haushaltsgroe dyn AAF/a -
(D) FBF/a 1,80 1,75 1,66 1,58
Fluktuationsbedarf 1,8% 71 72 74
Ersatzbedarf EFH 0,15% 61,00% 11 18 18
Ersatzbedarf MFH 0,33% 39,00% 16 27 27
Bedarf WE 4.059 4.171 4228
Zuwachs WE 165 277 334
WE / WG 1,850 89 150 180
relevante Flichenre-
serve in m? / marktiibli-
che BG-Grofle 5.500 600 31 31 31
Bedarf Baugrundstiicke 58 119 149
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Legende:

Leerstand
Haushaltsgrofe stat (&)

Haushaltsgrof3e dyn
(@)

Fluktuationsbedarf
Ersatzbedarf EFH

Ersatzbedarf MFH

Bedarf WE
WE / WG stat

WE / WG dyn
AAF/a
FBF

relevante Flachenreserve
marktiibliche BG-Grof3e

Ubernahme aus Zensus 2011; keine aktuelleren Daten verfiigbar

ermittelter Auflockerungsbedarf der letzten Dekade statisch fortgeschrieben, ohne Betrachtung
sich evtl. verindernder Haushaltsgrofen durch die zunehmende Uberalterung

ermittelter Auflockerungsbedarf dynamisch fortgeschrieben, unter Betrachtung sich erwartbar
verandernder HaushaltsgroBen im Freistaat Sachsen durch die zunehmende Uberalterung (Quelle:
Destatis; Entwicklung der Privathaushalte bis 2040; Wiesbaden 2020; angepasst)
Beriicksichtigung der Fluktuationsreserve ([durchschnittlich] stdndig dem Markt entzogener
Wohnraum infolge u.a. Sanierungs- u. Umbaumafinahmen o. Aus- u. Einzugsiibergangszeiten (an
ortliche Verhéltnisse angepasst)

Jahrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Ein- und Zweifamilienh4user in Flichenldndern Ost
(Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir
Deutschland und alle 402 Kreise; Koln 2015; an ortliche Verhéltnisse angepasst)

Jéhrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Mehrfamilienhduser in Flachenldandern Ost (an ort-
liche Verhiltnisse angepasst)

rechnerisch ermittelter Bedarf an Wohneinheiten im Zielzeitraum

errichtete Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebdude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2016
und deren marktregulative Fortschreibung

angenommener Faktor unter Beriicksichtigung marktregulierender, planungsrechtlicher Eingriffen
zum bodensparenden Bauen in ldndlichen Gemeinden

jahrlicher zusitzlicher Auflockerungsdruck durch Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor);
periodisch geméB Zunahme der Altersgruppe + 65 in den Zeitabschnitten angerechnet

jéhrlich degressiv gegen die Auflockerung wirkender Familienfaktor (Familienbindungsfaktor)
Annahme in zwei Grofen konstant iiber alle Zeitschnitte

ermittelter Wert gemiB lit. a), US 1 und 2

Erfahrungswerte regionaler Immobilenvermarkter (gewahlt unterer Ansatz)
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Uberschlagsermittlung des Verkehrsautkommens KES ,,Rodewischer Straf3e*

Annahmen fiir die Ermittlung
Die Grundlage der Annahme bildet die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (WE) auf Basis der geplanten

Grundstiicke und den Maf3en der baulichen Nutzung der prigenden Umgebung. Dabei fast ausschlieBlich von der

Errichtung von 3 Einfamilienhdusern auszugehen, d.h. fast sicher sind danach 3 WE (1 WE / WG) zu erwarten.

Um auf der sicheren Seite zu sein, werden je Wohngebédude 1,5 WE/WG angenommen, also ~ 5 WE. Da sich die

geplante Bebauung zielgemill neben Berufstétigen auch an Familien mit Kinder richtet wird eine Haushaltsgrof3e

von 2,3 gewidhlt. Diese liegt zwar deutlich {iber der in Lengenfeld derzeit bestehenden HaushaltsgroBe (2021

1,80"), der angesetzte Zuschlag ist unter Beachtung der zu erreichenden Zielgruppen erfahrungsgemis vertretbar.

Die Ein- und Ausfahrten werden bei dieser Ermittlung ausschlieBlich und anschlusslos iiber die Rodewischer

Strafle erfolgen.

Der Berechnung liegen die in Tab. 1 zugeordneten weiteren Zahlen zugrunde.

Tab.1 Berechnung des Verkehrsaufkommens im BBP ,,Rodewischer Strafie*

Quelle: Eigene Darstellung 111 /2021
Grofle Wert Bemerkung
Wohneinheiten: 5 WE 1,5 WE je Baugrundstiick
Haushaltsgrofe (gewihlt): 2,3 EW/WE Annahme HaushaltsgroBe fiir Baugebiet
Wegehiufigkeit: 3,1 Wege / Tag (Durchschnittswert fiir alle Wege kleinstddtisch-

dorflicher Raum in Stadtregion)
(wird entsprechend auf PKW-Fahrten gesetzt)

MIV-Anteil:

57%

durchschnittlicher MTV-Anteil an Verkehrsleistung®

PKW-Besetzung:

1,1 Personen

Ungiinstigster Besetzungsgrad (in Anwendung worst-
case fiir alle Fahrzwecke angenommen)

LKW-Anteil: 0,05 Fahrten/ EW | zum Quell- u. Zielverkehrsaufkommen der Bewohner
hinzuzuzéhlen
Besucherverkehr 5% aller durchgefiihrten Wege der Bewohner®

5 WE *2,3 EW/WE

= 12 Personen

12 Personen * 3,1 Wege =38 Wege

38 Wege * 57% Pkw-Fahrten = 22 Personenwege mit Pkw

22 Fahrten / 1,1 Personen = 20 Pkw-Fahrten Bewohner / Tag

0,05 *12 = 1 Lkw-Fahrten

20 *5% = 1 Fahrten Besucherverkehr

20+1+1 =22 Fahrten am Tag gesamt

22/2 = 11 Fahrten/Tag jeweils im Ziel- u. Quellverkehr

1/10 Spitzenstunde

' eigene Ermittlung auf Basis des StatLA, Februar 2023

2 Mobil in D, 2017
3

~ 2 Fahrten in Spitzenstunde

gemif den Hinweisen zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV. 2006)
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Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Bauamt 079/2024

Externe Dokumente (Anlagen)
Abwagungstabelle
Larmaktionsplan ohne MaBnahmen

Betreff

Larmaktionsplan ohne MaBnahmen - 4. Stufe
- Abwagung und Beschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanmaBige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung m Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Bauamt 05.07.2024 Brandt

Beteiligt:

Stadtkdmmerei

Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Stadtrat 15.07.2024 6

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat hat die in den Stellungnahmen vorgebrachten
Bedenken, Hinweise und Anregungen zum Larmaktionsplan ohne
MaBnahmen - 4. Stufe geprift und mit im Anhang befindlichem
Ergebnis abgewogen.

2. Der Stadtrat beschlielt den Larmaktionsplan ohne MaRnahmen,
Stand, Juli 2024.
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Begrindung

Die Umsetzung der EU-Umgebungsrichtlinie 2002/49/EG verpflichtet § 47
d des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) die Gemeinden zur
Erstellung von Larmaktionspldnen. Der Schwerpunkt der Vollzugsaufgaben
liegt in der vierten Runde auf einer Uberpriifung und Uberarbeitung
bestehender Larmaktionspléane.

Neu sind unter anderem Hinweise zur Durchfithrung von Larm- und
Belastungsanalysen sowie zur Quantifizierung gesundheitlicher
Auswirkungen und Beléd&stigungen. Die EU-Umgebungslarmrichtlinie wurde
geandert, so dass jetzt erstmals zwei Jahre zwischen dem Abschluss der
Larmkartierung und der Larmaktionsplanung liegen. Larmaktionsplane sind
bis zum 18. Juli 2024 zu erstellen oder zu Uberpriifen und =zu
iiberarbeiten.

TurnusmaBig sind La&rmkarten in Ballungsraumen sowie im Einwirkbereich
von HauptverkehrsstraBen, Haupteisenbahnstrecken und GroBflughdfen zu
erstellen. Darin werden Larmbelastungen der entsprechenden
Gerduschquellen dargestellt wund die Zahl der dadurch betroffenen
Bewohner ausgewiesen. Sie dienen als Hilfsmittel, um sich einen
Uberblick iiber die Gerduschsituation zu verschaffen und bilden die
Grundlage fir eine sich daran anschlieRende Larmaktionsplanung.

Im Gemeindebereich Lengenfeld liegt das Hauptaugenmerk innerhalb des
Bundesautobahnabschnittes der A72 zwischen Irfersgriin und WeiBensand
sowie der Ortsdurchfahrt B94 zwischen der Bundesautobahn A 72
Anschlussstelle Reichenbach und dem Ortsausgang Lengenfeld in
Richtung Rodewisch.

Herr Grundke von der Fa. GAF GmbH stellte die Larmkartierung in Form
einer Préasentation vor, bei der er die Larmaktionskarten und
Steckbriefe mit den Hot-Sport-Bereichen entlang der
HauptverkehrsstraBen ausfilhrlich in der 0ffentlichen Stadtratssitzung
am 08.04.2024 erklarte. Mit Beschluss 045/2024 wvom 08.04.2024
beschloss der Stadtrat die Aufstellung des Larmaktionsplanes ohne
MaBRnahmen zur Stufe 4 und bestimmte die Offentlichkeit- und
Behordenbeteiligung.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit wvom 02.05.2024 bis
31.05.2024. Die Bekanntmachung =zur Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte im Lengenfelder Amtsblatt am 24.04.2024 sowie im Zentralen
Landesportal Sachsen. Die Bundesautobahn A72 sowie das Landratsamt
Vogtlandkreis wurden als Trager Offentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellung angeschrieben. Beide gaben eine Stellungnahme ab. Seitens
der Offentlichkeit fand keine Beteiligung statt. Die eingegangenen
Hinweise, Bedenken und Anregungen werden entsprechend der
Abwagungstabelle im Ladrmaktionsplan aufgenommen und abgewogen.

Die Erarbeitung des Larmaktionsplanes ohne Festlegung konkreter
MaBnahmen zur Larmminderung erfolgt aus folgenden Griinden:

1. Aufgrund des eingeschrankten Handlungsspielraumes der Stadt

Lengenfeld, in Ermangelung der Baulast, wird eine
Larmaktionsplanung ohne MaBnahmenplan erstellt.
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2. An diesen untersuchten Hauptverkehrsstralen ist kein Krankenhaus
oder Schulstandort ansassig.
3. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich keine

Einwdnde oder Hinweise zur Bewertung des Umgebungsldrms oder Tagesordnung
MaBnahmenvorschlage zum Schutz der betroffenen Bilirger.

Aus den Larmkarten geht hervor, dass: offentlich

740 Personen einer Larmbelastung ab 55 dB(A) Lpen

517 Bewohner einer Larmbelastung ab 50 dB(A) Luwight

durch Larm an den Hauptverkehrsstralen ausgesetzt sind.

Davon sind potenziell einer gesundheitsgefahrden Larmbelastung ab
65 dB(A) Lpen 182 Personen und ab 55 dB(A) Lwight 215 Blirger
ausgesetzt.

Die Stadt Lengenfeld verzichtet im Rahmen der Larmaktionsplanung auf
larmreduzierende MaBnahmen entlang der Hot Spot Bereiche aufgrund des

eingeschrankten kommunalen Handlungsspielraumes. Um langfristig
Einfluss auf die Larmsituation zu nehmen, wird die Stadt Lengenfeld
bei der Aufstellung von vorbereitenden und verbindlichen

Bauleitplédnen Larmminderungsaspekte wie beispielsweise Abstandszonen
zu Larmquellen oder Nutzungsbeschrankungen mit einflielen lassen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen
| Einzahlungen | | | |
Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige
| Haushaltsbelastung jahrlich
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Ubersicht Stellungnahmen Behérden zur 8ffentlichen Auslegung

Nr | Stellungnahme / Eingang | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu
Abwiigungsvorschlag

J N E B

Tagesordnung

1 |Autobahn GmbH des|Gegenwirtiger Lirmschutz
Bundes

Schreiben vom 21.05.2024

Der vierspurige Ausbau der A72 zwischen den Anschlussstellen Plauen Ost und Zwickau
Ost erfolgte zwischen 1990 und 1994 durch das Autobahnamt Sachsen im Auftrag des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage des in den 1930er Jahren erhaltenen Baurechtes.
Nach Vorlage eines Entwurfes vom 10.03.1992 wurde die haushaltsrechtliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in dem Larmaktionsplan unter
3. MaBnahmeplanung

3.1 Bereits vorhandene Mafinahmen zur Lirmminderung
Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

mit aufgelistet.

offentlich

Genehmigung durch das Bundesministerium fiir Verkehr (BMV), Abteilung Stralenbau
AZ.29/40.25.84.0072/58B92, am 16.11.1992 erteilt.

Da der Ausbau des genannten Autobahnabschnitts unter den Anwendungsbereich der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiel, wurden im Rahmen der
Baumafinahme Schallschutzmafinahmen nach den Grundsétzen der Larmvorsorge
realisiert. Als Berechnungsgrundlage fiir den Larmschutz nach der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) wurde ein prognostizierter
durchschnittlicher tiglicher Verkehr (DTV) von 47.000 Kfz/24h, bezogen auf das
Prognosejahr 2010, verwendet.

Von Betr.-km 48,00 bis 51,00 wurden auf der Siidseite der BAB A72, an der
Richtungsfahrbahn Chemnitz, zum Schutz der Ortslage Waldkirchen
Lirmschutzwille bzw. Wall-Wand-Kombinationen mit einer Hohe von bis zu 6
m errichtet.

Dariiber hinaus wurden keine weiteren LarmschutzmaBnahmen durchgefiihrt. Es sind
auch aktuelle keine weiteren LarmschutzmaBnahmen in diesem Bereich geplant.
Durch die 2021 aufgestellt und 2022 durchgefiihrte Erhaltungsmafinahme D46RL,
wurde im Gemeindebereich Lengenfeld ein lirmoptimierter Asphalt (LOA) aus
SMA LA 8 nach E LA D (Straflendeckschichtkorrekturwert DSD,SDT,FZG(v) von
-2.8 dB/-4.6 dB (PKW/LKW) eingebaut.

Yorgaben durch den Gesetzgeber

Die fiir die Genehmigung durch das MBV vorgelegten lirmtechnischen
Berechnungen basieren auf der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslairmschutzverordnung- 16. BImSchV). In
dieser bundesweit geltenden Verordnung ist festgelegt, wie Larmimmissionen zu
ermitteln sind und welche Larmgrenzwerte beim Bau oder einer wesentlichen
Anderung von StraBen einzuhalten sind. Nach § 3 dieser Verordnung ist der
Beurteilungspegel fiir Stralen nach Anlage 1 der Verordnung zu berechnen.
Grundlage der Berechnung waren wiederum die Richtlinien fiir den Larmschutz an
Stralen — Ausgabe 1990 — (RLS-90). In dieser Richtlinie ist beschrieben, welche
Daten und Einfliisse beriicksichtigt werden miissen.

Fiir den im Jahre 2021 aufgestellten Erhaltungsentwurf wurde das aktuelle
Berechnungsverfahren der ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an Stralen, RLS-19,
Ausgabe 2019 herangezogen.

Verkehrsentwicklung

Die Prognoseverkehrswerte zur Bemessusng des Larmschutzes an der A72 im
Abschnitt AS Plauen-Ost/ AS Zwickau-West und die aktuellen Verkehrsdaten der
StraBenverkehrszdhlung (SZV) der letzten Jahre haben wir nachfolgend aufgelistet:
Prognose-DTV 2010 47.000 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2005 40.400 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2010 40.000 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2015 43.600 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2019 45.500 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2021 43.580 Kfz/24h

Die Entwicklung des Verkehrs in den letzten Jahren zeigt keinen auBergewdhnlichen
Anstieg.
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Nr |Stellungnahme / Eingang | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu
Abwiigungsvorschlag
J N |E B

1 |Autobahn GmbH des| Voraussetzung fiir einen Anspruch auf nachtréglichen Larmschutz wire, dass eine Tagesordnu ng
Bundes ,hicht voraussehbare Wirkung* vorliegt. Dies wire dann der Fall, wenn sich die
Schreiben vom 21.05.2024 | prognostizierte Lairmbelastung erheblich steigern wiirde (+3dB(A) und zusitzlich die
Grenzwerte an den betroffenen Anwesen iiberschritten wiren. . .
Eine derartige Steigerung ist auch in absehbarer Zeit nicht zu erwarten, da dies in Offen tI IC h
etwa einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens gleichzusetzen wire.

Aufgrund des dargestellten Sachverhaltes mit den rechtlichen Vorgaben besteht
derzeit keine Moglichkeit nachtrigliche Larmschutzmafnahmen an der A 72 durch
den Bund zu finanzieren.

2 |Landratsamt Bauplanung Bauplanung
Vogtlandkreis Ein Flachennutzungsplan kann gemaf § 5 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)Darstellungen
Schreiben vom 27.05.2024 | enthalten, die fiir Lirmaktionspléne von Belang sind u.a. Abstandszonen zu Lirmquellen, | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Nutzungsbeschrankungen, u.d. Fiir die Stadt Lengenfeld liegt kein wirksamer In kiinftigen vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen kann die Stadt planungsrechtliche Festlegungen zur Minimierung
Flachennutzungsplan vor, der diese Darstellungen festlegt. von Larmquellen und MaBnahmen zur Larmminderung definieren.

‘Weiterhin fordert § 1 BauGB den Schutz der Umwelt und des Menschen. Dies ist ein
wesentlicher Abwigungsbelang. Somit kommt dem Larmaktionsplan eine konkrete
Bedeutung in der Bauleitplanung zu. Der Larmaktionsplan zeigt mogliche Mafinahmen
zu Konfliktlésungen auf.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen generell keine Bedenken zur Umsetzung des
Larmaktionsplanes, wenn die planungsrechtlichen Festlegungen von rechtskréftigen
Bauleitplinen beriicksichtigt werden.

Denkmalschutz Denkmalschutz

- Keine Einwiinde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz Naturschutz

- keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Verwendung von Glas fiir Lirmschutzmafnahmen ist die Problematik Der Hinweise wird im Larmaktionsplan unter

Vogelschlag zu beachten. 3. Mafinahmeplanung

3.1 Bereits vorhandene Mafnahmen zur Lirmminderung  erginzt.

Abfallrecht/ Bodenschutz Abfallrecht/ Bodenschutz

- keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Wasserwirtschaft/ Wasserrecht Wasserwirtschaft/ Wasserrecht

- keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsschutz Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Belange werden betroffen, liegen jedoch nicht in der

Zustandigkeit der Aufgabenpriifung durch die Untere Immissionsschutzbehorde. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Die kommunale Larmaktionsplanung wird durch das LFULG fachlich begleitet sowie R
iiberpriift. Dieses Amt ist als benannte Stelle fiir die Kommunikation und die Meldungen an | Die Offentlichkeit wurde iiber die Auslegung der Larmkarten und Steckbriefe zu den Hot Spot Bereichen iiber das

das Bundesministerium fiir Umwelt, Natur und Reaktorsicherheit zusténdig. Lengenfelder Amtsblatt, Aushinge, das Internet sowie iiber das Zentrale Landesportal Sachsen informiert und ins
Zudem sollte die Offentlichkeit iiber die vorliegende Lirmaktionsplanung nicht nur Verfahren eingebunden. Dazu fand in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates am 08.04.2024 ein Vortrag statt, bei dem
informiert, sondern aktiv in das Verfahren eingebunden und begriindet vorgetragene Herr Grundke, der Firma GAF, ausfiihrlich und eingehend die Larmkarten und Hot-Spot Bereiche vorstellte.
Vorschlige, insbesondere betroffener Einwohner, berticksichtigt werden. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Hinweise, Bedenken und Anregungen ein.

Unter Beachtung o.g. Hinweise bestehen zum vorgelegten Entwurf der Larmaktionsplanung
grundsitzlich keine Bedenken.

Verkehrslenkung und-sicherung Verkehrslenkung und-sicherung
Seitens der LASuV-Zentrale gibt es eine Handlungsempfehlung ,,Hinweise zur Anordnung
von LarmschutzmaBnahmen nach § 45 Absatz 1 Satz 2 Nr. 3 StVO*, die fiir die séchsischen

StraBenverkehrsbehorden verbindlich eingefiihrt wurde. Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anordnungsvoraussetzungen bei straenverkehrsrechtlichen Mafinahmen ergeben sich | Es besteht kein weiterer Abwéigungsbedarf.
aus der StVO und den Larmschutz-Richtlinien —StV und nicht aus der durchgefiihrten Die Stadt Lengenfeld ist in ihrem kommunalem Handlungsspielraum eingeschrénkt.

Larmkartierung. Wenn die in den Larmschutz-Richtlinien —StV genannten Larmrichtwerte
iiberschritten werden, besteht ein Anspruch auf ermessensfehlerfreie Entscheidung unter
Abwigung aller Belange. Der Anspruch auf ermessensfehlerfreie Entscheidung bedeutet
aber nicht automatisch einen Erlass auf die begehrten Mafinahmen — hier Anordnung von 30
km/h.
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Ni

r

Stellungnahme / Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss
Abwiigun

zu

svorschlag

J

N

E

B

Landratsamt
Vogtlandkreis
Schreiben vom 27.05.2024

Der betreffende StraBenabschnitt fundiert als BundesstraBe B94 und dient der Aufnahme
des weitrdumigen Verkehrs. Die Geschwindigkeitsbeschrinkung innerorts betragt 50 km/h.
Reduzierungen der Geschwindigkeit haben immer Auswirkungen auf Fahrverhalten und
Durchlassfihigkeit und haben oft Ausweichmanéver in das angrenzende Strallennetz zur
Folge. Nach unserer Einschitzung ist die B94 schon sehr lange Teil des FernstraBennetzes
und ist daher schon immer eine hoher belastete Strafle als andere Straflen.

Anhand der beigefiigten Steckbriefe

Hot-Spot 1 Hauptstrale Schonbrunn,;

Hot-Spot 2 Polenzstrale B94 nordlich Zwickauer Strafe

Hot-Spot 3 Polenzstraie Haus Nr. 73-81, 50-54

Hot-Spot 5 Polenzstrafie siidlich Kirchsteig

Hot-Spot 7 B94 Polenzstraie HN 17-47, 26-30

ist ersichtlich, dass Bewohner durch Uberschreitung der Grenzwerte nach der ,,Richtlinie
fiir den Larmschutz an Straen — RLS-19% betroffen sind.

In den jeweiligen Steckbriefen sind einzelne Ansitze fiir LirmminderungsmafSnahmen
aufgefiihrt. Nach unserer Einschétzung ist es nicht moglich, durch Verkehrsverlagerung
bestimmten Verkehr zu reduzieren. Die gewiinschte Reduzierung von PKW-
Individualverkehr mir verkehrsregelnden Manahmen der StVO ist in landlichen Regionen
kaum oder schwer umsetzbar. Die Markierung von Radspuren beidseitig ldsst sich aufgrund
vorhandener zu geringer Fahrbahnbreiten gar nicht umsetzen.

Zusammenfassen teilen wir mit, dass nach unserer Einschitzung eine Anordnung auf 30
km/h auf der B94 in der Ortsdurchfahrt Schonbrunn und Lengenfeld nach § 45 Absatz 1 Nr.
2 Satz 3, Absatz 1b Nr. 5 i.V. mit § 45 Absatz 9 StVO nicht anordnungsfahig wire.

Der Form halber wird darauf hingewiesen, dass derartige Anordnungen dem
Zustimmungsvorbehalt der hoheren Verkehrsbehdrde unterliegen.

Einen Antrag auf Priifung der Anordnungsvoraussetzungen haben wir aus dem Steckbrief
nicht direkt entnommen.

Hygiene

Léarm kann das Wohlbefinden beeintrichtigen und die Gesundheit dauerhaft schadigen.
Insofern sind gesundheitliche Belange betroffen, liegen jedoch nicht in der unmittelbaren
Zustindigkeit des Umweltbezogenen Gesundheitsschutzes.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen in der Lairmwirkungsforschung sieht das
Sachgebiet Hygiene die Einhaltung der vom Sachversténdigenrat fiir Umweltfragen
vorgeschlagenen Umwelthandlungsziele dennoch als erforderlich an und empfiehlt sie in
Ubereinstimmung mit den Empfehlungen des Sachverstindigenrates fiir Umweltfragen
2008 als Ausloseschwellwerte fiir eine maSnahmenorientierte kiinftige
Larmaktionsplanung.

Hygiene
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auszug aus dem Umweltgutachten 2008 — Sachverstindigenrat fir Umweltfragen (Juni 2008)

4./*¥18. ,,...Aktuelle Entwicklungen in der Larmwirkungsforschung bestitigen, dass es fiir einen wirksamen
Gesundheitsschutz unabdingbar ist, die Lirmbelastungen zum Schutz der Wohngebiete am Tage kurzfristig auf 65 dB(A),
mittelfristig auf 62 dB(A) und langfristig auf 55 dB(A) dquivalenter Dauerschallpegel im Auflenbereich zu reduzieren.
Nachts ist ein entsprechender Aufienpegel von 45 dB(A) anzustreben....*

= Ausloseschwellwerte fiir eine maSnahmenorientierte kiinftige Lérmaktionsplanung

Infolge des eingeschrinkten Handlungsspielraumes der Stadt Lengenfeld in Ermangelung der Baulast wird die
Léarmaktionsplanung ohne MaBnahmen durchgefiihrt, so dass gezielt keine MaBnahmen zur Larmminimierung im
Kartierungsbereich erfolgen. Als freiwillige Larmsanierung der Ortsdurchfahrt Lengenfeld B 94 wird auf den Einbau von
Schallschutzfenstern verwiesen, die gemédB der Verkehrsldrmschutz Richtlinie als passive Larmschutzmafinahme einen
Betrag leisten kann.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Ubersicht Stellungnahmen Behérden zur 8ffentlichen Auslegung

Nr | Stellungnahme / Eingang | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu
Abwiigungsvorschlag

J N E B

Tagesordnung

1 |Autobahn GmbH des|Gegenwirtiger Lirmschutz
Bundes

Schreiben vom 21.05.2024

Der vierspurige Ausbau der A72 zwischen den Anschlussstellen Plauen Ost und Zwickau
Ost erfolgte zwischen 1990 und 1994 durch das Autobahnamt Sachsen im Auftrag des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage des in den 1930er Jahren erhaltenen Baurechtes.
Nach Vorlage eines Entwurfes vom 10.03.1992 wurde die haushaltsrechtliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in dem Larmaktionsplan unter
3. MaBnahmeplanung

3.1 Bereits vorhandene Mafinahmen zur Lirmminderung
Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

mit aufgelistet.

offentlich

Genehmigung durch das Bundesministerium fiir Verkehr (BMV), Abteilung Stralenbau
AZ.29/40.25.84.0072/58B92, am 16.11.1992 erteilt.

Da der Ausbau des genannten Autobahnabschnitts unter den Anwendungsbereich der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiel, wurden im Rahmen der
Baumafinahme Schallschutzmafinahmen nach den Grundsétzen der Larmvorsorge
realisiert. Als Berechnungsgrundlage fiir den Larmschutz nach der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) wurde ein prognostizierter
durchschnittlicher tiglicher Verkehr (DTV) von 47.000 Kfz/24h, bezogen auf das
Prognosejahr 2010, verwendet.

Von Betr.-km 48,00 bis 51,00 wurden auf der Siidseite der BAB A72, an der
Richtungsfahrbahn Chemnitz, zum Schutz der Ortslage Waldkirchen
Lirmschutzwille bzw. Wall-Wand-Kombinationen mit einer Hohe von bis zu 6
m errichtet.

Dariiber hinaus wurden keine weiteren LarmschutzmaBnahmen durchgefiihrt. Es sind
auch aktuelle keine weiteren LarmschutzmaBnahmen in diesem Bereich geplant.
Durch die 2021 aufgestellt und 2022 durchgefiihrte Erhaltungsmafinahme D46RL,
wurde im Gemeindebereich Lengenfeld ein lirmoptimierter Asphalt (LOA) aus
SMA LA 8 nach E LA D (Straflendeckschichtkorrekturwert DSD,SDT,FZG(v) von
-2.8 dB/-4.6 dB (PKW/LKW) eingebaut.

Yorgaben durch den Gesetzgeber

Die fiir die Genehmigung durch das MBV vorgelegten lirmtechnischen
Berechnungen basieren auf der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslairmschutzverordnung- 16. BImSchV). In
dieser bundesweit geltenden Verordnung ist festgelegt, wie Larmimmissionen zu
ermitteln sind und welche Larmgrenzwerte beim Bau oder einer wesentlichen
Anderung von StraBen einzuhalten sind. Nach § 3 dieser Verordnung ist der
Beurteilungspegel fiir Stralen nach Anlage 1 der Verordnung zu berechnen.
Grundlage der Berechnung waren wiederum die Richtlinien fiir den Larmschutz an
Stralen — Ausgabe 1990 — (RLS-90). In dieser Richtlinie ist beschrieben, welche
Daten und Einfliisse beriicksichtigt werden miissen.

Fiir den im Jahre 2021 aufgestellten Erhaltungsentwurf wurde das aktuelle
Berechnungsverfahren der ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an Stralen, RLS-19,
Ausgabe 2019 herangezogen.

Verkehrsentwicklung

Die Prognoseverkehrswerte zur Bemessusng des Larmschutzes an der A72 im
Abschnitt AS Plauen-Ost/ AS Zwickau-West und die aktuellen Verkehrsdaten der
StraBenverkehrszdhlung (SZV) der letzten Jahre haben wir nachfolgend aufgelistet:
Prognose-DTV 2010 47.000 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2005 40.400 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2010 40.000 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2015 43.600 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2019 45.500 Kfz/24h

SVZ im Jahre 2021 43.580 Kfz/24h

Die Entwicklung des Verkehrs in den letzten Jahren zeigt keinen auBergewdhnlichen
Anstieg.
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Nr |Stellungnahme / Eingang | Aussage / Anregung / Einwand / Kritik Abwigungsvorschlag und Begriindung Beschluss zu
Abwiigungsvorschlag
J N |E B

1 |Autobahn GmbH des| Voraussetzung fiir einen Anspruch auf nachtréglichen Larmschutz wire, dass eine Tagesordnu ng
Bundes ,hicht voraussehbare Wirkung* vorliegt. Dies wire dann der Fall, wenn sich die
Schreiben vom 21.05.2024 | prognostizierte Lairmbelastung erheblich steigern wiirde (+3dB(A) und zusitzlich die
Grenzwerte an den betroffenen Anwesen iiberschritten wiren. . .
Eine derartige Steigerung ist auch in absehbarer Zeit nicht zu erwarten, da dies in Offen tI IC h
etwa einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens gleichzusetzen wire.

Aufgrund des dargestellten Sachverhaltes mit den rechtlichen Vorgaben besteht
derzeit keine Moglichkeit nachtrigliche Larmschutzmafnahmen an der A 72 durch
den Bund zu finanzieren.

2 |Landratsamt Bauplanung Bauplanung
Vogtlandkreis Ein Flachennutzungsplan kann gemaf § 5 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)Darstellungen
Schreiben vom 27.05.2024 | enthalten, die fiir Lirmaktionspléne von Belang sind u.a. Abstandszonen zu Lirmquellen, | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Nutzungsbeschrankungen, u.d. Fiir die Stadt Lengenfeld liegt kein wirksamer In kiinftigen vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen kann die Stadt planungsrechtliche Festlegungen zur Minimierung
Flachennutzungsplan vor, der diese Darstellungen festlegt. von Larmquellen und MaBnahmen zur Larmminderung definieren.

‘Weiterhin fordert § 1 BauGB den Schutz der Umwelt und des Menschen. Dies ist ein
wesentlicher Abwigungsbelang. Somit kommt dem Larmaktionsplan eine konkrete
Bedeutung in der Bauleitplanung zu. Der Larmaktionsplan zeigt mogliche Mafinahmen
zu Konfliktlésungen auf.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen generell keine Bedenken zur Umsetzung des
Larmaktionsplanes, wenn die planungsrechtlichen Festlegungen von rechtskréftigen
Bauleitplinen beriicksichtigt werden.

Denkmalschutz Denkmalschutz

- Keine Einwiinde Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz Naturschutz

- keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Verwendung von Glas fiir Lirmschutzmafnahmen ist die Problematik Der Hinweise wird im Larmaktionsplan unter

Vogelschlag zu beachten. 3. Mafinahmeplanung

3.1 Bereits vorhandene Mafnahmen zur Lirmminderung  erginzt.

Abfallrecht/ Bodenschutz Abfallrecht/ Bodenschutz

- keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Wasserwirtschaft/ Wasserrecht Wasserwirtschaft/ Wasserrecht

- keine Bedenken Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsschutz Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Belange werden betroffen, liegen jedoch nicht in der

Zustandigkeit der Aufgabenpriifung durch die Untere Immissionsschutzbehorde. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Die kommunale Larmaktionsplanung wird durch das LFULG fachlich begleitet sowie R
iiberpriift. Dieses Amt ist als benannte Stelle fiir die Kommunikation und die Meldungen an | Die Offentlichkeit wurde iiber die Auslegung der Larmkarten und Steckbriefe zu den Hot Spot Bereichen iiber das

das Bundesministerium fiir Umwelt, Natur und Reaktorsicherheit zusténdig. Lengenfelder Amtsblatt, Aushinge, das Internet sowie iiber das Zentrale Landesportal Sachsen informiert und ins
Zudem sollte die Offentlichkeit iiber die vorliegende Lirmaktionsplanung nicht nur Verfahren eingebunden. Dazu fand in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates am 08.04.2024 ein Vortrag statt, bei dem
informiert, sondern aktiv in das Verfahren eingebunden und begriindet vorgetragene Herr Grundke, der Firma GAF, ausfiihrlich und eingehend die Larmkarten und Hot-Spot Bereiche vorstellte.
Vorschlige, insbesondere betroffener Einwohner, berticksichtigt werden. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Hinweise, Bedenken und Anregungen ein.

Unter Beachtung o.g. Hinweise bestehen zum vorgelegten Entwurf der Larmaktionsplanung
grundsitzlich keine Bedenken.

Verkehrslenkung und-sicherung Verkehrslenkung und-sicherung
Seitens der LASuV-Zentrale gibt es eine Handlungsempfehlung ,,Hinweise zur Anordnung
von LarmschutzmaBnahmen nach § 45 Absatz 1 Satz 2 Nr. 3 StVO*, die fiir die séchsischen

StraBenverkehrsbehorden verbindlich eingefiihrt wurde. Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anordnungsvoraussetzungen bei straenverkehrsrechtlichen Mafinahmen ergeben sich | Es besteht kein weiterer Abwéigungsbedarf.
aus der StVO und den Larmschutz-Richtlinien —StV und nicht aus der durchgefiihrten Die Stadt Lengenfeld ist in ihrem kommunalem Handlungsspielraum eingeschrénkt.

Larmkartierung. Wenn die in den Larmschutz-Richtlinien —StV genannten Larmrichtwerte
iiberschritten werden, besteht ein Anspruch auf ermessensfehlerfreie Entscheidung unter
Abwigung aller Belange. Der Anspruch auf ermessensfehlerfreie Entscheidung bedeutet
aber nicht automatisch einen Erlass auf die begehrten Mafinahmen — hier Anordnung von 30
km/h.
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Larmaktionsplanung ohne MaRRnahmen — 4.Stufe 2024

Ni

r

Stellungnahme / Eingang

Aussage / Anregung / Einwand / Kritik

Abwigungsvorschlag und Begriindung

Beschluss
Abwiigun

zu

svorschlag

J

N

E

B

Landratsamt
Vogtlandkreis
Schreiben vom 27.05.2024

Der betreffende StraBenabschnitt fundiert als BundesstraBe B94 und dient der Aufnahme
des weitrdumigen Verkehrs. Die Geschwindigkeitsbeschrinkung innerorts betragt 50 km/h.
Reduzierungen der Geschwindigkeit haben immer Auswirkungen auf Fahrverhalten und
Durchlassfihigkeit und haben oft Ausweichmanéver in das angrenzende Strallennetz zur
Folge. Nach unserer Einschitzung ist die B94 schon sehr lange Teil des FernstraBennetzes
und ist daher schon immer eine hoher belastete Strafle als andere Straflen.

Anhand der beigefiigten Steckbriefe

Hot-Spot 1 Hauptstrale Schonbrunn,;

Hot-Spot 2 Polenzstrale B94 nordlich Zwickauer Strafe

Hot-Spot 3 Polenzstraie Haus Nr. 73-81, 50-54

Hot-Spot 5 Polenzstrafie siidlich Kirchsteig

Hot-Spot 7 B94 Polenzstraie HN 17-47, 26-30

ist ersichtlich, dass Bewohner durch Uberschreitung der Grenzwerte nach der ,,Richtlinie
fiir den Larmschutz an Straen — RLS-19% betroffen sind.

In den jeweiligen Steckbriefen sind einzelne Ansitze fiir LirmminderungsmafSnahmen
aufgefiihrt. Nach unserer Einschétzung ist es nicht moglich, durch Verkehrsverlagerung
bestimmten Verkehr zu reduzieren. Die gewiinschte Reduzierung von PKW-
Individualverkehr mir verkehrsregelnden Manahmen der StVO ist in landlichen Regionen
kaum oder schwer umsetzbar. Die Markierung von Radspuren beidseitig ldsst sich aufgrund
vorhandener zu geringer Fahrbahnbreiten gar nicht umsetzen.

Zusammenfassen teilen wir mit, dass nach unserer Einschitzung eine Anordnung auf 30
km/h auf der B94 in der Ortsdurchfahrt Schonbrunn und Lengenfeld nach § 45 Absatz 1 Nr.
2 Satz 3, Absatz 1b Nr. 5 i.V. mit § 45 Absatz 9 StVO nicht anordnungsfahig wire.

Der Form halber wird darauf hingewiesen, dass derartige Anordnungen dem
Zustimmungsvorbehalt der hoheren Verkehrsbehdrde unterliegen.

Einen Antrag auf Priifung der Anordnungsvoraussetzungen haben wir aus dem Steckbrief
nicht direkt entnommen.

Hygiene

Léarm kann das Wohlbefinden beeintrichtigen und die Gesundheit dauerhaft schadigen.
Insofern sind gesundheitliche Belange betroffen, liegen jedoch nicht in der unmittelbaren
Zustindigkeit des Umweltbezogenen Gesundheitsschutzes.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen in der Lairmwirkungsforschung sieht das
Sachgebiet Hygiene die Einhaltung der vom Sachversténdigenrat fiir Umweltfragen
vorgeschlagenen Umwelthandlungsziele dennoch als erforderlich an und empfiehlt sie in
Ubereinstimmung mit den Empfehlungen des Sachverstindigenrates fiir Umweltfragen
2008 als Ausloseschwellwerte fiir eine maSnahmenorientierte kiinftige
Larmaktionsplanung.

Hygiene
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auszug aus dem Umweltgutachten 2008 — Sachverstindigenrat fir Umweltfragen (Juni 2008)

4./*¥18. ,,...Aktuelle Entwicklungen in der Larmwirkungsforschung bestitigen, dass es fiir einen wirksamen
Gesundheitsschutz unabdingbar ist, die Lirmbelastungen zum Schutz der Wohngebiete am Tage kurzfristig auf 65 dB(A),
mittelfristig auf 62 dB(A) und langfristig auf 55 dB(A) dquivalenter Dauerschallpegel im Auflenbereich zu reduzieren.
Nachts ist ein entsprechender Aufienpegel von 45 dB(A) anzustreben....*

= Ausloseschwellwerte fiir eine maSnahmenorientierte kiinftige Lérmaktionsplanung

Infolge des eingeschrinkten Handlungsspielraumes der Stadt Lengenfeld in Ermangelung der Baulast wird die
Léarmaktionsplanung ohne MaBnahmen durchgefiihrt, so dass gezielt keine MaBnahmen zur Larmminimierung im
Kartierungsbereich erfolgen. Als freiwillige Larmsanierung der Ortsdurchfahrt Lengenfeld B 94 wird auf den Einbau von
Schallschutzfenstern verwiesen, die gemédB der Verkehrsldrmschutz Richtlinie als passive Larmschutzmafinahme einen
Betrag leisten kann.
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Larmaktionsplan ohne Mallnahmen

gemaR § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz, 4. Stufe (2024)

Kommune Lengenfeld

Bundesland Sachsen g

1. Allgemeine Angaben

1.1 Fir die Aktionsplanung zustandige Behorde

Name der Stadt/Gemeinde Lengenfeld

Amtlicher Gemeindeschlussel 14523170

Vollstandiger Name der Behoérde Stadt Lengenfeld

StralRe Markt

Hausnummer 1

Postleitzahl 08485

Ort Lengenfeld

E-Mail (freiwillige Angabe) bauamt@stadt-lengenfeld.de
Internet-Adresse (freiwillige Angabe) www.stadt-lengenfeld.de

1.2 Beschreibung der Gemeinde sowie der HauptverkehrsstraBen und ggf. anderer Lirmquellen, fiir die
der Lirmaktionsplan aufgestellt wird *

Beschreibung der Gemeinde

Die Stadt Lengenfeld mit ihren 7.218 Einwohnern (Stand 31.12.2023) und einer Gemeindefliche von 47,16 km? liegt im
Studwestsachsen am nordlichen Rand des Erzgebirges im mittleren Goltzschtal. Landschaftlich befindet sich die Stadt im
wald- und hiigelreichen Nordosten des sachsischen Vogtlandes auf ca. 400m Uber NN. Die Stadt Lengenfeld und
insbesondere die Ortsteile WeiRensand, Schonbrunn, Waldkirchen und Irfersgriin werden von der BAB 72 tangiert. Diese
Ortsteile sind Dorfgebiete mit landlichem Charakter. Die unbebauten Flachen dienen Ubewiegend der Landwirtschaft.
Weiterhin durchlduft die B94 als HauptverkehrsstraRe das Gebiet der Stadt Lengenfeld. Hiervon sind vor allem die Ortslage
Grin und die Randortslange der Ortsteile Waldkirchen und Schonbrunn betroffen. Diese Gebiete werden gemischt
genutzt, die sich aus Wohnen, Landwirtschaft sowie Gewerbe zusammensetzt. Kartierte Hauptverkehrsstralen:
- BAB A72 innerhalb des Autobahnabschnittes Irfersgriin bis WeiRensand
nordliche bis westlich der Gemeindegebietsgrenze, vierspuriger Ausbau mit Briickenbauwerk im Bereich der Ortslage
WeiBensand, zum Schutz der Ortslage Waldkirchen Larmschutzwalle bzw. Wall-Wand-Kombination mit einer Hohe von bis
zu 6 m, durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen 43.580 KFZ (StraRenverkehrs-zahlung 2021), Entwicklung zeigt
keinen  auBergewohnlichen  Anstieg, 2022  ldrmoptimierter  Asphalt;  Richtgeschwindigkeit 130  km/h
- Ortsdurchfahrt B94 zwischen den BAB A72 Anschlussstelle Reichenbach und Ortsausgang Lengenfeld
durchlduft die Ortslagen Griin, Waldkirchen und Schénbrunn, zweispuriger Ausbau, zul. Hochstgeschwindig-keit innerorts
50 km/h, auRerorts Geschwindigkeitsreduzierung zwischen Ortsausgang Lengenfeld bis Ortseingang Schénbrunn auf 50
km/h und 70 km/h; Ortsausgang Schénbrunn bis Autobahnanschlussstelle Reichenbach 100 km/h und 70 km/h
StraBenbaulasttrager ist in beiden Fallen nicht die Stadt Lengenfeld. LarmminimierungsmaBnahmen sind seitens der
Baulasttrager derzeit nicht angedacht.

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Seite 1

offentlich

Seite 285 von 310



TOP 13 - Beschlussvorlage 079/2024 - Abwagungstabelle, Larmaktionsplan

erstmalige Aufstellung .
R . nein
des Larmaktionsplans
Fortschreibung/ Uberarbeitung des
" . ¢/ & ja vom: 25.09.2018
Larmaktionsplans

1.3 Rechtlicher Hintergrund 2

Die Aktionsplanung erfolgt auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG und deren nationaler Umsetzung
in § 47 a-f BImSchG sowie der Verordnung Uber die Larmkartierung - 34.BImSchV.

1.4 Geltende Lirmgrenzwerte

Eine Ubersicht geltender nationaler Lirmgrenzwerte, die als Kriterien fiir die Evaluierung und Umsetzung von MaRnahmen
zur Bekdampfung und Minderung von Larm verwendet werden enthdlt Anhang Il der LAl-Hinweise zur
Larmaktionsplanung. Das Dokument kann auf folgender Internetseite abgerufen werden:

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-hinweise-zur-laermaktionsplanung-dritte-aktualisierung_1667389269.pdf

Informationen Uber zuséatzliche Grenzwerte, Auslosewerte o. 4., die im Aktionsplan verwendet wurden (freiwillige
Angabe)
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2. Bewertung der Ist-Situation

2.1 Bewertung der geschatzten Anzahl von Personen, die Verkehrslarm ausgesetzt sind 3

2.1.1 Hauptverkehrsstrallen (freiwillige Angabe)

Angaben Uber die geschatzte Zahl der betroffenen Menschen in den Isophonenbandern

Loen [dB(A)] >55-59 | >60-64 | >65-69 | >70-74 >75
Anzahl 386 172 118 64 0
Lyt [AB(A] >45-50 | >50-54 | >55-59 | >60-64 | >65-69 >70

Anzahl 650 302 134 81 0 0

Angaben (iber larmbelastete Flachen sowie Uber die geschatzte Zahl der Wohnungen, Schulen und Krankenhduser im

kartierten Gebiet

Loen [dB(A)]

>55

>65

>75

Fliche/km® 13,09 4,16 0,80
Schulgeb&ude/Anzahl 0 0 0
Krankenhausgeb3ude/Anzahl 0 0 0

Angaben zur geschatzte Zahl der gesundheitsschadlichen Auswirkungen und Beldstigungen

Falle ischamischer [Falle starker Falle starker
Herzkrankheiten Beldstigung Schlafstorung
Anzahl 0 126 55
2.2 Zusammenfassung der Daten aus den Larmkarten 4
Anzahl der Personen, die in dem vom Larmaktionsplan erfassten Gebiet...
... einer Larmbelastung ab 55 dB(A) Lpgy durch Larm von HauptverkehrsstralRen g
ausgesetzt sind:
... einer Larmbelastung ab 50 dB(A) Lyg: durch Larm von HauptverkehrsstraRen 5o
ausgesetzt sind:
... einer potenziell gesundheitsgefdhrdenten Larmbelastung ab 65 dB(A) Lpen e
durch Ldarm von HauptverkehrsstraBen ausgesetzt sind:
... einer potenziell gesundheitsgefahrdenten Larmbelastung ab 55 dB(A) Lyign: I3
durch Larm von HauptverkehrsstraBen ausgesetzt sind:

2.3 In der Gemeinde vorhandene Lirmprobleme und verbesserungsbediirftige Situationen /

bei LAP ohne MaBBnahmen: Begriindung des Abwagungsergebnises >

Beziglich Hauptverkehrsstraen und sonstigen Larmquellen

BAB A72, Bundesstralle B94

Infolge des
eingeschrankten Handlungsspielraumes der Stadt Lengenfeld in Ermangelung der Baulast wurde seitens des Stadtrates
nach sachgerechter Abwagung die Erstellung einer Larmaktionsplanung ohne MaRnahmenplan beschlossen.

Weitere Griinde fir die Larmaktionsplanung ohne MaRnahmeplan ergeben sich aus folgenden Sachverhalten:
- Schulstandorte und Krankenhé&user sind in diesen Bereichen nicht betroffen;
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich keine Einwande oder Hinweise zur Durchfiihrung einer
Larmaktionsplanung ohne MaRnahmeplan.

LarmschutzmaBnahmen im kartierten Bundesautobahnabschnitt A72 zwischen Irfersgriin und Weiensand sowie der
Ortsdurchfahrt der B94 durch das Gemeindegebiet Lengenfeld liegen im Verantwortungsbereich des zustandigen
Baulastragers (Bund bzw. Freistaat Sachsen). Dadurch ist der kommunale Handlungsspielraum eingeschrankt. Mit dem
vierstreifigen Ausbau der BAB A72 zwischen 1990 und 1994 wurden SchallschutzmaBnahmen nach den Grundsatzen der
Larmvorsorge gemal 16. BImSchV getroffen. So wurde zum Schutz der Ortslage Waldkirchen Larmschutzwalle bzw. Wall-
Wand-Kombinationen mit einer Hohe von bis zu 6 m errichtet. Darlber hinaus baute man zur 2022 durchgefiihrten
ErhaltungsmaBnahme im Gemeindebereich Lengenfeld einen larmoptimierten Asphalt (LOA) aus SMA LA 8 nach E LA D
ein, aus dem eine Gerduchminimierung von (PkW/LkW) -2,8 dB/ -4,6 dB resultiert.

2.4 Kriterien fir die Prioritdtensetzung bei der Ausarbeitung des Larmaktionsplans 6 (freiwillige Angaben)

Kosten-Nutzen-Analysen | |

Hohe der Larmbelastung | |

Zahl der larmbelasteten Menschen | |

Zusétzliche Kriterien / Erlauterungen:
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3. MaRBnahmeplanung

3.1 Bereits vorhandene MaBBnahmen zur Lirmminderung 7

Bereits vorhandene MalRnahmen zur Larmminderung an Hauptverkehrsstralen:

8 s

Lfd. Nr. MaBnahmenart Erlduterung (Wo, was)

1 Larmschutzwande und Instandhaltung A 72, Larmvorsorge beim Ausbau gemaR 16. BImSchV aktiv
(Schallschutzwande/-wille,

2 MaRnahmen am StraRenbelag A 72, larmmindernde Fahrbahndecke im gesamten Abschnitt zwischen AS
Treuen und AS Zwickau-West) und passiv (Schallschutzfenster)

3 Schallschutzfenster A 72, passiv (Schallschutzfenster)

(Vogelbeschlag ist zu beachten)

4 Schallschutzfenster B 94, freiwillige Lirmsanierung der Ortsdurchfahrten Lengenfeld und
Schonbrunn gemaR Verkehrslarmschutz-RL passiv (Schallschutzfenster)
(Vogelbeschlag ist zu beachten)

5 Schallschutzfenster S 293, freiwillige Larmsanierung der Ortsdurchfahrt Lengenfeld gemaR
Verkehrslarmschutz-RL passiv (Schallschutzfenster) (Vogelbeschlag ist zu
beachten)

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15
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3.2 Geplante MaBBnahmen zur Lirmminderung fiir die nachsten fiinf Jahre (einschlieBlich der MaBnahmen
zum Schutz ruhiger Gebiete) u

Geplante Manahmen zur Lairmminderung an Hauptverkehrsstraen:

Kosten der
MalRnahme [€]
(freiwillige Ang.)

Erlduterung Erlduterungen des erwarteten

Lfd. Nr. 8
MaRnahmenart (Wo, was) Nutzens (freiwillige Angabe)

10

Erlauterungen des erwarteten Nutzens (zusammenfassende Bewertung)
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3.3 Langfristige Strategie zum Schutz vor Umgebungslirm

Gibt es eine langfristige Strategie? Ja

Wenn ja: Erlduterung der langfristigen Strategie zur Reduzierung der Larmbelastung

Die Stadt Lengenfeld verzichtet im Rahmen der Larmaktionsplanung auf larmreduzierende MalBnahmen entlang der Hot
Spot Bereiche aufgrund des eingeschrankten kommunalen Handlungsspielraumes. Um langfristig Einfluss auf die
Larmsituation zu nehmen, wird die Stadt Lengenfeld bei der Aufstellung von Bauleitpldnen Lirmminderungsaspekte wie
beispielsweise Abstandszonen zu Larmquellen oder Nutzungsbeschrankungen beachten. Im kiinftigen
Flachennutzungsplan sollen diese Darstellung Beachtung finden.

3.4 Schutz ruhiger Gebiete 12

Die Ausweisung ruhiger Gebiete wurde geprift. Angabe, ob im Larmaktionsplan Nein
ruhige Gebiete festgesetzt werden:

Wenn ja:

Lfd. Nr. Name des ruhigen Gebietes Art des Ruhigen Gebietes SchutzmalRnahmen

Zusatzlich ist im Rahmen der Berichterstattung die raumliche Ausdehnung der jeweiligen ruhigen Gebiete in

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

Seite 7

offentlich

Seite 291 von 310



TOP 13 - Beschlussvorlage 079/2024 - Abwagungstabelle, Larmaktionsplan

Tagesordnung
3.5 Geschatzte Anzahl der Personen in dem vom Aktionsplan erfassten Gebiet, fiir die sich der
offentlich
Anzahl entlastete Personen an HauptverkehrsstraRen | 0 |

Seite 8
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. Tagesordnung
4. Mitwirkung der Offentlichkeit v
4.1 Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung 18 offentlich

Von: | 02.05.2024 | Bis: 31.05.2024

4.2 Art der éffentlichen Mitwirkung *°

Anzeigen/Werbung Ja

Ansprache verschiedener Interessentrager Nein
Informationskampagne Nein
Besprechungen/Sitzungen Ja

Offentliche Veranstaltung Nein
Umfrage Nein
Workshop Nein

Andere Mittel/Instrumente

offentliche Vorstellung der Larmaktionskarten, Steckbriefe und Hot Spots in der 6ffetnlichen Stadtratssitzungung am

08.04.2024 Bekanntmachung im Lengenfelder
Amtsblatt - Ausgabe Mai 2024 Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung auf der Webseite der Stadt Lengenfeld, im Zentralen Internetportal des Landes Sachsen und
durch ortsuibliche Bekanntmachung durch Aushang offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung Lengenfeld

in der Zeit vom 02.05.2024 bis 31.05.2024 Beteiligung betroffender Trager 6ffentlicher Belange

4.3 Art der Interessentrager, die an der 6ffentlichen Konsultation teilgenommen haben

Bilirger:innen Nein
Nichtstaatliche Organisationen Nein
Staatliche Stellen Ja

Privatwirtschaft Nein

Andere Interessentrager (ergdnzen bei Bedarf)

Anzahl der Personen, die an der 6ffentlichen Konsultation teilgenommen
haben (freiwillige Angabe) :

Seite 9
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4.4 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Mitwirkung der Offentlichkeit 2

Angabe, ob im Laufe der 6ffentlichen Konsultation Stellung-
nahmen eingegangen sind:

Nein

Angabe, ob die wahrend der 6ffentlichen Konsultation einge-
gangenen Stellungnahmen in den LAP aufgenommen wurden:

Nein

Angabe, ob der LAP nach der 6ffentlichen Konsultation tber-
arbeitet wurde:

Nein

Wenn ja, Erlduterung, wie der Larmaktionsplan nach der 6ffentlichen Konsultation Gberarbeitet wurde:

4.5 Dokumentation® (freiwillige Angaben)

Inhaltliche Zusammenfassung der 6ffentlichen Konsultation:

Steckbriefe zur Larmaktionsplanung mit Ausweisung der Hot Spots (Berechnung nach RLS-19)
Kartierung der Larmkarten nach RLS-19

Larmaktionsplan ohne MalRnahmen einschlieBlich der Larmkarten und Steckbriefe zu den Hot Spot Bereichen ist in der

Der

Stadtverwaltung Lengenfeld sowie im Internet unter www.stadt-lengenfeld.de unter der Rubrik "Birgerservice-

Stadtentwicklung-Stadtplanung-Larmaktionsplan" sowie im Zentralen Landesportal www.buergerbeteiligung.de einsehbar.

Link zur Webseite mit Dokumenten der 6ffentlichen Konsultation (Protokoll):
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5 Finanzielle Informationen zum Liarmaktionsplan  (freiwillige Angaben)

Geschatzte Gesamtkosten (fir die Aufstellung) des Aktionsplans
(ohne MaRnahmenumsetzung) [€]:

ca. 6400 €

Geschatztes Kosten-Nutzen-Verhaltnis der im Aktionsplan
beschriebenen MaRnahmen® :

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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6 Evaluierung des Aktionsplans22

6.1 Uberpriifung der Umsetzung

Angabe, ob Regelungen fiir die Uberpriifung der Umsetzung des
Larmaktionsplans vorgesehen sind

Nein

Wenn ja: Erlduterung der geplanten Regelungen fiir die Uberpriifung der Umsetzung des Lirmaktionsplans (freiwillige

Angabe)

6.2 Uberpriifung der Wirksamkeit

Angabe, ob Regelungen fiir die Uberpriifung der Wirksamkeit des
Larmaktionsplans vorgesehen sind

nein

Wenn ja: Nennung der geplanten Regelung # (freiwillige Angabe)

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld
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Tagesordnung
7 Inkrafttreten des Aktionsplans
7.1 Der Larmaktionsplan ist in Kraft durch Stadt-/Gemeinderatsbeschluss getreten24 offentlich

am: | 15.07.2024

7.2 Datum des voraussichtlichen Abschlusses der Umsetzung des Léirmaktionsplans26 (freiwillige Angabe)

zum: | |

7.3 Link zum Aktionsplan im Internet”’

www.stadt-lengenfeld.de/

Seite 13
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TOP
Bearbeitungg Ullrich
Beschlussvorlage Tagesordnung
offentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr. offentlich
Bauamt 085/2024
Externe Dokumente (Anlagen)
Entwurf
Betreff
MaRnahmenbeschluss ,Sport- und Freizeithalle“™ Augustusstrale in
Lengenfeld
Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit
Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
_| Ja, sh. Begriindung ,7‘ Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 28.06.2024 Brandt
Beteiligt:
Stadtkammerei
Genehmigung/Freigabe durch BM 28.06.2024 Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/nd
Stadtrat 15.07.2024 6

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld stimmt dem 1. Bauabschnitt der
Sanierung und dem Umbau der Turnhalle in der AugustusstraBe 16 in
Lengenfeld zu einer Sport- und Freizeithalle zu.

2. Das Planungsbiiro ,baubetreuung planung meier“, Planitzer StraBe
2, 08056 Zwickau wird stufenweise mit den Leistungsphasen 3 - 8
HOAI beauftragt.
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Begrindung

Der Technische Ausschuss der Stadt hat mit Beschluss 22/2021 im
Fortsetzungsantrag zum ,LZPY“ der Sanierung der Augustusturnhalle zum
Mehrzweckgebdude als EinzelmaBnahme zugestimmt.

Seit 2020 stehen Mittel hierfiir im HH-Plan sowie im Finanzplan ab 2022
bereit.

Bezugnehmend auf den Stadtratsbeschluss vom 05.06.2023 (BV 098/2023)
fertigte das Planungsbiiro Meier erste Vorentwiirfe zur Sanierung des
kompletten Gebdudes als ,Mehrzweckgebdude™ an und legte auf dieser Basis
eine Kostenschatzung vor, die sich auf ca. 2 Millionen Euro summierte.
Die Stadtverwaltung strebte daraufhin eine kostenginstigere Losung fiir
die Sanierung der Liegenschaft an.

So wurde der Umbau und die Sanierung der Turnhalle als ,Sport- und
Freizeithalle™ umgeplant und grob in Bauabschnitte gefasst. Der 1.
Bauabschnitt wumfasst die Sanierung und den Umbau der Sporthalle
einschlieflich der dazugehdrigen Umkleide- und Sanitdarrdume des
Kopfbaues. Das Biiro Meier legte dazu einen Entwurf vor und ermittelte
die Kosten, die sich auf eine Summe von ca. 610.000 Euro belaufen. Die
Sanierung der beiden Wohnungen 1im Kopfbau werden in einem 2.
Bauabschnitt vorerst zurlckgestellt. Das Mietverhdltnis besteht weiter.

Ziel der Sanierung soll nun eine Sport- und Freizeithalle sein, die
Sportgruppen, Sportvereinen sowie dem Kindergarten Augustusstrale
»Flohkiste“ Raum bietet.

In diesem Jahr stehen aus dem Staddtebaufdrderungsprogramm noch Mittel
zur Verfligung, die untersetzt werden sollten. Ansonsten missen die
Fordermittel zurickgegeben werden, die aus diesem genehmigten
Forderprogramm mit 80% gefdrdert werden. Eine Neubeantragung beléduft
sich mittlerweile nur noch auf ca. 60%.

Dazu ist das Planungsbiiro Meier fir die weiteren Leistungsphasen 3 - 8
HOAI stufenweise =zu beauftragen. Zur Fristwahrung der Fordermittel
wurde der Auftrag bis zur Leistungsphase 7 HOAI bereits erteilt.

Mit dem Planer wurde vereinbart, die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung einzuholen und erste Angebote als Einzellose abzurufen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)

Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |

Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaRnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:l
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

| Haushaltsbelastung jahrlich

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 299 von 310



TOP 14 - Anlage zu Beschlussvorlage 085/2024 - Entwurf

Schnitt A-A

Erdgeschoss N
offentlich
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TOP

Bearbeitung: Schlenker Tagesordnung

Beschlussvorlage

oftention offentlich
Stadt Lengenfe|d Drucksachen-Nr.

Bauamt 086/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff

Vorhaben: ,AuBenanlagen und Kiiche Biirgerhaus Waldkirchen™
MaBnahmenbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 05.07.2024
Beteiligt: Brandt
Stadtkdmmerei 05.07.2024
Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024
Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 15.07.2024 o]

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat beflirwortet das Vorhaben ,AuRenanlagen und Kiiche
Birgerhaus Waldkirchen"“, insofern Fordermittel in Hohe wvon 70%
gewahrt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die ndtigen Mittel in den
Haushaltsplan fiur 2025 und fir 2026 einzustellen.
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Am 11.04. erfolgte der diesjahrige Aufruf zum Programm ,Vitale Dorfkerne und Ortszentren im offentlich
landlichen Raum*® durch die LEADER LAG Vogtland. In der 6ffentlichen Sitzung des Technischen

Ausschusses am 29.04.2024 erfolgte die Abstimmung zu den méglichen Projektideen.

Hiernach wurden die folgenden 4 Vorhaben durch die Verwaltung bis zum 03.05.2024 eingereicht:

- Aufwertung AuRenanlagen und Erneuerung Kiiche im Birgerhaus Waldkirchen
- Gestaltung AuBenbereich Feuerwehr Plohn

- Aufwertung AuRenflachen Grundschule-Hort

- Aufwertung und Erganzung Ausstattung Stadtbad

Das Entscheidungsgremium der LAG Vogtland hat sich hierbei fur die beiden Projekte aus den
Ortsteilen ausgesprochen, ein positives Votum liegt jeweils vor. Nun ist der Férdermittelantrag beim
Landratsamt Vogtlandkreis bis zum 16.08.2024 durch uns zu stellen, hierfir ist ein
MafRnahmenbeschluss erforderlich.

Die Forderquote liegt bei 70 % der Projektkosten, die Ausfuhrung soll in 2025 erfolgen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
1112 Gebdude- und 11121048 Blirgerhaus + Gewerbe, Hauptstr. 62
Liegenschaftsmanagement
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermdgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
09620000 u.
Auszahlungen 148.750,00 € 06220000 2025/2026
| Einzahlungen | 104.125,00 € | 27511000 | 2026 |
Investiver Finanzsaldo | 44.625,00 € |
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen ab 2026
A'bschreibung 47111000 bzw.
Zinsen 31611000

| Einzahlungen / Ertriage | | |
| Haushaltsbelastung jéhrlich | |
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TOP

Bearbeitung: Schlenker Tagesordnung

Beschlussvorlage

oftention offentlich
Stadt Lengenfe|d Drucksachen-Nr.

Bauamt 087/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff

Vorhaben: ,Aullenbereich Plohner Feuerwehr™
MaBnahmenbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
?' Ja, sh. Begriindung |_| Nein |_| Ja, sh. Begriindung m Nein
Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift
Federfihrung:
Bauamt 05.07.2024
Beteiligt: Brandt
Stadtkdmmerei 05.07.2024
Tunger
Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024
Bachmann
Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 15.07.2024 o]

Beschlussvorschlag
1. Der Stadtrat befirwortet das Vorhaben ,AuBenbereich Plohner
Feuerwehr"“, insofern Fordermittel in HoOhe von 70% gewdhrt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die ndtigen Mittel in den
Haushaltsplan fir 2025 und fir 2026 einzustellen.
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Begrindung

Am 11.04. erfolgte der diesjahrige Aufruf zum Programm ,Vitale Dorfkerne und Ortszentren im
Iandlichen Raum® durch die LEADER LAG Vogtland. In der o6ffentlichen Sitzung des Technischen
Ausschusses am 29.04.2024 erfolgte die Abstimmung zu den méglichen Projektideen.

Hiernach wurden die folgenden 4 Vorhaben durch die Verwaltung bis zum 03.05.2024 eingereicht:

- Aufwertung AuRRenanlagen und Erneuerung Kiche im Birgerhaus Waldkirchen
- Gestaltung AuRenbereich Feuerwehr Plohn

- Aufwertung AuRenflachen Grundschule-Hort

- Aufwertung und Ergdnzung Ausstattung Stadtbad

Das Entscheidungsgremium der LAG Vogtland hat sich hierbei fiir die beiden Projekte aus den
Ortsteilen ausgesprochen, ein positives Votum liegt jeweils vor. Nun ist der Férdermittelantrag beim
Landratsamt Vogtlandkreis bis zum 16.08.2024 durch uns zu stellen, hierfir ist ein
MafRnahmenbeschluss erforderlich.

Die Forderquote liegt bei 70 % der Projektkosten, die Ausfuhrung soll in 2025 erfolgen.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
1112 Gebdude- und 11121044 FFW + AuBenbereich Rodewischer Str.
Liegenschaftsmanagement

2f

Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friiherer Vermégenshaushalt)

Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen 65.000,00 € 09620000 2025/2026
| Einzahlungen | 45.500,00 € | 27511000 | 2026 |
Investiver Finanzsaldo | 19.500,00 € |
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) I:I
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
Auszahlungen / Aufwendungen ab 2026
A'bschreibung 47111000 bzw.
Zinsen 31611000

| Einzahlungen / Ertrage | | |

| Haushaltsbelastung jahrlich | |

Stadtratssitzung der Stadt Lengenfeld

offentlich

Seite 304 von 310



TOP 18 - Beschlussvorlage 088/2024

TOP

Bearbeitung: Frau Tunger Tagesmﬁnung

Beschlussvorlage

oftention dffentlich
Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.

Stadtkdmmerei 088/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Aufstellung der eingegangenen Spenden

Betreff
Spendenannahme durch Sammelbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen
| X | Ja, sh. Begriindung [ ]Nein [ ]Ja, sh. Begriindung [ %] Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Stadtkammerei 05.07.2024 Tunger

Beteiligt:

Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 15.07.2024 o}

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld nimmt die in der Anlage 1
aufgefihrten Spenden mit einer Gesamthohe von 11.815 EUR fir die Stadt
Lengenfeld gemal dem ggf. benannten Verwendungszweck an.

Begriindung

Es wird auf Beschluss Nr. 001/2018 verwiesen, wonach bis zu einem
Betrag von 1.000,00 EUR je Einzelfall die Spendenannahme durch
Sammelbeschluss erfolgen kann.

Details Uber die Herkunft, Hohe und Verwendungszweck ergeben sich aus
der Anlage.
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Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermdgenshaushalt) Tagesord nung
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

(Jahr)
Auszahlungen og .
| Einzahlungen | | | | Offent“Ch
|

Investiver Finanzsaldo |

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friherer Verwaltungshaushalt) |:|
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrage
| Haushaltsbelastung jahrlich
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Anlage 1 zu BV 88/2024

Zahlungseingang Betrag Zahlungsleistende/r StraBe Ort Betreff
07.06.2024 125,00 €|Habermann GmbH Viehmarkt 2 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
11.06.2024 500,00 €|Kobra Formen GmbH PlohnbachstraBe 1 08485 Lengenfeld Spende KiGa Irfersgriin
20.06.2024 200,00 €|Hedrich, Johannes Malzhausgasse 39 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
20.06.2024 300,00 €|Backerei & Konditorei W.Lenk PoststraBe 13 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
21.06.2024 100,00 €|Volker Heiko Streichsbier ? ? Spende 44. Parkfest
21.06.2024 100,00 €|Autohaus Bauer GmbH Alte Lengenfelder StraBe 2b|08228 Rodewisch Spende 44. Parkfest
21.06.2024 200,00 €|Uwe und Rimma Heintze NordstraBe 1a 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
21.06.2024 500,00 €|Mathias Hofer e.K. Zwickauer StraBBe 8 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
21.06.2024 500,00 €|Kobra Formen GmbH PlohnbachstraBe 1 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
21.06.2024 500,00 €|Langtuning GmbH Reichenbacher StraBe 34b (08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 50,00 €|Elektro-Blitz GmbH Am Eisenberg 26 08107 Stangengrin Spende 44. Parkfest
24.06.2024 50,00 €[Hausliche Kranken- und Seniorenpflege Chr.Giindel GmbHHauptstraBe 15 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 100,00 €[Ronny Morgner Wiesenweg 6 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 100,00 €[Metalltechnik Holger und Gunter Tiepner GbR Gewerbering 6 08468 Heinsdorfergrund Spende 44. Parkfest
24.06.2024 100,00 €[Matthias Lewek BahnhofstraBe 10 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 200,00 €|Ingo Zdbisch Auerbacher Stral3e 29 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 250,00 €|AGL Maschinenbau GmbH PlohnbachstraBBe 37 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 300,00 €|Markus Hérning Berggasse 7 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
24.06.2024 300,00 €|Planungsges.fur Bauwesen Knlpfer mbH Am Jahnteich 7 08606 Oelsnitz i.V. Spende 44. Parkfest
24.06.2024 350,00 €|Mario Penzel Metallbau- und Hausmeisterservice Am Plohnbachtal 2 08485 Lengenfeld / Abhorn Spende 44. Parkfest
24.06.2024 1.000,00 €|Stephan Riedel GmbH & Co.KG HauptstraBe 9 08485 Lengenfeld / Schénbrunn [Spende 44. Parkfest
24.06.2024 1.000,00 €|Bittermann Bau GmbH GoltzschtalstraBe 100 08485 Lengenfeld / WeiBensand Spende 44. Parkfest
25.06.2024 10,00 €|Konstantin Miller Tischlerei & Innenausbau HegelstraBBe 2a 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 30,00 €[Kunstmalerei Katrin Lindner HittnerstraBe 25 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 50,00 €|Dako Sobotzki TischendorfstraBe 3 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 50,00 €|Antje Helbig Kosmetik & Sonnenstudio PoststraBe 31 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 100,00 €|Giinter Heintze TeichstraBBe 4 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 100,00 €[J6érg Baumgartl Hohe StraBBe 13 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 200,00 €|Pizzeria Da Luigi PoststraBe 2 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
25.06.2024 200,00 €|Autohaus Mdckel GmbH Gewerbegebiet Nord-West 208228 Rodewisch Spende 44.Parkfest
25.06.2024 500,00 €| Projekta-Ingenieurges. Fir Tiefbautechnik Auerbach mbH |Friedrich-Naumann-StraBe 108209 Auerbach Spende 44.Parkfest
26.06.2024 100,00 €| Wilfried Miller Kliempnerei Plohner HauptstraBe 16 08485 Lengenfeld / Plohn Spende 44.Parkfest
26.06.2024 100,00 €[ Toni Neumann Markt 5 08496 Neumark Spende 44.Parkfest
26.06.2024 100,00 €[Physiotherapie Oelschlégel & Lanzinger HauptstraBe 7 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
27.06.2024 100,00 €| Textilausristung Pfand GmbH Walkmihlenweg 12 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
27.06.2024 100,00 €|Dr. Jens und Carolin Baumann Waldsiedlung 7 08485 Lengenfeld / WeiBensand Spende 44.Parkfest
27.06.2024 250,00 €|Reus GmbH Zwickauer StraBe 41-43 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
27.06.2024 350,00 €|Kai Hépner Treuensche StralBe 6a 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
27.06.2024 500,00 €|Lengenfelder Recycling und Abbruch GmbH Auerbacher StraB3e 42 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
28.06.2024 100,00 €[Podologie Sylvia Meinel HauptstraBe 3 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
28.06.2024 100,00 €[IBL Hydronic (GmbH & Co.KG Alte Baumechanik 2 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
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Anlage 1 zu BV 88/2024

Zahlungseingang Betrag Zahlungsleistende/r StraBe Ort Betreff
28.06.2024 100,00 €[Fugmann Architekten GmbH EisenbahnstraBe 1 08223 Falkenstein Spende 44. Parkfest
28.06.2024 100,00 €[Metallbau Heckel GmbH & Co. KG PlohnbachstraBe 44 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
28.06.2024 100,00 €[Umweltplanung Zahn und Partner GmbH Am Dr.-Dittes-Denkmal 1 08485 Lengenfeld / Irfersgriin  |Spende 44. Parkfest
28.06.2024 250,00 €|Ulrich Rink e.K. PlohnbachstraBe 31 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
01.07.2024 20,00 €|Landgasthof Plohnbachtal U.G. Rodewischer StraBe 23 08485 Lengenfeld / Abhorn Spende 44.Parkfest
01.07.2024 50,00 €|Marienhdher Direktvermarkiung Irfersgriiner StraBe 17 08485 Lengenfeld / Waldkirchen|Spende 44.Parkfest
01.07.2024 50,00 €|Frank Biedermann Oberheinsdorfer StraBe 10 |08485 Lengenfeld / Waldkirchen|Spende 44.Parkfest
01.07.2024 100,00 €|Joachim Lietzow Treuensche StraBe 36 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
01.07.2024 100,00 €|Elektro-Hermle GmbH Alte Baumechanik 4 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
01.07.2024 100,00 €| City Immobilien und Finanzplanung Vogtland GmbH AugustusstraBe 1 08485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
01.07.2024 100,00 €|Bildungsinstitut Pscherer gGmbH Reichenbacher StraBe 39 108485 Lengenfeld Spende 44.Parkfest
01.07.2024 200,00 €[Chris Wolfrum Lengenfelder StraBe 15 08228 Rodewisch Spende 44.Parkfest
02.07.2024 50,00 €[Jorg Pradel PoststraBe 21 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
02.07.2024 100,00 €|[Steve und Frank Hiller GbR HuttnerstraBe 17 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
02.07.2024 100,00 €[Ingolf Rahmig SchulstraBe 75 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
02.07.2024 150,00 €[Michael Roth PolenzstraBe 36 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
02.07.2024 200,00 €[Loos GmbH & Co.KG ParkstraBe 20 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest
05.07.2024 80,00 €[Tim Mende GartenstraBe 1 08485 Lengenfeld Spende 44. Parkfest

Summe 11.815,00 €
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TOP

Bearbeitung: Frau Tunger Tagesmﬁnung

Beschlussvorlage

offentlich offentlich

Stadt Lengenfeld Drucksachen-Nr.
Stadtkammerei 089/2024

Externe Dokumente (Anlagen)

Betreff
Spendenannahme durch Einzelbeschluss

Eventuelle Begriindung der Dringlichkeit

Finanzielle Auswirkungen StellenplanméaBige Auswirkungen

| X | Ja, sh. Begriindung [ ]Nein [ ]Ja, sh. Begriindung [ %] Nein

Verwaltungsinterne Abstimmung Datum Unterschrift

Federfihrung:

Stadtkammerei 05.07.2024 Tunger

Beteiligt:

Genehmigung/Freigabe durch BM 05.07.2024 Bachmann

Beratungsfolge Sitzung am Ergebnis 6/n6
Stadtrat 15.07.2024 o}

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld nimmt die Spende von

Herrn Holger Stichel, BergstraRe 33, 08485 Pechtelsgriin
Verwendungszweck: zweckgebunden Kita Irfersgriin - Vogelnestschaukel

vom 14.06.2024 in HoOhe von 1.800,00 EUR an.

Begrindung

Mit Anderung der Siachsischen Gemeindeordnung zum 01.01.2014 ist u. a.
das Verfahren zur Einwerbung, Entgegennahme und schlussendlich der An-
nahme von Spenden, Schenkungen etc. strikter geregelt worden. § 73
Abs. 5 S&dchsGemO schreibt nun vor, dass die Einwerbung und Entgegen-
nahme des Angebots einer Zuwendung ausschlieBlich des Biirgermeisters
obliegt. Uber die Annahme oder Vermittlung entscheidet der Gemeinderat
in &ffentlicher Sitzung. Eine Ubertragung an beschlieBende Ausschiisse
ist moglich.
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Unter Verwels auf Beschluss Nr. 001/2018 muss die Annahme als
Einzelbeschluss erfolgen, da der gespendete Betrag 1.000,00 EUR
{iberschreitet.

Produktgruppe Produktgruppenbezeichnung Produkt/Leistung Produkt-/Leistungsbezeichnung
Investive Kosten der MaBnahme (Investitionskosten) (friherer Vermdgenshaushalt)
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung
(Jahr)
Auszahlungen

| Einzahlungen | | | |

Investiver Finanzsaldo

Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme jahrlich einschlieBlich kalkulatorische Kosten (Folgekosten)
Ergebniswirksame Kosten der MaBnahme (friiherer Verwaltungshaushalt) D
Betrag Sachkonto Veranschlagt in Noch bereitzustellen Deckung

Auszahlungen / Aufwendungen
Abschreibung
Zinsen

| Einzahlungen / Ertrige

| Haushaltsbelastung jéhrlich
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